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PLANZEICHENERKLARUNG / TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEIL A:PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

™=  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
me#”  DES BEBAUUNGSPLANES (§ 9 Abs. 7 BauGB)

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
(§ 1 Abs. 2-9 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

BAUGEBIETSBEZEICHNUNG

® flr Art und Mafd der baulichen Nutzung und fiir die Bauweise [aut
z.B. Baugebiet A

FESTSETZUNGSSCHLUSSEL:

NUTZUNGSMASS
GRZ GFZ

@ WA 1 0,2 a1
WA 2 0,4
® WA 2 0,4 a2
® WA 2 0,4 a2
®

BAUGEBIET [NUTZUNGSART BAUWEISE

WA 3 0,6 (1.2 a1

WA 1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)
Folgende Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO):
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

WA 2 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)
Folgende Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO sind nur aus-
nahmsweise zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO):

- die der Versorgung des Gebietes dienende L&den, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe-
cke.

Samtliche Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

WA 3 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)
Folgende Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO):
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind in dem Baugebiet Altenheime unzu-
lassig. )

M ZAHL DER VO.LLGESCHOSSE (§ 20 BauNVOQ)
als Hochstgrenza, z.B. ||

0,3

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18
BauNVO) wird als zuldssige Traufhdhe (Schnittlinie von AuRenwand
und Dachhaut, bei Flachddchern Attika) und als zulassige Firsthohe
Uber dem natlrlichen Gelénde wie folgt festgesetzt:

Baugebiet || Vollgeschoss Il und mehr Vollgeschosse

zuziglich
max. zu- | max. zu- mﬁ 4ssige
lassige lassige Tratfhéhe Firsthéhe

Traufhdhe |Firsththe

Baugebiet |4,2 10,0 3,0 je Geschoss | 3,5 je Geschoss
E,D

Baugebiet |4,2 10,0 2,8 je Geschoss |2,8 je Geschoss
A B C

Der Bezugspunkt ist die héchste Stelle des natlirlichen Gelandes.

GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVO)
z.B. GRZ 0,3

Die zuldssige Grundflache (GRZ) darf durch die Grundflachen
der in § 19 Abs. 4 Satz 1 bezeichneten Anlagen in dem Bau-
gebiet D um bis zu 70% Uberschritten werden.

GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 20 BauNVO)

Gem. § 21 a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO bleiben Stellplatze und
Garagen in Vollgeschossen (baulich integriert) bei der Ermitt-
lung der Geschossflache unberlicksichtigt.

Die zulassige Geschossflache kann ausnahmsweise um die
Flachen notwendiger Garagen, die unter der Gebaudeober-
flaiche hergestellt werden, erhdht werden (§ 21 a Abs. 5
BauNVO).

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

OFFENE BAUWEISE (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

nur Einzel- und Boppelh&user zuldssig

ABWEICHENDF BAUWEISE NR.1 (§22 Abs. 4 BauNVO)

Es kénnen Gebéude ohne Langenbeschréankung errichtet werden.
ABWEICHENDE BAUWEISE NR.2 (§22 Abs. 4 BauNVO)

Es kdnnen Gebaude bis zu einer Lange von 36 m errichtet werden.

BAUGRENZE (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Ausnahmsweise kann die Uberschreitung von Baugrenzen durch
untergeordnete Bauteile (Vordécher, Balkone, Erker, Wintergérten,
Eingangstreppen u.&.) um bis zu 1,5 m zugelassen werden.

T G BAULI GE S, Nr
BauGB)

ZULASSIGE HAUPT- UND NEBENFIRSTRICHTUNGEN
Nebengiebel mit anderer Firstrichtung sind u7uléssig. Dachgauben
sind hiervon nicht betroffen.
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FLACHEN FU'R_NEBENANLAGEN., STE||PLATZE UND GARA-
GEN (§9 ** =. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs.6 BauNVO)
STELLPLATZE

GARAGEN

GemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind in den Baugebieten Nebenanla-
gen, Stellpldtze und Garagen nur innerhalb der dafiir im Bebau-
ungsplan festgesetzten Flachen sowie innerhalb der lberbaubaren
Grundsticksflachen zulédssig (§ 12 Abs.6 BauNVO). Bei Wohnge-
bauden mit einer Wohnung ist darlber hinaus ein vorgelagerter
Stellplatz auf der Zufahrt zuléssig und nach der Stellplatzsatzung der
Stadt Bad Nauheim anrechenbar.

Bei Woitngebauden mit bis zu zwei Wohnungen sind darlber hinaus
maxima! 2 Stellplatze / Carports im Vorgarten bzw. im seitlichen
Bauwich zulassig.

Garager: mussen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einen Mindest-
abstand von 1,5 m und eine Vorfahristiefe von 5 m aufweisen.

ZULASSIGE TIEFGARAGENEIN-/ AUSFAHRT
geringfiigige Verschiebungen kénnen zugelassen werden

VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESON-
DER CKBESTIMMUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN:

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
VERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH (§ 42 Abs. 4a StVO)
WIRTSCHAFTSWEG

FUSS- UND RADWEG

OFFENTLICHE PARKPLATZE

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die entsprechend der festgesetzten GRZ nicht iberbaubaren bzw.
nicht fiir Nebenanlagen gemal § 19 Abs. 4 FauNVO nutzbaren
Grundstticksflachen sind als Vegetationsflichen inzulegen und auf
Dauer gértnerisch zu unterhalten. Dabei sind mndestens 20% ge-
mal Spalte A der Pflanzliste zu bepflanzen.

MINDESTBEPFLANZUNG DER STELL PLAT™:

Stellplatze sind mit Baumen und Strauchemn gemal Spalte A der
Pflanzliste zu umpflanzen. Anlagen mit mehr als 4 Stellplatzen sind
durch mindestens 1,5 m breite Pflanzinseln so zu gliedern, dass
maximal 4 Stellpldtze zusammengefasst sind. Je 4 Stellplatze isl.
mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum mit einem Stammumfang
von mindestens 20/25 cm zu pflanzen.

EINFRIEDUNGEN
Fir heckenartige Einfriedungen sind ausschlieBlich Laubgehéize zu-
lassig.

BESONDERE PFLANZFESTSETZUNGEN:

FLACHEN FUR ANPFLANZUNGEN

Die Flachen fir Anpflanzungen an der sidlichen Grenze des Bau-
gebietes B sind als dichte Kulisse aus Strauchern gemaf der Pflanz-
liste Stréaucher anzulegen.

Die Flachen flr Anpflanzungen auf dem Grundstick ,Aeskulap”
werden entsprechend dem giltigen B-Plan ibernommen.

ANPFLANZUNG VON EINZELBAUMEN

Auf der Platzflaiche der Planstrae A ist ein hochstémmiger Laub-
baum mit einem Stammumfang von mindestens 25/30 cm zu pflan-
zen. Es sind nur Arten zuléssig, die in der Pflanzliste enthalten sind.

Auf den Flachen besonderer Zweckbestimmung ,6ffentliche Park-
platze“ ist je angefangene vier Parkplatze mindestens ein hoch-
stdmmiger Laubbaum mit einem Stammumfang von 25/30 cm zu
pflanzen. Es sind nur Arten zuléssig, die in der Pflanzliste enthalten
sind.

Pflanzliste Baume

[ RSORG
HAUPTWASSERLEITUNGEN (§ 9 Abs, 1 Nr. 13 BauGB)

Die Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren

MASSNAHMEN SOWIE FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

REGENWASSERRUCKHALTUNG

Das auf den Dachflachen innerhalb des Baugebistes und den sons-
tigen befestigten Teilen der Baugrundstiicke anfallende nicht
schadlich verschmutzte Niederschlagswasser ist Uber ein getrenn-
tes Leitungsnetz in dezentrale, auf den Grundstiicken gelegene
Regenwasserriickhalteanlage zu leiten. Das Fassungsvermoégen
muss mind. 20 I/m? versiegelte Grundstlicksflaiche (Gebaude, Er-
schlieBungsflachen etc.) betragen. Der Bau von Regenwassernut-
zungsanlagen ist gem. DIN DVGU-Bestimmungen vorzunehmen.
Die Anlagen sind durch einen Uberlauf an das &rtliche Entwésse-
rungssystem (soweit vorhanden offene Graben) anzuschliefen. Die
Entnahme von Brauchwasser (z.B. fir Gartenentwésserung) ist zu-
lassig. Das von Stralen und sonstigen Verkehrsflichen abflielRen-
de Niederschlagswasser ist in das 6ffentliche Entwéasserungsnetz
einzuleiten.

BEFESTIGUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN

Fir die befestigten Teile der Grundstlicksfreiflachen sind nur was-
ser- und luftdurchldssige Ausfiihrungen zuléssig. Auch Wasser- und
Luftdurchléssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Beton-
unterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind
unzuldssig. Grundstiickszufahrten und Zuwege dirfen nur in der er-
forderlichen Breite befestigt werden.

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Castanea sativa Esskastanie
Juglans regia WalnuR®

Malus spec. Zierapfel

Malus domestica Hausapfe!
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spec. veredelte Kirsche
Pyrus communis Hausbirne

Pyrus spec.

veredelte Birne

Quercus petrea

Traubeneiche

Ml'[ GEH- UND LEITUNGSRECHTEN ZU_ BELASTENDE
N (§ 9 Abs. 1 Nr. auGB

- Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit,

- Fahrrecht fiir Benutzer und Besucher des Flurstiickes 157 sowie
eingeschranktes Fahrrecht flr Fahrradfahrer und Noftfalleinséatze
(Feuerwehr, Rettungsdienste)

- eingeschranktes Fahrrecht fir Notfalleinsétze (Feuerwehr, Ret-
tungsdienste)

- Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstréger

Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winterlinde
Tilia vulgaris hollandische Linde
Tilia platyphylios Sommerlinde
Ulmus glabra Bergulme
Pflanzliste Straucher

Acer campestre Feldahorn
Amelanchier ovalis Felsenbirne
Cornus mas gelber Hartriegel
Cornus sanguinea roter Hartriegel
Corylus avellana HaselnuR
Crataegus monogyna Weiltdorn

Cytisus scoparius Besenginster

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
|Fagus silvatica Buche

llex aquifolium Stechpalme
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera periclymenum Waldgeilblatt
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharica Kreuzdorn
Ribes alpinum Bergjohannisbeere
Wo-sa arvensis Ackerrose

Rosa conina Hundsrose
Rosa eglanteria Weinrose

Rosa multiflora vielbllitige Rose
Rosa rubrifolia Hechtrose

Rosa rugosa Kartoffelrose
Rubus fruticoaus Brombeere
Rubus idaeus Himbeere

schwarzer Holunder

roter Holunder

wolliger Schneeball
gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

] TIMMTE. DIE LUFT ERHEBLICH BE-
EINT | ICHT VERW

DURFEN (§ 9 Abs. 1 Nr.23 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist flr die Warmeversor-
gung (Beheizung und Warmwasserversorgung) allgemein nur die
Fernwarmeversorgung und die Verwendung von Erdgas zugelas-
sen. Die Verwendung von anderen Brennstoffen ist dann zuldssig,
wenn sichergestellt ist, dass die Emissionswerte von Schwefeloxid
(SOx), Stickstoffoxid (NOx) und Staub in Kilogramm Schadstoff pro
Tera Joule Energiegehalt (Kg/TJ) des eingesetzten Brennstoffes
gleichwertig oder geringer als die Emissionen von Erdgas sind. Je
Wohnung ist die Verwendung von festen Brennstoffen mit einer
Feuerstelle (offene Kamine, Kaminéfen, Kacheléfen) und héchstens
5 kW Nennleistuna zuaelassen.

ANPFLANZUNGEN _VON BAUMEN, STRAUCHERN UND

SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN. BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

ALLGEMEINE PFLANZFESTSETZUNGEN:
ANRECHNUNG VON ANPFLANZUNGEN
Auf die "Allgemeinen Pflanzfestsetzungen" sind nur anrechenbar:

- Bepflanzungen, die nach "Besonderen Pflanzfestsetzungen"
auf den Grundstlicken anzupflanzen sind sowie
- bestehende oder umzupflanzende Gehdlzpflanzungen.

BINDUNGEN FUR DIE ERHALTU N BAUMEN UND

ST 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

ERHALTUNG AUF DAUER
Die anzupflanzenden Baume und Straucher sind auf Dauer zu erhal-
ten, zu schlitzen und erforderlichenfalls zu ersetzen.

ZEITLICHE BINDUNG

Die entsprechend der Festsetzungen vorzunehmenden Begriinungs-
und Pflanzmanahmen sind nach Fertigstellung eines Gebéudes,
spatestens im darauf folgenden Kalenderjahr abzuschlieRen. Eine
dauerhafte Pflege ist zu gewahrleisten.

TEIL B: BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN gemén
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 81 HBO

VORSCHRIFTEN UBER DIE _AUSSERE GESTALTUNG UND

BESONDERE ANFORDERUNGEN AN BAULICHE ANLAGEN
81 1 und 2 HBO

DACHNEIGUNG
Geneigte Dacher missen eine Dachneigung von mindestens 20°
aufweisen.

TEIL C KENNZEICHNUNG DES BEBAUUNGSPLANGEBIETES

GEOGENE GRUNDBELASTUNG

Gem. Untersuchung vom Ingenieurbliro Brandt, Gerdes, Sitzmann
GmbH von 1992 liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ei-
ne geogene Grundbelastung vor.

Im gekennzeichneten Bereich der Flache A liegen Bodenkontamina-
tionen in Form von Arsen (geogen) vor, die den Priifwert der Bun-

¢ des-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) von 50

mg/kg Uberschreiten. Einzelheiten und erforderliche MaRnahmen
sind durch grundstiicksbezogene Gutachten zu konkretisieren und
mit dem Gesundheitsamt des Wetteraukreises und ggf mit aem
Staatlichen Umweltamt Frankfurt abzustimmen.

TEIL D:NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON  NACH
ANDEREN GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFENEN
FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

HEILQUELLENSCHUTZGEBIET:

Die gesamte Flache innerhalb des Geltungsbereiches liegt im Heil-
quellenschutzgebiet Bad Nauheim, und zwar in der Zone IV (qualita-
tiv) sowie in der Zone C (quantitativ) des mit Verordnung vom
24.10.1984 festgesetzten Heilquellenschutzgebietes Bad Nauheim.
Die Sicherheitsvorkehrungen dieser Schutzzonen (§3 der Ver-
ordnung) sind zu beachten. In Bezug auf die Bauvorhaben sind ins-
besondere folgende Verbote zu nennen:

- Bodeneingriffe Giber 20 m unter Gelande,

- jede vorlbergehende Grundwasserabsenkung (Wasserhaltung),

- jede dauernde Grundwasserentnahme und Grundwasserabsen-
kung.

EHEMALIGE BERGBAU- UND ABBAUGEBIETE

Der Planungsbereich liegt innerhalb von zwei Bergbauberechtigun-
gen, die kraft Bundesberggesetz im Jahr 1990 erloschen sind. In-
nerhalb dieser Bergbauberechtigungen ist im Zeitraum von 1870 bis
1880 oberflichennaher Bergbau auf Eisen- und Manganerz in
Schichten betrieben worden. Die Schéchte sollen teilweise Uber 50
Meter tief gewesen sein. Nach den Unterlagen der Bergbehdrde
sind aber die genaue Lage und der Umfang der bergbaulichen Ar-
beiten nicht mehr feststellbar. Vermutlich wurden die Schéchte zu
einem spéteren Zeitpunkt verfllit. Angaben Uber die Durchfiihrung
der Verfillung und Angaben zum Verfillimaterial liegen nicht vor. Es
wird deshalb empfohlen, bei Baumalnahmen auf Spuren alten
Bergbaus zu achten, gegebenenfalls sind entsprechende
Sicherheitsmalnahmen zu treffen.

GESETZE UND VERORDNUNGEN

TEIL E: HINWEISE

DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

FLURSTUCKSGRENZEN, GRENZSTEINE,
FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN,

2 HAUSNUMMER
________ UNTERIRDISCHE ANLAGEN
W BESTEHENDE UNTERIRDISCHE LEITUNGEN:
comoosr 0- WASSERLEITUNG

%8 - GASLEITUNG

-o—0—0—0- STROMLEITUNG (20 KV)

BEMASSUNG

GESTALTUNGSSATZUNG

FUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 "Im Sichler"
wurde 1986 von der Stadt Bad Nauheim eine Satzung Uber die du-
Rere Gestaltung baulicher Anlagen, die Gestaltung von Einfriedun-
gen, die Gestaltung der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und die gart-
nerische Gestaltung der Grundsticksfreifldchen beschlossen.

Fiir den Geltungsbereich der 6. Anderung gelten die fiir den Teilbe-
reich b und ¢ (Bezeichnung gem. Gestaltungssatzung) getroffenen
Festsetzungen der Gestaltungssatzung vom 15.8.1986 gelten mit
Ausnahme des § 3 Abs. 5, Nr. 1 (Dachlandschaft) fort.

SCHUTZ VON UNTERIRDISCHEN LEITUNGEN

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrédger zum
Schutz von Leitungen zu beachten. Bei Bepflanzungsmafinahmen
im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichende
Pflanzabsténde einzuhalten, damit Auswechselungen oder Repara-
turen dieser Anlagen ohne zusétzliche Schwierigkeiten vorgenom-
men werden kénnen. Insbesondere sind Bepflanzungen so vorzu-
nehmen, dal® mit einer Gefdhrdung der Versorgungsleitungen nicht
zu rechnen ist. Bauwerke, wie Einzdunungen und Mauern, sind so
zu griinden, daf sie die Leitungen nicht gefahrden und bei Aufgra-
bungen an den Leitungen nicht gefahrdet sind.

ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaéler entdeckt werden.
Bodenfunde, wie z.B. Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und andere Funde, wie Scherben, Steingerate, Skelettreste und der-
gleichen, sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem Hessischen
Landesamt fir Denkmalpflege, Arch&ologische Denkmalpflege,
SchloR Biebrich/Ostfligel, 63205 Wiesbaden oder der Archaologi-
schen Denkmalpflege des Wetteraukreises zu meiden. Funde und
Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeig-
neter Weise zu schiitzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG). Bei Bauvorhaben ist
gemal HDSchG mit Bedingungen und Auflagen zu rechnen.

ALTLASTEN / BODENVERUNREINIGUNGEN

Der im Rahmen von Baumaflnahmen anfallende Bodenaushub ist
auf die Feststoffgehalte der Schwermetalle Arsen, Blei und Zink zu
untersuchen. Der Aushub ist bis zur ordnungsgeméfRen Verwertung
verwehungsfest abgedeckt zwischenzulagern. Uberschreiten die
Analysewerte des Aushubs die betreffenden Priifwerte gem. Bun-
desbodenschutz- und Altlastenverordnung (bei Freiflichen im Gar-
tenbereich ist die Nutzungskategorie Kinderspielflachen heranzuzie-
hen) oder werden im Rahmen von Bauarbeiten Bodenkontaminatio-
nen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Um-
welt ausgehen kann, ist umgehend nach § 4 HAltlastG das Regie-
rungsprasidium Darmstadt Abt. Staatl. Umweltamt Frankfurt, die
néchste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des
Wetteraukreises zu benachrichtigen. Die weitere Verfahrensweise ist
dann abzustimmen.

Werden bei der Untersuchung von Bodenaushub erhéhte Arsen-,
Blei- oder Zinkwerte ermittelt bzw. andere Bodenkontaminationen
angesprochen, so ist flir die von der Aushubmalnahme betroffenen
Bereiche zu priifen, ob hier im Zuge der weiteren BaumafRnahme
auch unversiegelte Flachen entstehen sollen. Bei der Riickverfiillung
dieser Flachen sind dann die Regelungen des Mustererlasses zur
Berlicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfah-
ren (Staatsanzeiger 19/2002 S. 1753) einzuhalten. D.h., es ist bei
einer Folgenutzung Vegetationsflachen in Griin- und Freizeitanlagen

ein unbelasteter Boden (Qualitdtsanforderung: technische Regeln
der Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) fir Boden, Einbau-
klasse Z0) in einer Mindeststérke von 0,35 m — gemessen von der
Gelandeoberkante- einzubauen. Als zusétzliche Sicherung ist der
Einbau einer Grabsperre vorzusehen.

ZISTERNEN

Die ZisternengrofRe (mind. 20 | Speichervolumen pro m? projizierte
Dachflache) und die Art und Weise der Verwertung und der Versi-
ckerung des Niederschlagswassers von befestigten Flachen (auch
Uberlaufwasser aus Zisternen) ist im Baugenehmigungs- / Bauan-
zeigeverfahren nachzuweisen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | 8. 2141, berichtigt 1998, S. 137), zuletzt geédndert
durch Art. 12 des Gesetzes vom 23. Juli 2002 (BGBI | S. 2850/2852)

Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBL. |, S.
466)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezem-
ber 1990 (BGBI. 1991 I, S. 58)

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Juni 2002 (GVBI. | S. 274).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. September 1998 (BGBI. |, S. 2994), zuletzt geéndert durch Artikel 11
des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. |, S. 1950, 2013),

Hessisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG)
vom 19. September 1980 (GVBI. |, S. 309), in der Fassung vom 16. April 1996
(GVBI. I, S.145), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 1. Oktober 2002 (GVBI. |,
S. 614)

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaéler (Hessisches Denkmalschutzge-
setz) vom 23. September 1974 (GVBI. |, S. 450), in der Fassung vom 5. Sep-
tember 1986 (GVBI. |, S. 262, 270), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 31. Ok-
tober 2001 (GVBI. |, S. 434, 439)

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 21. Februar
1990 (BGBI. | S. 205), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27,
Juli 2001 (BGBI. | 1950)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli
1999 (BGBI | 1999, S. 1554)

UEREINSTIMMUNGSVERMERK

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters (ibereinstimmen.

Landrat des Wetteraukreises, Katasteramt

Friedberg, den .................

(Unterschrift)
VERFAHRENSVERMERKE
Anderungsbeschluss
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Nauheim hat am ..................... gemaf
§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB den
Anderungsbeschluss gefasst. Dieser Beschluss ist ortstiblich am ..................... bekannt
gemacht worden.
Magistrat der Stadt Bad Nauheim
Bad Nauheim, den .........ccoeeee.
Rohde
(Blrgermeister)

Frilhzeitige Biirgerbeteiligung

Die frihzeitige Blirgerbeteiligung gemanr § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom
.................. bis .........cccivveeriineenn. durchgefiihrt,

Magistrat der Stadt Bad Nauheim
Bad Nauheim, den .................

.......................................

(BlUrgermeister)

Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange

Die friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange wurde nach § 4 BauGB, die
Beteiligung der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
.................. bis ....ceveveriiviesinnennn. durchgefihrt.

Die beteiligten Trager o6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden Uber die
offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durch Schreiben vom ...........cccoviviennn
unterrichtet.

Magistrat der Stadt Bad Nauheim

Bad Nauheim, den ........cccooeees

Rohde
(Blrgermeister)

Offentliche Auslegung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Nauheim hatam ..............cccoeeiiinne dem

Entwurf zur Anderung des Bebauungsplans mit der Begriindung zugestimmt und
beschlossen, die dffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchzuflhren.

Der Entwurf dieser Bebauungsplananderung mit der Begriindung hat in der Zeit vom

.................. bis einschlieBlich .............c.ccceeveeneee.. geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ..........ccccvveeinnnnns ortstblich bekannt

gemacht.

Magistrat der Stadt Bad Nauheim
Bad Nauheim, den .................

(Blirgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Satzungsbeschluss wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ............ccevvenenn, ortslblich
bekannt gemacht. Dabei wurde angegeben, bei welcher Stelle der Plan wahrend der
Dienststunden eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist die Anderung des Bebauungsplans in Kraft getreten.
Magistrat der Stadt Bad Nauheim

.......................................

Rohde
(Blirgermeister)

Bad Nauheim, den .................

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

1. Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und,
2. Mangel der Abwéagung

sind gem. § 215 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht in den Fallen der Nr. 1 innerialb
eines Jahres, in den Fallen der Nr. 2 innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung
des Bebauungsplanes schriftlich gegentiiber der Stadt Bad Nauheim geltend gemacht
worden sind. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden
soll, darzulegen.

Entschadigungsregelung

Gem. § 44 BauGB kann ein Entschadigungsberechtigter Enschadigung verlangen, \venn
die in den §§ 39 bis 42 BauGB (Vertrauensschaden, Entschadigung in Geld oder
Ubernahme, Entschadigung ber Begriindung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten und bei
Bedingungen fiir Bepflanzungen, Entschédigung bei Anderung oder Aufhebnung einer
zulassigen Nutzung) bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind. Er kann die
Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der Entschadigung
schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschadigungsanspruch
erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem
diese Vermogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt
wird.

Stadt Bad Nauheim

Bebauungsplan Nr. 8
'Im Sichler', 6. Anderung

mit landschaftspflegerischem Fachbeitrag

Entwurf
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