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‘ VORHANDENER BAUM

HINWEIS AUF GAS- UND WASSERLEITUNG

Innerhalb des Geltungsbereiches verlaufen Gas- und Wasserleitungen (s
Plan 1, Situation), die bei der Neubebauung zu berticksichtigen bzw. auf Ko-
sten des Veranlassers umzuverlegen sind. :

SCHUTZ VON UNTERIRDISCHEN LEITUNGEN

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von
Leitungen zu beachten. Bei Bepflanzungsmafnahmen im Bereich von Ver
und Entsorgungsleitungen sind ausreichende Pflanzabstdnde einzuhalten,
damit Auswechselungen oder Reparaturen dieser Anlagen ohne zusatzliche
Schwierigkeiten vorgenommen werden kénnen. Insbesondere sind Bepflan-
zungen so vorzunehmen, dal} mit einer Gefahrdung der Versorgungsleitunger
nicht zu rechnen ist. Bauwerke, wie Einzaunungen und Mauern, sind so z.
granden, daf sie die Leitungen nicht gefahrden und bei Aufgrabungen an der
Leitungen nicht gefahrdet sind.

ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Bei Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde, wie z.B. Mauern, Steinsetzungen, Bo
denverfarbungen und andere Fuhde, wie Scherben, Steingerate, Skelettreste
und dergleichen, sind nach § 20 DSchG unverziiglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege Hessen zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverander-
tem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schiitzen (§ 20 Abs.
DSchG).

ALTLASTEN / BODENVERUNREINIGUNGEN

Der im Rahmen von BaumaRnahmen anfallende Bodenaushub ist auf die
Feststoffgehalte der Schwermetalle Arsen, Blei und Zink zu untersuchen. Der
Aushub ist bis zur crdnungsgemafen Venvertung verwehungsfest abgedeckt
zwischenzulagern. Uberschreiten die Analysewerte des Aushubs die betref-
fenden Priufwerte gem. Altlasten-VVwV oder werden im Rahmen von Bauarbei
ten Bodenkontaminationen festgestellt, von denen eine Geféhrdung fi
Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend nach § 4 HAlastG das
Regierungsprasidium Darmstadt Abt. Staatl. Umweltamt Frankfurt, die nachste
Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises zu
benachrichtigen. Die weitere Verfahrensweise ist dann abzustimmen.

ALTABLAGERUNGEN
Hinweise auf Bodenbelastungen des Grundsticks aufgrund von Altablagerun-
gen sind derzeit nicht bekannt.

GESETZE UND VERORDNUNGEN:

Planzeichenerllarung /
Textliche Festsetzungen
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TE'L A: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 .
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGS-
PLANES (§ 9 Abs. 7 BauGB)

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZIINS (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

FESTSETZUNGSSCHI.USSEL:
1 Art der baulichen Nutzung

2 Bauweise

3 GRZ (Grundflachenzahl)

4 GFZ (GeschoRflachenzahl)

SONDERGEBIET (§ 11 BauNVO) FUR KONGRESS / BIIRO UND VERWAL -
TUNG 7 HOTEL

zulassig sind:

- Seminar- und KongreRgebaude

- - Budro- und Verwaltungsgebaude
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- Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Schank- und Speisewirt-
schaften

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter

GRUNDFLACHENZAHL (§§ 16 und 19 BauNV0D)

GESCHOSSFLACHENZAHL (§§ 16 und 20 Ba iNVO)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§§ 16 und 20 3auNVO0)
als Hochstgrenze IV

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 Abs 2 und § 8 BauNVO)

wird als zulassige Traufhéhe (Schnittlinie von AuvRenwand und Dachhaut, bei
Flachdachern Oberkante Attika) und als zulassige Firsthohe iiber dem natiir-
lichen Geldnde wie folgt festgesetzt:

Zahl der Vollgeschosse v
zulassige Traufhoéhe 15,5 m
zulassige Firsthohe 20,5 m

{
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BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT _(UBERBAUBARE GRUND-
STUCKSFLACHEN(§ 9 Abs 1 Nr_2 BauGGB)

OFFENE BAUWEISE (§ 22 Abs 2 BauNV0)

BAUGRENZE (§ 23 Abs 3 BauNVO)

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN SOWIE FUR STELLPLATZE UND GA-
RAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze, Garagen und sonstige Nebenanlagen geman § 14 Abs. 1 BauNVO
sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig (§ 12
Abs. 6 BauNV/O). Die Tiefgaragenein- und -ausfahrt muR direkt von der west-
lich angrenzenden Verkehrsflache (Carl-Oelemann-Weg) erfolgen. Eine Er-
schlieBung uber das Flurstiuck 941 ist nicht zuldssig.

GEBIETE, IN DENEN BESTIMMTE, DIE LUFT ERHEBLICH VERUNREINI-
GENDE STOFFE NICHT VERWENDET WERDEN DURFEN
(§ 9 Abs 1 Nr 23 BauGB)

innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist die Verwendung
von festen und flissigen Brennstoffen unzulassig

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHU'!Z, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs 1
Nr 20 BauGB)

.

BEFESTIGUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN
Grundstiickszufahrten und -zuwege dirfen nur in der erforderlichen Breite
bafestigt werden. Fur die befestigten Teile der Grundstiicksfreiflachen sind
ollstandig bodenversiegelnde Ausfihrungen unzuldssig

REGENWASSERRUCKHALTUNG

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser ist Uber ein getrenntes
Leitungsnstz in eine auf dem Grundstick geleger ene Ruckhalturgsanlage zu
leiten Das Fassungsvermdgen muf mindestens 25! /n* Gberdachter Grund-
flache betragen Uberschiissige Wassermengen sind dureh einen {ihartauf in
eine VYersickerungsmulde bzw. in die Kanalisation zu leiten.
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ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN, BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND
STRAUCHERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

ALLGEMEINE PFLANZFESTSETZUNGEN:

IMINDESTBEPFLANZUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN

Vie entsprechend der festgesetzten GRZ nicht (Uberbaubaren Flachen der
Baugrundstlcke sind als Vegetationsflachen anzulegen und auf Dauer gartne-
itsch zu unterhalten. Es sind mindestens 11 standortgerechte und gebietstypi-
sche Grolbaume mit einem Stammumfang von mindestens 20/25 cm zu pflan-
zen. Mindestens 15 % der Grundstucksfreiflachen sind dabei mit standortge-
techten Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

MINDESTBEPFLANZUNG DER STELLPLATZE

“lellnldtze sind mit Baumen und Strauchem ausreichend zu umpflanzen. An-
lagen mit mehr als 4 Stellplatzen sind durch mindestens 1,5 m breite Pflanzin-
seln so zu gliedern, daR maximal 4 Stellplatze zusammengefalt.sind. Je
< Stellplatze ist mindestens 1 hochstammiger Laubbaum anzupflanzen.

MINDESTBEPFLANZUNG DER FASSADEN

£uf dem Grundstuck sind mindestens 10 % der Gebaudefassaden und samtli-
che oberirdische Fassadenteile von Tiefgaragen dauerhaft mit selbstklimmen-
<en, rankenden oder schlingenden standortgerechten und gebietstypischen
i flanzen derart zu begrinen, daf je angefangene 2 m Fassadenléange minde-
siens eine Pflanze gesetzt wird

MINDESTBEPFLANZUNG DER DACHFLACHEN

Flachdacher bis zu einer Neigung von 15 °, die nicht als Terrassen genutzt
werden, sind, mit Ausnahme von technischen Einrichtungen, Beleuchtungs-
und Belichtungsanlagen, zu begrinen.

EINFRIEDUNGEN
F.ir heckenartige Einfriedungen sind ausschlieflich Laubgehélze zulassig.

BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB)

Zi) ERHALTENDE GEHOLZGRUPPE
Innerhalb der Flache ist die Errichtung einer Tiefgaragenzufahrt zulassig.

ERHALTUNG AUF DAUER

Die anzupflanzenden Baume und Straucher sind auf Dauer zu erhalten, zu
schutzen und erforderlichenfalls zu ersetzen.

ZEITLICHE BINDUNG
Diz entsprechend der Festsetzungen vorzunehmenden Begrinungs- und
PfanzmaRnahmen sind nach Fertigstellung des Gebaudes, spatestens im

derauffolgenden Kalenderjahr abzuschlieRen. Eine dauerhafte Pflege ist zu
gewahrleisten.

TEIL B : KENNZEICHNUNGEN

FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG BESONDERE BAULICHE VORKEH-
RUNGEN GEGEN AUSSERE EINWIRKUNGEN ODER BEI DENEN BESON-
DERE BAULICHE SICHERUNGSMASSNAHMEN GEGEN NATURGEWAL -
TEN ERFORDERLICH SIND (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Die notwendigen baulichen MaRnahmen mussen im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens mit den Genehmigungsbehdérden abgestimmt werden.

TEL C: NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON NACH ANDEREN GESETZ-
LICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFENEN FESTSETZUNGEN
- (§ 9 Abs. 6 BauGB). ~

HE LQUELLENSCHUTZGEBIET:

Die gesamte Flache innerhalb des Geltungsbereiches liegt im Heilquel-
lenschutzgebiet Bad Nauheim, und zwar in der Zone IV (qualitativ) sowie in
der Zone C (quantitativ) des mit Verordnung vom 24.10.1984 festgesetzten
Hei quellenschutzgebietes Bad Nauheim. Die Sicherheitsvorkehrungen diesier
Sctutzzonen (§ 3 der Verordnung) sind zu beachten. In Bezug auf die Bau-
vorhaben sind insbesondere folgende Verbote zu nennen: o

— Eodeneingriffe uber 20 m unter Gelande,
= ;’f.de vorubergehende Grundwasserabsenkung (Wasserhaltung),
— Jéde dauernde Grundwasserentnahme und Grundwasserabsenkung.

TEIl. D: HINWEISE

DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

FLU ISTUCKSGRENZEN, GRENZSTEINE,
FLURSTL. * SBEZEICHNUMGEN

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN.
HAUSNUMMER

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Au
gust 1998 (BGBI. | S. 2141).

Verordnung ilber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezem -
ber 1990 (BGBI. Il 213-1-3, 213-1-4)

Hessische Bauordnung (HBO) vom 20. Dezember 1993 (GVBI. | 1993, Nr. 32
S. 655)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachunc-
vom 12. Marz 1987 (BGBI. | S. 899), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 1¢
August 1997 (BGBI. | S. 2081).

Hessisches Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (HENa!G) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 19. September 1980 (GVBI. | S 309, I
881-17), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.04.1990 (GVBI. | S. RAR)

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmiler (Hessisches Denkmalschutzge-
setz) vom 23.09.1974 in der Fassung des Anderungsgesetzes vom 05 09.198%
(GVBI. | S. 262)

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FOR”\"ORSCHR!FTENJ
e i
1. Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BaL:G@{p?zenchneten
Verfahrens- und Formvorschriften und, i
2. Méngel der Abwagung TS

sind gemaR § 215 BauGB unbeachtiich, wenn sie nicht in den'Eél!en der Nr 1
innerhalb eines Jahres, in den Fallen der Nr. 2 innerhalb vor}é“sieben Jahren
seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegentiber der Stadt
Bad Nauheim geltend gemacht worden sind. Dabei ist der Sac.‘iyértlalt, der die
Verletzung oder den Mange! begriinden soll, darzulegen. )i

i

S

# 2
¥1

ENTSCHADIGUNGSREGELUNGEN

GemalR § 44 BauGB kann ein Entschédigungsberechti'g‘;terj‘Entschédigung
verlangen, wenn die in den §§ 39 bis 42 BauGB (Vertrauensschaden, Entscha-
digung in Geld oder durch Ubernahme, Entschadigung bei Bégrtmdung von
Geh- Fahr- und Leitungsrechten und bei Bedingungen fur Bepflanzungen, Ent-
schadigung bei Anderung oder Aufhebung einer zulassigen Nutzung) be-
zeichneten Vermégensnachteile eingetreten sind. Er kann die Félligkeit des
Anspruchs dadurch herbeifihren, dafl er die Leistung der Entschadigung
schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschadigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Ka-
lenderjahres, in dem diese Vermégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit
des Anspruchs herbeigefiihrt wird.

Géméﬂ § 10 BauGB ortsiiblich am .08.02,1999 .. in der Wetterauer Zeitl_J‘rig/be-
kanntgemacht |

Bad Nauheim, den 09.02.1999

Dar Magistrat (Burgermeister)

VERFAHREN

UBEREINSTIMMUNGSVERMERK
Es wird bescheinigt, dal die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit

dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem Stand vom ......... ... .
Ubereinstimmen.

.................... m
e,
i NG
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS / \\
Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB durc:h
Beschlul® derSTvvom 19.03.1992...... .. eingeleitet.
Der Aufstellungsbeschlul wurde ortstblich am . 15.05.1993. ... bekanr}tgemacht,

|

Der Magistrat (Biirgermeiste i)

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Nach Abstimmung mit den Bauleitpldnen der Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2
BauGB), Beteiligung der Trager éffentlicher Belange (§ 4 BauGB) und Bete 'i-
gung der Burger an der Bauleitplanung (§ 3 Abs. 1 BauGB) hat die Stadtveir-
ordnetenversammlung der Stadt Bad Nauheim in ihrer Sitzung am .23.05.1998 .
dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und seine dffentlicie
Auslegung beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden gemaR § 3 Abs. 2 Bau( B
am ..06.05.1998 ...... ortstblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung haben in der Zeit vo'm
...16.05.1998 ..... bis einschliefllich 16.06.1998 offentlich ausgelegen.

.............. X

Der Magistrat

SATZUNGSBESCHLUSS

Nach Fassung der Einzelbeschliisse (iber die fristgerecht eingegangenen /'n-
regungen und Bedenken hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt F ad
Nauheim in ihrer Sitzung am ..22.10,1998 ... den Bebauungsplan aufgrund de:; §
10 BauGB in Verbindung mit den §§ 5 und 51 der Hessischen Geme In-
deordnung (HGO) in der Fassung vom 1. April 1993 (GVBI. |, S. 534) als S at-
zung beschlossen und der Begrindung zugestimmt. ‘

\

Der Magistrat (Burgermeist®r) \

BEKANNTMACHUNG

Der SatzungsbeschluR des Bebauungsplans wurde gemiR § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich am 08.02.1999 bekanntgemacht und dabei angegeben, bei welcher Stelle
der Plan wéhrend der Dienststunden eingesehen werden kann.

Mit dem Zeitpunkt dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechts-
verbindlich.

Der Magistrat

Stadt Bad Nauheim
Bebauungsplan Nr.8
"!Im Siﬂhlﬂl‘"mil integriertem Landschaftsplan
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