Stadt Bad Nauheim

13. Anderung des Bebauungsplans Nr.8 "Im Sichler" - Hochwaldkrankenhaus in Bad Nauheim
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Planeinschrieb

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Flache fiir Gemeinbedarf

D Zweckbestimmung: Krankenhaus / Gesundheit

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

Verkehrsflachen :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflache

StraRenbegrenzunglinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Vorzone Krankenhaus

Ein- und Ausfahrtbereich

Flachen fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12,14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen

O Zweckbestimmung: Elektrizitat

Flachen fiir die Landwirtschaft und fiir Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Wald

Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und
fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

MaRnahmenfliche: M1

<
Py

-----------

0 Bestandsbaume

® Anzupflanzende Bdume

Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6 BauGB)
Einzelanlage (unbewegliche Kulturdenkmale), die
dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Stellpldtze und Garagen

st Stellplatze
Ph Parkhaus

interne ErschlieRung (ohne Festsetzungscharakter)

i
rl:j Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

» Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Baugesetz
I'S. 3634).

dert durch

3465).

Gesetz zur

|'S. 2808).

Gesetz zur

Hessisches

A RECHTSGRUNDLAGEN

buch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedn-

Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveridnderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 der Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465).

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S.
1554), zuletzt gedndert durch Artikel 3 der Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. I S.

Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertréglichen

Bewirtschaftung von Abfillen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwG) vom 24.02.2012
(BGBI. | S. 212), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI.

Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom
13.05.2019 (BGBI. | S. 706).

Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom

31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04.12.2018 (BGBI. | S. 2254).

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmiler (Denkmalschutzgesetz — HDschG HE) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 06.12.2016 (GVBI. 2016 5.211 vom 06.12.2016)

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert am 21.06.2018 (GVBI. | S. 291).

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.05.2018
(GVBLI. | S. 198).

Hessisches StraBengesetz (HStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.06.2003
(GVBI. | S. 166), zuletzt gedndert am 28.05.2018 (GVBI. S. 198).

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlasten-

sanierung (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz - HAItBodSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 28.09.2007 (GVBI. | 2007 5.652), zuletzt gedndert am
27.09.2012 (GVBI. S. 290).
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 1, 5 und 6 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Flache flr den Gemeinbedarf — Zweckbestimmung: Kranken-
haus / Gesundheit

Hiie Fikcre 1t Germerindedirt®alent abr- Uhterdringung von Ge-
bauden und Einrichtungen flr gesundheitliche Zwecke:
Krankenhaus und Facharzt-/ Servicezentrum mit untergeordne-
ten erganzenden Nutzungen.

MaR der baulichen Nutzung

Hohe der baulichen Anlagen

Im Geltungsbereich wird die zuldssige Héhe der baulichen An-
lagen durch die maximale Gebdudeh6he (GHmax i NN) gemaR
Planeinschrieb festgesetzt. ‘

Bristungen und Absturzsicherungen durfen diese maximale
Gebaudehdhe um bis zu 1,50 m berschreiten.

Oberer Bezugspunkt flir die Gebdudehohe ist die obere Dach-
begrenzungskante, bei Flachddchern der oberste Abschluss
der Wand (Attika).

Die maximale Geb&dudehothe darf durch ein untergeordnetes
Technikgeschoss um bis zu 5 m und durch untergeordnete
technische Anlagen im erforderlichen AusmaR (iberschritten
werden. Technische Anlagen sind einzuhausen.

Alle technischen Anlagen mit Ausnahme des Technikgeschos-
ses missen mindestens um das MaR ihrer Hohe von der Au-
Renkante des darunter liegenden Geschosses abriicken.

Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ)

Im Geltungsbereich werden die Grundflachenzahl (GRZ) und
Geschossflichenzahl (GFZ) gemaR Planeinschrieb festgesetzt.
Abweichend von Ziffer 2.2.1 kann die zuldssige Grundflachen-
zahl durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 5. 1 -3 BauNVO
genannten Anlagen bis zu einer Grundflache von 0,9 liber-
schritten werden.

Anzahl der Vollgeschosse

Die zuldssige Anzahl der Vollgeschosse wird gemaR Planeintrag
bestimmt.

Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude nur in offener
Bauweise gemadl § 22 Abs. 2 BauNVO zuldssig, wobei eine Ge-
baudeldnge von mehr als 50 m zuldssig ist.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch die Festset-
zung der Baugrenzen gem. § 23 Abs. 1 BauNVO in der Plan-
zeichnung bestimmt.

Vom Bauordnungsrecht abweichende Mafe der Tiefe der Ab-
standsfldchen

Entlang der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
werden die Abstandsflachen zwischen den baulichen Anlagen
des Gemeinbedarfs auf 3,00 m festgesetzt

Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen

Auf der Flache , Parkhaus” sind nur Garagen im Sinne eines
Parkhauses innerhalb der maximalen Gebdaudeh&he zuldssig.
Innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen mit der Bezeich-
nung ,St” sind mindestens 34 Stellpldtze umzusetzen. Stell-
platze sind auch auRerhalb der dafir festgesetzten Flachen
zulédssig wenn planerische und technische Anforderungen dies
erforderlich machen.

Fldchen fiir Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind im Geltungsbereich
innerhalb und auRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache
zuldssig.

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: Vorzone
Krankenhaus

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung dient aus-
schlieRlich dem FuBgéngerverkehr, den Krankentransporten
sowie weiteren nutzungsbezogenen Anlieferungen und
Zwecken. Die Anbindung der Fldche (Ein- und Ausfahrt) des
Krankenhauses hat (iber den Carl-Oelemann-Weg zu erfolgen;
die Ein- und Ausfahrt zur bestehenden Kindertagesstatte ist
hiervon ausgenommen. Ver- und Entsorgung kann ausnahms-
weise auch uber die bestehende HochwaldstraRe erfolgen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwir-
kungen

Die Nord- und Stidfassade des festgesetzten Parkhauses (Ph)
sowie alle AuRenwinde der unterirdischen Parkgeschosse
(E-1) sind geschlossen auszufiihren.

Die Ost- und Westfassade der oberirdischen Parkgeschosse
kann mit einer Teiléffnung von bis zu 50% ausgefiihrt werden.
Fiir alle geschlossenen Fassadenteile sowie flir die Decken der
Parkgeschosse sind teilabsorbierende Verkleidungen mit
einem Absorptionsgrad von W= 0,5 vorzusehen

Die in der Planzeichnung festgesetzte Larmschutzeinrichtung
ist im Abschnitt mit der Bezeichnung LSW mit der in der Plan-
zeichnung angegebenen Mindesthohe von 3 m anzulegen und
baulich mit dem Parkhaus zu verbinden (z.B. begriinte Gabio-
nenwand). Die Hohenangabe bezieht sich auf die mittlere
Héhe der angrenzenden StraRenverkehrsflache (Ringstralle).

Die Schallddmmung der Larmschutzeinrichtung muss mindes-
tens DLR=24dB betragen. Die Schallddmmung ist die Differenz
DLR in dB des Schallpegels zwischen der auftreffenden und
der durch die Wand tretenden Energie. An die schallabsor-
bierenden Eigenschaften der Larmschutzeinrichtung werden
keine besonderen Anforderungen gestellt.

Ausnahmen von den vorstehenden Regelungen kdnnen zuge-
lassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass im Einzelfall
unter Berlicksichtigung der exakten Gebdudegeometrien oder
gleichwertigen MaRRnahmen bautechnischer Art die gleiche
Minderungswirkung erzielt wird.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und son-
stigen Bepflanzungen sowie Fldchen mit Bindungen fiir Be-
pflanzungen

Begriinung der privaten Grundstiicke

Mindestens 15 Prozent der Grundstiicksfldchen sind als Griin-
flachen anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Pro 500 m? Grundstlicksflache ist mindestens ein grofRkroni-
ger Laubbaum gem. Pflanzliste E, in der Qualitét 3xv, Mindest-
stammumfang 18-20 cm zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Alle zu pflanzenden
Baume miissen Arten gem. Pflanzliste E sein. Zu Erhaltende
Bestandsbdume sowie gem. 10.1.3 anzupflanzende Bdume
kénnen auf die ermittelte Zahl der zu pflanzenden Baume an-
gerechnet werden.

Gemal zeichnerischer Festsetzung sind grofRkronige Laub-
baume gem. Pflanzliste E, in der Qualitdt 3xv, Mindeststamm-
umfang 18-20 cm zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhal-
ten und bei Abgang zu ersetzen. Die Einzelbaumpflanzungen
kénnen von den zeichnerisch festgesetzten Standorten gering-
fugig abweichen.

Zur Eingriinung und optischen Trennung sind im Bereich der
Nord- und Ostseite des Parkhauses Hecken mit einer Gesamt-
lange von 90 m und einer Héhe von max. 2,0 m gem. Pflanz-
liste E anzulegen.

Bereits vorhandene Hecken oder Gehdlzpflanzungen die die
Funktion einer Hecke (ibernehmen, kdnnen erhalten und an-
gerechnet werden. Im Bereich von Bestandsbdumen ist u.U.
auf eine Pflanzung zu verzichten, wenn dadurch Wurzeln der
Baume beschadigt werden kdnnten.

Begrunung der Larmschutzwand

Die gem. Planzeichnung festgesetzte Larmschutzwand (LSW)
ist dauerhaft mit selbstklimmenden, rankenden oder schling-
enden standortgerechten und gebietstypischen Pflanzen gem.
Pflanzliste E, Kletterpflanzen zu begriinen.
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3!

Fassaden- und Dachbegrinung

Innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf sind sémtliche
oberirdische Fassadenteile des Parkhauses dauerhaft mit
selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden standortge-
rechten und gebietstypischen Pflanzen gem. Pflanzliste E,
Kletterpflanzen derart zu begriinen, dass je angefangene 2 m
Faswukbnmdrate rmindksteny elive Pifanze gesetzt wiid!
Flachddcher bis zu einer Neigung von 15°, die nicht als Terras-
sen genutzt werden, sind, mit Ausnahme von technischen
Einrichtungen, Beleuchtungs- und Belichtungsanlagen, zu be-
grinen,

Stellplatzbegrinung

Je angefangene 5 oberirdisch PKW-Stellplatze auerhalb des
Parkhauses ist ein groRkroniger Laubbaum gem. Pflanzliste E,
Baume 1. Ordnung in der Qualitat 3xv, Mindeststammumfang
18-20 ¢m zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Abgénge sind mit gleichwertigen Baumen zu ersetzen. Pro
Baum sind mindestens 12 m® Wurzelraum vorzusehen. Die
Baume sind gegeniiber Beschadigungen durch Fahrzeuge zu
sichern. Bdume in den angrenzenden begriinten Grundstiicks-
flaichen kénnen angerechnet werden.

Erhaltung von Baumen

Die zur Erhaltung festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu er-
halten, zu pflegen und bei Verlust gleichwertig zu ersetzen.

§ 9 Abs. 25b
BauGB

Erhaltung von Grinstrukturen

Die Bdume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen im Bereich

der zeichnerisch festgesetzten MaRnahmen M1 sind zu erhal-

ten und zu pflegen. Diese sind dauerhaft zu unterhalten.

Die Entfernung von Vegetationsbesténden ist zuldssig sofern § 9 Abs. 25b
sie zur Umsetzung technischer Anlagen erforderlich ist. BauGB

Ortliche Bauvorschriften

§9Abs. 4
BauGB i.v.m.
§ 91 HBO

Satzung liber drtliche Bauvorschriften

§ 1 Geltungsbereich

Diese Satzung gilt flir den gesamten raumlichen Geltungsbe-
reich der 13. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,,Im Sichler”
in Bad Nauheim.

§ 2 Bisherige Gestaltungssatzung

Fir den vorliegenden Bebauungsplan tritt die ,Satzung der
Stadt Bad Nauheim Uber die dufRere Gestaltung baulicher An-
lagen, die Gestaltung von Einfriedigungen, die Gestaltung der
Stellplatze fiir Kfz, die gértnerische Gestaltung der Grund-
stlicksfreiflachen flir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 8 ,Im Sichler” vom 4. September 1986 insgesamt aufler
Kraft.

§ 3 Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen (Schilder, Firmenzeichen oder dhnliches)
sind nur an der Statte der Leistung zum Zweck der Eigen-
werbung bis zu einer Gesamtfldche von 10 m? je Haupt-
gebdude (Krankenhaus und Facharztzentrum) zuldssig.

(2) Pro Betrieb ist nur eine Werbeanlage zulassig.

(3) Leuchtwerbung ist nur in Form von hinterleuchteten

Einzelbuchstaben zuldssig.

(4) Werbeanlagen sind als Einzelbuchstaben zu gestalten.
(5) Fahnenmasten sind bis zu einer Hohe von 7m zuldssig.
(6) Nicht zuldssig sind:

- Werbeanlagen auf dem Dach bzw. oberhalb der
Attika,

- Werbeanlagen mit wechselnden Motiven, beweg-
liche oder bewegte Werbeanlagen sowie Laserwer-
bung, Skybeamer oder Ahnliches,

- Banner,

- Automaten,

- Anlagen, die zum Anschlagen von Plakaten oder
anderen werbewirksamen Einrichtungen bestimmt
sind.

(7) Mehrere Werbeanlagen an einer baulichen Anlage sind
nach einer gemeinsamen Konzeption zu gestalten, in Stil,

GréRe, Farbe und Proportion aufeinander abzustimmen.

§ 4 Gestaltung der Décher, Dachaufbauten
Einzelne technische Anlagen (Antennen, Satellitenanlagen,
Mobilfunkanlagen, Photovoltaik-Anlagen etc.) sind auf den
Dachflachen nur ausnahmsweise zuldssig, wenn sie von
den offentlichen Verkehrsflachen nicht oder kaum wahr-
nehmbar sind.

§ 5 Niederspannungsleitungen

Die Errichtung von oberirdischen Niederspannungsfrei-
leitungen ist nicht zuldssig.

Nachrichtliche Ubernahmen

§ 9 Abs. 6
BauGB

1. Heilquellenschutzgebiet

Die gesamte Flache innerhalb des Geltungsbereiches liegt im

Heilquellenschutzgebiet Bad Nauheim, und zwar in der Zone IV

(qualitativ) sowie in der Zone C (quantitativ) des mit Verord-

nung vom 24.10.1984 festgesetzten Heilquellenschutzgebietes

Bad Nauheim. Die Sicherheitsvorkehrungen dieser Schutzzonen

(§ 3 der Verordnung) sind zu beachten. In Bezug auf die Bau-

vorhaben sind insbesondere folgende Verbote zu nennen:

- Bodeneingriffe Gber 20 m unter Gelande,

- jede voribergehende Grundwasserabsenkung
(Wasserhaltung),

- Jjede dauernde Grundwasserentnahme und Grundwasser-
absenkung

Hinweise

Bebauungsplan Nr. 8 ,im Sichler” und Bebauungsplan

Nr. 8 ,Im Sichler” 7. Anderung

Die zeichnerischen wie textlichen Festsetzungen des bisheri-
gen Bebauungsplan Nr. 8 ,Im Sichler” sowie der 7. Anderung
wer den durch den vorliegenden Bebauungsplan ersetzt.

Bergbau

Im Plangebiet kénnen sich natirliche Aufstiegswege flr CO2
befinden. Wiahrend Aushubarbeiten wird empfohlen CO2-Frei-
messungen durchzufiihren.

Das Plangebiet wird von erloschenen Bergbauberechtigungen
uberlagert, in denen Untersuchungsbergbau in Schachten um-
gegangen ist. Die genaue Lage dieser bergbaulichen Tatigkei-
ten ist nicht bekannt; jedoch werden u. a. 2 Schéachte direkt
westlich des Hochwaldkrankenhauses erwéhnt. Aus Sicher-
heitsgriinden wird empfohlen, bei Erdarbeiten auf Anzeichen
alten Bergbaus zu achten und gegebenenfalls die notwendigen
SicherungsmaRnahmen im Einvernehmen mit der Ordnungs-
und der Bauaufsichtsbehérde zu treffen.

Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so
ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenArchéologie
oder der Archaologischen Denkmalpflege des Wetteraukreises
unverziiglich anzuzeigen (§ 21 HDSchG). In diesen Fallen kann
flr die weitere Fortfiihrung des Vorhabens eine denkmal-
schutzrechtliche Genehmigung nach § 18 HDschG erforderlich
werden.

Altlasten/ Bodenverunreinigungen

Der im Rahmen von BaumaRnahmen anfallende Bodenaushub
ist auf die Feststoffgehalte der Schwermetalle Arsen, Blei und
Zink zu untersuchen. Der Aushub ist bis zur ordnungsgemaRen
Verwertung verwehrungsfest abgedeckt zwischenzulagern.
Uberschreiten die Analysewerte des Aushubs die betreffenden
Prifwerte gemaR dem Merkblatt "Entsorgung von Bauabfal-
len", Stand 01. 09. 2018, Regierungsprasidien in Hessen oder
werden bei zukiinftigen BaumaRnahmen unbekannte Auf-
falligkeiten oder Verunreinigungen des Untergrundes festge-
stellt, ist von einem qualifizierten Gutachter eine organolep-
tische Ansprache vorzunehmen und ggf. Probenahme und
Analyse zu veranlassen. Sofern hierbei sanierungsrelevante
Verunreinigungen nachgewiesen werden, ist dies dem Regie-
rungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Um-
welt Frankfurt, Dezernat | V/F 41. 5 Bodenschutz West, sofort
mitzuteilen und mit diesem die weitere Vorgehensweise abzu-
stimmen. ‘

Hinweise zum Natur- und Artenschutz

Waldflachen:

Wihrend der BaumaRnahmen sind gegebenenfalls Siche-
rungsmalnahmen in den Waldfldchen nach DIN 18920 bzw.
RAS-LP 4 i.V.m. ZTV-Baumpflege Punkt 3.5 zu ergreifen. Die
raumliche Konkretisierung der SchutzmafRnahmen erfolgt auf
der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens bzw. der Bauaus-
fihrung.

Beschrankung der Rodungszeiten:

Erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige Geholzarbeiten
(Riickschnitt, Umsetzungen), die auf das unbedingt erforder-
liche MaR zu begrenzen sind, sind nach MaRRgabe des § 39 (5)
Nr. 2 BNatSchG zwischen dem 01.0Oktober und 28. Februar,
d.h. auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten der Avifauna,
durchzufihren, um vermeidbare Tétungen von Individuen
oder Zerstérungen von Eigelegen zu verhindern.

Okologische Baubegleitung:

Die Umsetzung aller VermeidungsmalRnahmen ist durch eine
dkologisch geschulte Person zu begleiten, die vom Verursa-
cher zu beauftragen ist. Die MaRnahme ist erforderlich, um
das Eintreten des von Verboten nach § 44 Abs. 1 BNatScha fiir
betroffene Arten zu vermeiden und um die Einhaltung der
tibrigen erforderlichen Umweltauflagen wédhrend der Bauaus-
flihrung zu liberwachen. Die 8kologische Baubegleitung soll in
den Bauablauf eingebunden sein und sich mit der Bauliber-
wachung und den Umweltbehérden abstimmen.

SchutzmaBnahmen fiir zu erhaltende Baumbestande:

Auf der Grundlage der Richtlinien fir die Anlage von StraRen
(RAS), Teil: Landschaftsgestaltung (RAS-LP), Abschnitt 4:
Schutz von Bdumen, Vegetationsbhestanden und Tieren bei
Baumalnahmen (RAS-LP 4) sowie der DIN 18920 Vegetations-
technik im Landschaftsbau; Schutz von Bdumen, Pflanzenbe-
standen und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen, Aus-
gabe 2002, sind im Bereich von konkreten Bauvorhaben ge-
eignete SchutzmaRnahmen zu ergreifen. Die raumliche Kon-
kretisierung der SchutzmaRnahmen erfolgt auf der Ebene des
Baugenehmigungsverfahrens bzw. der Bauausfiihrung.

Kontrolle von Quartiersstrukturen an Gebauden:

Vor Beginn der Baureifmachung einschlieflich Abriss- und Um-
bauvorhaben auf einem Baugrundstiick ist vom Bauherren/
Vorhabentréger sicherzustellen, dass keine Gebaudebrdiiter
(Vogel, Flederméause) vom Vorhaben betroffen sind. Dazu ist
vom Bauherren rechtzeitig vorab ein Fachgutachter oder eine
Okologische Baubegleitung (OBB) zu beauftragen, die das be-
troffene Grundstiick auf Gebdudebriter untersuchen. Hohlen,
Spalten, Fugen und andere fiir Fledermause und Vogel geeig-
nete Quartiersstrukturen sind zu kontrollieren. Eventuell er-
forderliche MaRnahmen sind von der OBB festzulegen und
umzusetzen bzw. zu veranlassen

Pflanzliste

Baume 1. Ordnung:
Acer platanoides
Pinus sylvestris
Quercus frainetto
Quercus petraea
Tilia europaea

Tilia platophyllos

(Spitz-Ahorn)
(Wald-Kiefer)
(Ungarische Eiche)
(Trauben-Eiche)
(Kaiserlinde)
(Sommer-Linde)

Baume 2. Ordnung

Acer buergerianum (Dreispitzahorn)
Acer campestre (Feldahorn)

Acer freemanii (Flammen-Ahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fraxinus ornus (Bllitenesche)
Gingko biloba (Ginkgobaum)
Liquidambar styraciflua (Amberbaum)
Ostrya carpinifolia (Hopfenbuche)
Parrotia persica (Eisenholzbaum)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Prunus padus (Traubenkirsche)
Sorbus torminalis (Elsbeere)

Baume 3. Ordnung
Amelanchier arborea

(Baum-Felsenbirne)

Malus spec. (Zierapfel)
Kletterpflanzen
Aristolochia macrophylla (Pfeifenwinde)

Hedera helix (Efeu)

Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie)
Parthenocissus tricuspidata
und quinquefolia

Rosa spec.

{(Jungfernrebe / Wilder Wein)
(Kletterrose)

Heckenpflanzen

Carpinus betulus (Hainbuche)
Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeiRdorn)
Fagus sylvatica (Rotbuche)

(Portugiesischer Lorbeer)
(Kirschlorbeer)

Prunus lusitanica
Prunus laurocerasus

Verfahrensvermerke

1 Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1)

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Nauheim hat am 23. Mai 2019 geméR
§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) den Aufstellungsbeschluss gefasst. Dieser Beschluss
ist ortsuiblich am 31. Oktober 2019 bekannt gemacht worden.

2 Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 13a Abs. 3 BauGB)

Die Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 01. November 2019 bis einschlieRlich

22. November 2019 lber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung gemal § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB unterrichtet und ihr wurde
die Moglichkeit gegeben, sich zur Planung zu duRern. Uber die Unterrichtung wurde in
der Wetterauer Zeitung am 31. Oktober 2019 sowie im stddtischen Internet informiert.

3 Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange sowie
Nachbargemeinden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die Behorden, die Trager &ffentlicher Belange und sonstiger Stellen sowie die Nachbar-

gemeinden wurden mit Schreiben vom 29. Oktober 2019 friihzeitig Uber die Planung

unterrichtet und zur AuRerung bis zum 02. Dezember 2019 aufgefordert.

4  (Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf mit der Begriindung hat in der Zeit vom 02. Januar 2020 bis einschlieRlich
31. Januar 2020 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden 18. Dezember 2020 ortsiblich be-
kannt gemacht.,

5 Beteiligung der Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange sowie Nachbarge-
meinden (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Behorden, die Trager offentlicher Belange und sonstiger Stellen sowie die Nachbar-

gemeinden wurden mit Schreiben vom 18, Dezember 2019 (iber die Planung unterrich-

tet und zur AuRerung bis zum 05. Februar 2020 aufgefordert.

6 Satzungsbeschluss
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Nauheim hat am 27. August 2020
den Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB und § 81 HBO als Satzung beschlossen.

7 Ausfertigung
Es wird bestatigt, dass der vorliegende Planinhalt mit dem Satzungsbeschluss der
Stadtverordnetenversammlung vom 27 Kug: 2028 libereinstimmt.

Magistrat der Stadt Bad Nauheim

- .JE.-Q’-\I\'L'«}“.--- aneln Savnenfren
Klaus KrgR
Biirgermeister)

8. Aug. 2020

2
Bad Nauheim, den.......cccovereiesiineeneen

8  Bekanntmachung 01 Sep. 2020

Der Satzungsbeschluss wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGBam __.__.__ ortsiblich
bekannt gemacht. Dabei wurde angegeben, bei welcher Stelle der Plan wéhrend der
Dienststunden eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
Magistrat der Stadt Bad Nauheim

01 Sep. 2000

Bad Nauheim, den.............cee.. SRE6Y.L.

(Blirgermeister)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften, eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche
Verletzung der Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Fléachen-
nutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwéagungs-
vorgangs, gemaR § 215 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB sind nur beachtlich, wenn sie innerhalb
eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Stadt Bad Nauheim
geltend gemacht worden sind. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Mangel begriinden soll, dar zulegen.

Entschddigungsregelung

GemaR § 44 BauGB kann ein Entschadigungsberechtigter Entschadigungen verlangen,
wenn die in §§ 39 bis 42 BauGB (Vertrauensschaden, Entschadigung in Geld oder
Ubernahme, Entschédigung bei Begriindung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten und
bei Bedingungen fur Bepflanzungen, Entschédigung bei Anderung oder Aufhebung einer
zuldssigen Nutzung) bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind. Er kann die
Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, in dem er die Leistung der Entschédigung
schriftlich bei dem Entschédigungspflichtigen beantragt. Ein Entschadigungsanspruch
erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem
diese Vermégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbei geflhrt
wird.
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