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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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Festsetzungen gem&R Planzeichnung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs.7 BauGB

Abgrenzung des MaRes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet §§ 1 und 4 BauNVvO

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 gilt:

Allgemein zuléssig sind
- Wohngebaude,
— Anlagen fur kulturelle und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind
- die der Versorgung des Gebiets dienende Laden,

— nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur soziale und sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind
- Schank- und Speisewirtschaften,
- Anlagen fur kirchliche Zwecke,
- samtliche Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO.

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl, als H6chstmali § 16 Abs.2, 19 BauNVvO

Die zuldssige Grundfléche darf durch die Grundfléachen der in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen fir WA 1 bis zu einer
Grundfldchenzahl von 0,46 Uberschritten werden und fiir WA 2 bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,65 Uberschritten werden.

Geschossfléchenzahl

Geschossfladchenzahl, als HéchstmalR §§ 16 Abs.2, 20 BauNVO

Anzahl der Vollgeschosse

Zahl der Voligeschosse, als Hochstmal §§ 16 Abs.2, 20 BauNVvO

Zahl der Vollgeschosse, zwingend §§ 16 Abs.2, 20 BauNVO

Héhe baulicher Anlagen

Traufhéhe, als HéchstmaR in Meter § 18 BauNvO

Firsthéhe, als H6chstmaR in Meter § 18 BauNvoO

1.3

A

ﬁ Zuléssig sind Einzel- und Doppelhauser
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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) des Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformationen M 1:500

Garagen, Carports und Nebenanlagen durfen eine Héhe von 3,00 m nicht
Uberschreiten.

Bezugspunkt § 18 Abs. 1 BauNVvVO

MaRgebend zur Bestimmung der Traufhohe ist der Schnittpunkt der Au-
Renwand mit der Dachhaut (Trauflinie). Bei Flachdéchern entspricht der
Traufhdhe die Héhe der Oberkante der Attika, bei Gebauden mit Staffelge-
schoss entspricht abweichend die Oberkante Fertigfulboden des Staffel-
geschosses der Traufhdhe. Die Uberschreitung der festgesetzten Traufho-
he um maximal 1,00 m durch erforderliche Stabgelénder und Brlstungen
ist zuléssig.

Oberer Bezugspunkt fur die Ermittiung der Firsthohe ist die obere Dachbe-
grenzungskante. Bei Zeltdachern ist dies der obere Schnittpunkt der vier
Dachschenkel, bei Flachdachern der oberste Abschluss der Wand (Attika).

Der untere Bezugspunkt wird gemessen von Oberkante der Fertigdecke
der offentlichen Verkehrsflache, und zwar an der der ¢ffentlichen Verkehrs-
flache zugewandten Grundsticksgrenze, in der Grundstucksmitte. Bei Eck-
grundsttcken ist jeweils als unterer Bezugspunkt die mittlere Hohe der &f-

fentlichen ErschlieRungsflache zugrunde zu legen.
Hinweis: Es wird auf die Ausfuhrungsplanung zum Straenausbau verwie-

sen.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 1, 2 BauNVO)

Offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO

Zuléssig sind Einzelhauser § 22 Abs. 2 BauNVvO

§ 22 Abs. 2 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB I. V. m. § 23 BauNVO)

Baulinie § 23 Abs. 2 BauNVvO
Eine Uberschreitung der Baulinien durch untergeordnete Gebaudeteile
(Terrassen und Loggien, Dachuiberstande und Lichtschéchte) ist bis zu ei-
ner Tiefe von 0,50 m zulassig.

Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVvO
Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Gebéudeteile
ist jeweils bis zu einer Tiefe von 0,50 m und einer L&nge von hdchstens
3,00 m zuléssig.

Ein Uberschreiten der rickwartigen Baugrenze zur Errichtung von Terras-
sen sowie von Terrassentrennwénden ist bis zu einer Tiefe von maximal
3,00 m zulaéssig.

Zusatzlich ist im WA 2, nordlich direkt an der Uberbaubaren Grundstlicks-
flache angrenzend, eine Uberdachung der Zuwegung mit einer Flache von
maximal 7,50 m? zuléssig.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Fur WA 1 und WA 3 gilt, dass je Wohngebaude hochstens eine Wohnung
zuléssig ist. Ausnahmsweise ist je Wohngebaude eine der Hauptwohnein-
heit untergeordnete zuséatzliche Wohnung (z.B. Einliegerwohnung) zulassig.

Im WA 2 sind je Wohngebaude maximal 5 Wohnungen zulassig.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Flachen flr Nebenanlagen

1.9

1.10

1.1

2,

o

Nebenanlagen sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen, in-
nerhalb der Flachen fur Garagen und /oder Stellplatze sowie innerhalb der
Flachen fur Nebenanlagen zuléssig.

Abweichend davon sind in den Vorgérten Abfallsammelanlagen zuléssig.
Einrichtungen und Anlagen fiir die Kleintierhaltung sind innerhalb des
Bebauungsplangebietes unzuléssig.

Stellpldtze und Garagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Flachen flr Stellpléatze und Garagen
Flédchen fur Stellplatze

Bereich der Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der lberbaubaren Grundstiicks-
flachen und innerhalb der daflir festgesetzten Flachen zuléssig.

Je Grundstiick ist ein auf der Zufahrt vorgelagerter Stellplatz innerhalb des
Vorgartens zuléssig und nach der Stellplatzsatzung der Stadt Bad Nauheim
anrechenbar. Als Vorgarten gilt der Bereich zwischen StralRenbegrenzungs-
linie und der néchstgelegenen Baugrenze oder Baulinie bzw. zum errichte-
ten Gebé&ude.

Tiefgaragen und dessen Zufahrten sind grundsétzlich auch auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuléssig, jedoch nur im erforderlichen
Ausmal.

Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsfliche
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Straenbegrenzungslinie

Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen sind ausschlieflich unterirdisch zu verlegen. Freilei-
tungen und Masten sind nicht zuléssig. Die Trassen der Versorgungsleitun-
gen durfen nicht mit Baumen bepflanzt werden.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Befestigung von Grundstlcksfreiflachen

Befestigte, nicht Uiberdachte Flachen der Baugrundstlicke sind, soweit was-
serwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen, was-
serdurchlassig herzustellen.

Als wasserdurchlassige Belage gelten bspw. wasserdurchlassige Pflaster-
systeme, Porenpflaster, Pflasterbelage mit einem Fugenanteil von mindes-
tens 20% und Einfachbefestigungen wie z. B. wassergebundene Wegede-
cken.

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sowie Bindungen und Erhalt fir Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Flache zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen
Diese Flachen sind gértnerisch anzulegen und auf Dauer zu erhalten.

Mindestens 70 % dieser Flachen sind mit standortgerechten und einheimi-
schen Geholzen gemaR Pflanzliste zu bepflanzen.

Baumpflanzungen

Auf den Baugrundstiicken sind je angefangene 400 gm Grundstlicksflache
mindestens ein klein- oder mittelkroniger Laubbaum oder ein Obstbaum zu
pflanzen.

Die Mindestpflanzgrdfie bei Baumpflanzungen betréagt 18/20 cm Stammum-
fang in 1,00 m Hohe.

Tiefgaragen

Tiefgaragen sind, sofern sie nicht tberbaut sind oder mit erforderlichen
Wegen, Feuerwehr-/ Rettungsflachen, Stellplatzen und Terrassen etc.
Uberdeckt sind, mit einer Vegetationstragschicht von mindestens 0,3 m
Starke (zzgl. Filter- und Drainageschicht) zu berdecken und zu begrtnen.

Hinweis zum Artenschutz

Die an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenden Gehdlz-
bestdnde sind aus Griinden des Artenschutzes vor jedweder baubedingten
Beeintréchtigung zu schiitzen.

ALTABLAGERUNG
(§ 9 Abs. & Nr. 3 BauGB; § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

In den Freiflachenbereichen der Baugrundsticke ist ein Bodenaustausch
bzw. -auftrag mit unbelastetem Bodenmaterial in einer Stérke von mindes-
tens 0,6 m einzuplanen (unbelastet im Sinne der Vorsorgewerte BBodSchV
bzw. LAGA Z 0).

Der im Rahmen von BaumafRnahmen anfallende Erdaushub ist zur Sicher-
stellung der ordnungsgemaRen Verwertung sorgféltig auf ggf. vorliegende
Verunreinigungen zu prifen und entsprechend den Regelungen des Merk-
blattes ,Entsorgung von Bauabféllen der Regierungsprasidien in Hessen,
in der aktuellen Fassung (zurzeit Stand 10. Dezember 2015), zu untersu-
chen und ggf. zu entsorgen.

Hinweis: Im Geltungsbereich liegt eine durch umwelttechnische Untersu-
chungen nachgewiesene Altablagerung (ehemalige Hausmdulideponie) vor.
Es sind Gutachten zu Bodenbelastungen vorhanden, die eine Bebaubarkeit
fur eine Wohnbebauung grundsétzlich bestatigen. Generell ist anhand der
vorliegenden Untersuchungsergebnisse fir den Bereich der Altablagerung
davon auszugehen, dass das értlich vorhandene Deponat aufgrund seiner
Qualitat nicht fur eine Verwendung als Oberboden im Freiflachenbereich
der Grundstlicke geeignet ist. Dies ist bei Bauarbeiten oder Umgrabungen
zu beachten. :

WASSERRECHTLICHE SATZUNG

Aufgrund § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14,
Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 28,
September 2015 (GVBI. S. 338) in Verbindung mit § © Abs. 4 BauGB wird
festgesetzt:

Anl for Niederschl
Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist (iber ein ge-
trenntes Leitungsnetz in Regenwasserriickhalteanlagen zu sammeln. Das
Fassungsvermdgen der Regenwasserriickhalteanlagen muss mindestens
20 | pro Quadratmeter Uberdachter Flache betragen, dauerhaft begrinte
Dachflachen bleiben unberiicksichtigt.

In begriindeten Ausnahmefallen kann das Niederschlagswasser auf andere
Weise bewirtschaftet bzw. abgeleitet werden.

Dabei soll zur Minderung einer Hochwasserverscharfung mindestens ein
Drittel des Zisternenvolumens der Abflussverzégerung dienen (Anschluss
einer Ablaufleitung an die Entwésserung) und der Rest des Zisternenvolu-
mens der Brauchwassernutzung zugefihrt werden.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bisherige Gestaltungssatzung

Fur die vorliegende Anderung des Bebauungsplans tritt die ,Satzung der
Stadt Bad Nauheim liber die &uBere Gestaltung baulicher Anlagen, die Ge-
staltung von Einfriedigungen, die Gestaltung der Stellplétze fur Kfz, die
gértnerische Gestaltung der Grundstiicksfreifldéchen fir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 8 'Im Sichler' vom 4. September 1986 ins-
gesamt auler Kraft.

Déacher

Dachformen

Es sind Flachdécher, Zeltdacher und Satteldacher zuléssig.

Die Dachneigung von Zeltdachern darf maximal 20° betragen, fur Sattelda-
cher gelten maximal 40°.

Doppelhduser mlssen eine einheitliche Dachform, Dachneigung und
Dacheindeckung aufweisen.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Dachaufbauten und —einschnitte durfen in der Summe ihrer Breite ein Drit-
tel der Trauflange der jeweiligen Dachseite nicht Uberschreiten, wobei ein
Abstand von mindestens 1,00 m zu den Giebelwénden einzuhalten ist. |hre
Firstlinie muss mindestens 0,50 m unterhalb der Firstlinie des jeweiligen
Gebaudeteils liegen.

Einzelne Dachaufbauten und -einschnitte durfen jeweils eine Breite von
2,50 m nicht Oberschreiten. Dachaufbauten, -einschnitte und Dachflachen-
fenster sind nur einreihig horizontal nebeneinander zulassig.

Dachmaterialien und ~farben

Fur die Dacheindeckung von Satteldachern und Zeltdachern sind aus-
schlieRlich Dachsteine oder -ziegel in grauen oder roten Farbténen in mat-
ter, nicht reflektierender Ausfilhrung zulassig.

Technische Aufbauten

Technische Anlagen (Antennen, Satellitenanlagen, Mobilfunkanlagen, An-
lagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie etc.) sind auf den Dachfia-
chen nur ausnahmsweise zulassig, wenn sie von den offentlichen Grln-
und Verkehrsflachen nicht oder kaum wahrnehmbar sind.

Gebédude und Fassade

Staffelgeschoss

Staffelgeschosse innerhalb WA 1 und WA 3 sind zur 6ffentlichen Verkehrs-
flache um mindestens 0,5 m von den AuRenwénden des Geb&dudes zuriick
zu setzen.

Sockel

Die Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses darf héchstens 0,50 m
iber dem unteren Bezugspunkt liegen.

Fassade

Grelle, leuchtende, gldnzende oder spiegeinde Materialien, Beschichtungen
bzw. Farbgebung sind nicht zuléssig.

Garagen und Nebengeb&ude sind in Material und Farbgebung der Haupt-
gebdude oder der untergeordneten Fassadenteile und —elemente auszu-
flihren.

Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen
(§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschiittungen und Abgrabungen sind maximal bis zu einer Hohe von 0,50
m zuldssig. Abgrabungen fiir Zu-/Abfahrten von Tiefgaragen sind im erfor-
derlichen MaR zuléssig.

Abgrabungen an Geb&duden sind nur ausnahmsweise zuléssig, soweit sie
erforderlich sind (bspw. KellerauRentreppen). Sie durfen nur an der der
Verkehrsfladche abgewandten Seite liegen und sie diirffen von ihrem Aus-
maf die Freiflachen nicht einschranken.

Stitzmauemn

Stutzmauern aus kinstlichen Werkstoffen sind zu begriinen.
Pflanzsteine sind unzuldssig.

Tiefgarage
(§ 81 Abs. 1 Nr. 1, 5 HBO)

Tiefgarage und Geldndeoberflache

Tiefgaragen sind unterirdisch anzulegen. Die Oberkante der Tiefgarage
darf bis maximal 50 cm Uber die Gelédndeoberflache hinausragen.

Uberdeckung / Begriinung

Die Ein-/Ausfahrt zur Tiefgarage ist auf der H6he der Gelandeoberflache zu
uberdecken und die Uberdeckung ist zu begrinen.

Einhausung

Fur Ein- und Ausfahrten der Tiefgaragen sind Uberdachungen Uber dem
natirlichen Gelande bzw. Einhausungen nicht zulassig.

Vorgérten
(§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Die Flache zwischen der StralRenbegrenzungslinie (Grundstlcksgrenze zur
offentlichen Verkehrsflache) und dem Gebéaude ist, bis auf erforderliche Zu-
fahrten und Zuwege, vollstandig zu begrtinen bzw. gértnerisch zu gestalten.

Einfriedungen
(§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Einfriedungen sind als Hecken aus Laubgehoélzen oder als berankte oder in
Hecken integrierte Z&une zuléssig. Ein Zaun gilt dann als in eine Hecke in-
tegriert, wenn die Sichtflache des Zaunes gleichméRig von Blattwerk Uber-
deckt ist. Zaune mussen einen Mindestbodenabstand von 10 cm haben.

Einfriedungen zur &ffentlichen Verkehrsflache durfen eine Gesamthohe von
1,25 m nicht Uberschreiten; fur Einfriedungen zu privaten Nachbargrund-
stlicken gilt eine Gesamthdhe von 1,50 m.

Werbeanlagen
(§ 81 Abs. 1 Nr. 1, 7 HBO)

Werbeanlagen sind am Geb&ude und in Hohe des Erdgeschosses zulassig.
Sie sind nur auf der der dffentlichen ErschlieRungsstrale zugewandten Sei-
te zulassig.

Die Flache einer Werbeanlage darf nicht gréier als 2,00 m? sein.

Bei Schriftzigen aus Einzelbuchstaben ist die Flache nach ihren AuRen-
mafen zu ermitteln.

Je Betrieb sind eine Werbeanlage sowie ein Hinweisschild, letzteres unter
0,5 m?, zulassig.

Beleuchtete Werbeanlagen sind nur mit indirekter Beleuchtung zuléssig.
Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, Laserlichtanlagen,
in den Himmel strahlende Lichtanlagen sowie bewegliche Schaubénder
sind nicht zulassig.

Hinweis: Fremdwerbung wird Giber Abschnitt 1.1 ausgeschlossen.
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Abfallsammelanlagen
(§ 81 Abs. 1 Nr. 1, 3 HBO)

Abfallsammelanlagen sind einzuhausen, mit Strauchern oder Hecken ab-
zuschirmen oder in die Gebaude zu integrieren, so dass die Behalter von
offentlichen Verkehrsflachen und dffentlichen Grinflachen aus nicht sicht-
bar sind.

HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Ursprungsplan

Der Bebauungsplan ,Im Sichler‘, der am 15. August 1986 rechtskraftig ge-
worden ist, wird durch diese Anderung fur den entsprechenden Geltungs-
bereich vollstandig aufgehoben.

Heilquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich liegt in der quantitativen Zone C und in der qualitati-
ven Zone |V der Heilquellenschutzgebiets-Verordnung Bad Nauheim vom
24. Oktober 1984. Die Regelungen dieser Verordnung sind zu beachten.

Archéologische Bodenfunde

Im direkten Umfeld des Plangebietes sind vorgeschichtliche Siedlungsreste
bekannt.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies der Ar-
chaologischen Denkmalpflege Wetterau und dem Landesamt fur Denkmal-
pflege, hessenArchéologie, unverziglich anzuzeigen (§ 2 Hess. Denkmal-
schutzgesetz, HDSchG). In diesen Fallen kann fir die weitere Fortfihrung
des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 18
HDSchG erforderlich werden.

Die Archaologische Denkmalpflege Wetterau und das Landesamt flr
Denkmalpflege, hessenArchéologie, sind mindestens zwei Wochen vor Be-
ginn der ErschlieRungsarbeiten (StraRenbau sowie Ver- und Entsorgung)
bzw. Baubeginn erster Bodeneingriffe zu benachrichtigen, da im Bebau-
ungsplanbereich mit dem Auftreten von Bodendenkmalern zu rechnen ist
und eine Baubeobachtung seitens der Archaologie-Behérde stattfinden
wird.

Sollten bedeutende Reste der vorgeschichtlichen Siedlungen oder Gréaber
auftreten, gilt, dass durch die weitere Bebauung Kulturdenkméler im Sinne
von § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaler) zerstort werden. Daher muss
im Vorfeld weiterer Bodeneingriffe eine Grabungsmafnahme vorgeschaltet
werden, um das Kulturgut zu dokumentieren und zu sichern (§ 18 Abs. 5
HDSchG). Diese Kosten sind vom jeweiligen Verursacher zu tragen.

Altablagerungen / Bodenkontaminationen

Im Plangebiet ist eine Altablagerung vorhanden (ehemalige Hausmulldepo-
nie). Die grundséatzliche Bebaubarkeit als Wohngebiet wurde durch Gutach-
ten nachgewiesen. Fur die Grundung baulicher Anlagen sowie der Er-
schlieRung sind qualifizierte Baugrunduntersuchungen anzustellen und ge-
eignete bauliche MaRnahmen zu treffen.

Werden im Rahmen von BaumaRnahmen Bodenkontaminationen und
sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur
Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungs-
prasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, oder
die nachste Polizeidienststelle zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehens-
weise ist dann abzustimmen. Die BaumaRnahmen sind bis zu einer Ent-
scheidung einzustellen.

Bergbau

Das Plangebiet wird von untergegangenen Bergbauberechtigungen Uberla-
gert, innerhalb denen Untersuchungsbergbau in Schéchten umgegangen
ist. Die genaue Lage sowie den Umfang dieser bergbaulichen Tatigkeiten
ist aufgrund unvollstandiger Unterlagen nicht bestimmbar.

Aus Sicherheitsgrinden wird empfohlen, bei Erdarbeiten auf Anzeichen al-
ten Bergbaus zu achten und gegebenenfalls die notwendigen Sicherungs-
mafRnahmen im Einvernehmen mit der Ordnungs- und der Bauaufsichtsbe-
hérde zu treffen.

Sollte durch Aushubarbeiten die Uberdeckung von méglicherweise vorhan-
denen Lagerstatten beseitigt werden, wird auf die Moglichkeit einer CO,-
Ausgasung hingewiesen.

Artenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und den angrenzenden Gehblz-
bestanden ist ein Vorkommen besonders geschitzter Tierarten zu erwarten
(Végel) bzw. nicht auszuschlieRen (ggf. Flederméuse). Zur Vermeidung von
Verbotstatbestanden gemal § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG - Tétungsverbot —
und des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG — Lebensstattenschutz sind ggof. geeigne-
te MaRnahmen zum Schutz der Tiere zu ergreifen.

Baumfallungen und Rodungsarbeiten sind méglichst auerhalb der Fort-
pflanzungszeit von Végeln und der Aktivitatsphase von Fledermausen, d. h.
in der Zeit zwischen dem 1. November bis 28. bzw. 29. Februar des Folge-
jahres, durchzuflhren. Sofern die Einhaltung dieser Fristen nicht méglich
ist, sind die zu rodenden Geholzbesténde vor Beginn der Arbeiten im Zuge
einer Baufeldkontrolle auf das Vorhandensein besetzter Fortpflanzungs-
oder Ruhestétten geschutzter Arten (z. B. Niststatten von Végeln, Quartiere
von Fledermausen) hin zu Uberprufen. Ggf. sind unter naturschutzfachlicher
Begleitung geeignete MaRnahmen zum Schutz der Tiere zu ergreifen. Fur
diese SchutzmaRnahmen ist ggf. eine artenschutzrechtliche Ausnahmege-
nehmigung erforderlich.

Die an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenden Geholz-
bestdnde sind vor jedweder baubedingten Beeintrdchtigung zu schitzen.

Sind dennoch baubedingte Beeintréchtigungen im Sinne des § 44 (1) Nr. 1
BNatSchG - Tétungsverbot — und des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG - Lebens-
stattenschutz — zu erwarten, so ist gemaR § 44 (5) BNatSchG nachzuwei-
sen, dass die 6kologische Funktion der von den Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
erflllit ist. Im Falle eines zu erwartenden erheblichen Stérungstatbestandes
geméaR § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG ist nachzuweisen, dass der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population der betroffenen Arten sich nicht verschlech-
tert.

FUr die AuRenbeleuchtung an Geb&uden und im Straenraum wird die
Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (Natrium-Niederdruckdampf-
oder LED-Lampen) empfohlen.
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PFLANZLISTE
Kleinkronige Béume

Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre’Elsrijk’ Feld-Ahorn (Sortel)
Acer campestre ,Green Column'’ Séulen-Feldahorn
Acer ginnala Feuer-Ahorn

Sé&ulen-Spitz-Ahorn (Sortel)
Kugel-Ahorn (Sorte!)
Trauerbirke (Sortel)
Séulen-Hainbuche (Sorte!l)
Judasbaum

Kugel-Esche (Sortel)
Zwerg-Fécherblattbaum (Sortel)
Kugel-Amberbaum (Sortel)
Amberbaum (Sortel)
Magnolie

Zier-Apfel (Sorte!l)
Mahagoni-Kirsche

Acer platanoides ,Columnare’
Acer platanoides ,Globosum’
Betula pendula ,Youngii'
Carpinus betulus ,Lucas’

Cercis siliquastrum

Fraxinus excelsior ,Nana'

Ginko biloba ,Mairken'
Liquidambar styraciflua ,Gum Ball’
Liquidambar styraciflua Worplesdon'
Magnolia ,Galaxy’

Malus ,Evereste’

Prunus serrula

Sorbus aria Mehibeere
Sorbus aucuparia ,Fastigiata’ Séulen-Eberesche (Sortel)
Sorbus commixta ,Dodong’ Mehlbeere

Sorbus X thuringiaca ,Fastigiata' Thiringische Mehlbeere (Sortel)

Straucher

Botanischer Name Deutscher Name
Amelanchier in Sorten Felsenbirne
Aronia melanoarpa Apfelbeere
Buddleja alternifolia Sommerflieder
Buddleja davidii Hyb. in Sorten Sommerflieder
Buxus sempervierens Buchsbaum
Callicarpa bobinieri ,Profusion’ Schonfrucht
Caryopteris clandonensis Bartblume
Chaenomeles in Sorten Zierquitte
Corylopsis pauciflora Scheinhasel
Corylopsis spicata Scheinhasel
Cytisus scoparius Ginster

Daphne in Sorten Seidelbast
Deutzia in Sorten Deutzie
Euonymus alatus ,Compactus' Pfaffenhittchen
Forsythia intermedia Goldgléckehen
Hamamelis in Sorten Zaubernuss
Hibiscus syriacus in Sorten Eibisch
Hypericum in Sorten Johanniskraut
Kerria japonica Ranunkelstrauch

Heckenkirsche
Strauch-Péaonie

Lonicera in Sorten
Paeonia suffruticosa

Perovskia in Sorten Blauraute
Philadelphus coronarius in Sorten Pfeifenstrauch
Physocarpus opulifolius und ,Diabolo’ Blasenspiere

Potentilla fruticosa in Sorten
Riebes sanguineum

Fingerstrauch
Blut-Johannisbeere

Rosa in Sorten Rosen
Spiraea in Sorten Spierstrauch
Viburnum in Sorten Schneeball
Weigela Hyb. in Sorten Weigelie
Heckengehdlze
Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feldahom
Berberis thunbergii Sauerdorn
Buxus sempervierens Buchsbaum
Carpinus betulus Hainbuche
Forsythia intermedia Goldgléckehen
Ligustrum vulgare in Sorten Liguster
Prunus laurocerasus in Sorten Kirschlorbeer
Pyracantha coccinea in Sorten Feuerdom
Taxus baccata Eibe

DARSTELLUNGEN OHNE RECHTSCHARAKTER

Flurstiicksgrenze

Bestandsgeb&dude, mit Hausnummern

Flurstlicksnummer

Bemafung (in Meter)

RECHTSGRUNDLAGEN
Diese Satzung beruht auf folgenden gesetzlichen Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geéndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli
2017 (BGBI. | 8. 2808)

Baunutzungsverordnung (BauNVO

in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | 8. 1057)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Hessische Bauordnung (HBO

in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar 2011 (GVBI. | S. 46,
180), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Dezember 2016
(GVBI. S. 294)

Hessische Gemeindeordnung (HGO)

in der Fassung vom 7. Marz 2005 (GVBI. 2005 | S. 142), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. September 2016 (GVBI. S. 167)

Hessisches Wassergesetz (HWG)

in der Fassung vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | 8. 548), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 28. September 2015 (GVBI. S. 338)

VERFAHREN

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Nauheim hat am 24.11.2016 gemaR § 2

Abs. 1 BauGB den Beschluss gefasst, den Bebauungsplan zu andern.
Dieser Beschluss ist ortstiblich am 15.12.2016 bekannt gemacht worden.

Die Anderung des Bshauungsplans wurde im beschleunigten Verfahren gemaR

§ 13a BauGB durchgeflhrt.

Unterrichtung der Offentlichkeit
Die Unterrichtung und AuRerungsmdglichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die wesentlichen Auswirkungen gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurde in der Zeit vom

15.12.2016 bis einschlieRlich 06.01.2017 durchgeflhrt. Die Unterrichtung wurde ortstblich

am 15.12.2016 bekannt gemacht.
Offentliche Auslegun

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung hat in der Zeit vom 29.06.2017 bis ein-

schlieRlich 21.07.2017 gemaR § 13a BauGB offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 28.06.2017 ortsUblich bekannt ge-

macht.
Beteiligung der Behdrden und Tréger éffentlicher Belange

Die Behdrden und Tréager dffentlicher Belange sowie die anerkannten Naturschutzverbénde
wurden durch Schreiben vom 26.06.2017 gemaR § 13a BauGB beteiligt, Gber die dffentli-

che Auslegung unterrichtet und um Stellungnahme gebeten.
Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Nauheim hat am 31.08.2017 den Bebau-

ungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB und § 81 HBO als Satzung beschlossen.
Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der vorliegende Planinhalt mit dem Satzungsbeschluss der Stadt-

verordnetenversammiung vom 31.08.2017 Ubereinstimmt.

Magistrat der Stadt Bad Nauheim

Bad Neuheim, den 2. NOV 207 QBE@S  Vlawy. fwm/
KreR
Blrgermelster
Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ..... 07D922017 ortsliblich

bekannt gemacht. Dabei wurde angegeben, bei welcher Stelle der Plan wahrend der

Dienststunden eingesehen werden kann.
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Magistrat der Stadt Bad Nauheim
0 8 Dez. 2017

Bad Nauheim, den

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

---------

Blrgermeigter

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften, der VVorschriften tiber das Verhéltnis des Bebauungsplans und

des Flachennutzungsplans (siehe § 214 Abs. 2, 2a BauGB) sowie Méngel der

Abwagung (§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB) sind geméR § 215 BauGB unbeachtlich, wenn
sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich

gegentiiber der Stadt Bad Nauheim geltend gemacht worden sind. Dabei ist der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen.

Entschédigungsregelung

Gema4R § 44 BauGB kann ein Entschadigungsberechtigter Entschédigung verlangen,
wenn die in den §§ 39 bis 42 BauGB (Vertrauensschaden, Entschédigung in Geld oder

durch Ubernahme, Entschadigung bei Begriindung von Geh-, Fahr- und

Leitungsrechten und bei Bindungen fiir Bepflanzungen, Entschéadigung bei Anderung

oder Aufhebung einer zuléssigen Nutzung) bezeichneten Vermbgensnachteile

eingetreten sind. Er kann die Félligkeit des Anspruchs dadurch herbeiflihren, dass er
die Leistung der Entschédigung schriftlich bei dem Entschédigungspflichtigen beantragt.
Ein Entschédigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem diese Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Félligkeit

des Anspruches herbeigefiihrt wird.

BAD NAUHEIM

Die Gesundheitsstadt

11. Anderung des
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Bebauungsplanes Nr. 8 "Im Sichler"

Magistrat der Stadt Bad Nauheim
Fachbereich Stadtentwicklung
ParkstraBe 36 - 38

61231 Bad Nauheim
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