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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaR Baugesetzbuch (BauGB) und
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO).

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 bis 11
BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet WA 1
Allgemein zuléssig sind:

- Wohngebaude und Wohnungen gemall §4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO nur fir
Senioren (betreutes Wohnen / Seniorenwohnheime / Seniorenwohnanlage /
Seniorenpflegeheim) sowie untergeordnet Wohnungen flir Pflege-, Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal (§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB),

- die Nutzungen gemaf § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO.
Folgende Ausnahmen gemaR § 4 Abs.3 BauNVO werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO):
- Gartenbaubetriebe.
- Tankstellen,
1.2 Allgemeines Wohngebiet WA 2
Allgemein zuléssig sind:

— Wohngebédude und Wohnungen gemall §4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO nur flr
Senioren (betreutes Wohnen / Seniorenwohnanlage) sowie untergeordnet
Wohnungen fiir Pflege-, Aufsichts- und Bereitschaftspersonal (§ 9 Abs. 1 Nr. 8
BauGB),

— die Nutzungen gemaf § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO.

Folgende Ausnahmen gemal § 4 Abs.3 BauNVO werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO):

— Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

— Gartenbaubetriebe.

— Tankstellen.

2  MahB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 21a
BauNVO)

2.1 Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 darf abweichend von § 19 Abs.4 Satz2
BauNVO die festgesetzte Grundflachenzahl durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von insgesamt 0,6 Uberschritten werden.

2.2 Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 darf abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO die festgesetzte Grundflachenzahl durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von insgesamt 0,4 Uberschritten werden.

2.3 GemaR § 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO bleiben Stellpldtze und Garagen in
Vollgeschossen (baulich integriert) bei der Ermittlung der Geschossflache
unberiicksichtigt.

2.4 Die zulassige Geschossflache kann ausnahmsweise um die Fléchen notwendiger
Garagen, die unter der Geléndeoberflache hergestellt werden, erhéht werden
(§ 21a Abs. 5 BauNVO).

2.5 Hoéhe baulicher Anlagen

2.5.1Die HOhe baulicher Anlagen wird als zuldssige Trauthdhe und als zulassige
Firsthéhe festgesetzt. MalRgebend zur Bestimmung der Traufhdhe ist bel Geb&éuden
mit geneigten Dachern die Schnittlinie der Aufenwand mit der Dachhaut
(Trauflinie), bei Gebauden mit Flachdachern die Oberkante Attika. Abweichend von
Satz 2 ist bei Gebduden mit Staffelgeschoss, die kein Vollgeschoss sind,
mafRgebend zur Bestimmung der Traufhéhe die Oberkante des FertigfuRbodens
des Staffelgeschosses.

2.5.2Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird die zulassige Héhe baulicher Anlagen wie
folgt festgesetzt:

I Vollgeschoss
max. zulassige Traufhéhe 4,2 m

max. zulassige Firsthéhe 10,0 m

Il und mehr Vollgeschosse zuzliglich
max. zulassige Trauthéhe zuziliglich 2,8 m je Geschoss
max. zuldssige Firsthohe zuzlglich 2,8 m je Geschoss

2.5.3Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 wird die zuléssige Héhe baulicher Anlagen wie
folgt festgesetzt.

Gebaude mit bis zu Il Vollgeschossen
max. zulassige Trauthéhe 7,0 m

max. zuléssige Firsthbhe 11,56 m
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2.5.4 Untere Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Trauf- und der Firsthdhe ist der hdchste ’“C

Schnittpunkt der GebédudeauRenwand mit dem natiirlichen Gelénde in der Mitte der
Fassade.

3  Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind in Wohngebauden mit [l Vollgeschossen bis
zu sieben Wohnungen und in Wohngebauden mit Il Voligeschossen bis zu flnf
Wohnungen zuléssig.

4 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.
§ 22, 23 BauNVO)

4.1 Abweichende Bauweise ,a1" (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 kdnnen Gebéude ohne Langenbeschrénkung
errichtet werden.

4.2 Ausnahmsweise kann die Uberschreitung von Baugrenzen durch untergeordnete
Bauteile (Vordacher, Balkone, Erker, Wintergérten, Eingangstreppen u.d.) um bis zu
1,5 m zugelassen werden.

5  Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Stellung baulicher Anlagen wird im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Nebengiebel mit anderen Firstrichtungen sind unzulassig. Dachgauben sind hiervon
nicht betroffen.

6 Flachen fiir Nebenanlagen sowie Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB Ii. V. m. §§ 12 und 14 BauNVO)

GemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind in den Baugebieten Nebenanlagen, Stellplatze
und Garagen nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen sowie innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zuléssig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

7  Filihrung von Hauptversorgungsanlagen und Hauptwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.

8 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.1 Regenwasserriickhaltung

Das auf den Dachfléchen anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist Uber ein
getrenntes Leitungsnetz in Regenwasserriickhalteanlage zu sammeln. Das
Fassungsvermégen der Regenrilickhalteanlage muss mind. 20 I/m? {berdachter
Grundflache betragen. Dies gilt nicht flir Gebaude mit Griindachern. Die Anlagen
sind durch einen Uberlauf an das ortliche Entwasserungssystem anzuschlielen. Bei
entsprechender Eignung des Untergrundes kann der Uberlauf bei weitgehend
unverschmutztem Niederschlagswasser auch oberflachlich Uber die belebte
Bodenzone (z.B. liber Entwésserungsmulden) versickert werden.

~Das von StralRen und sonstigen Verkehrsflachen abflieRende Niederschlagswasser
ist in das oéffentliche Entwéasserungsnetz einzuleiten.

8.2 Befestigung von Grundstiicksfreiflachen

Fir die befestigten Teile der Grundstlicksflachen sind nur wasser- und
luftdurchlassige Ausflihrungen zuldssig. Auch Wasser- und Luftdurchléssigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuléssig. Grundstiickszufahrten und
Zuwege dirfen nur in der erforderlichen Breite befestigt werden.

8.3 AuRenbeleuchtung

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind nur insektenschonende
AuB3enbeleuchtungen mit UV-armen Lichtspektrum zu verwenden.

9  Mit Geh~, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

9.1 Die im zeichnerischen Teil mit ,Lr* bezeichnete Fléche ist mit einem Leitungsrecht
zugunsten der Versorgungstrager zu belasten.

10 Gebiete, in denen bestimmte, die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
verwendet werden diirfen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist fiir die Warmeversorgung (Beheizung
und Warmwasserversorgung) allgemein nur die Fernwarmeversorgung und die
Verwendung von Erdgas zugelassen. Die Verwendung von anderen Brennstoffen
ist dann =zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die Emissionswerte von
Schwefeloxid (SOx), Stickstoffoxid (NOx) und Staub in Kilogramm Schadstoff pro
Tetra Joule Energiegehalt (Kg/TJ) des eingesetzten Brennstoffes gleichwertig oder
geringer als die Emission von Erdgas sind. Je Wohnung ist die Verwendung von
festen Brennstoffen mit einer Feuerstelle (offene Kamine, Kamindfen, Kacheldfen)
und hochstens 5 kW Nennleistung zugelassen.

L, o511

v ]

11 Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB)

11.1 Grundstiicksflachen

Die entsprechend der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) nicht tberbaubaren
Flachen bzw. nicht flir Nebenanlagen gemaR § 19 Abs.4 BauNVO nutzbaren
Grundstiicksflichen sind als Vegetationsflichen anzulegen und auf Dauer
gértnerisch zu unterhalten. Dabei sind mindestens 20 % gemaf den Pflanzlisten zu
bepflanzen.

Auf die Festsetzung sind Bepflanzungen, die nach den Festsetzungen Nrn. 11.2,
11.3 und 114 zu pflanzen sind sowie bestehende und umzupflanzende
Gehdlzpflanzungen anrechenbar.

11.2 Mindestbepflanzung der Stellplatze

Stellplédtze sind mit Badumen und Strauchern, z.B. geméal Pflanzliste A und B, zu
umpflanzen. Anlagen mit mehr als 4 Stellplatzen sind durch mindestens 1,5 m breite
Pflanzinseln so zu gliedern, dass maximal 4 Stellpldtze zusammengefasst sind. Je
4 Stellplatze ist mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum (Mindestqualitat:
Stammumfang (StU) 20 bis 25 cm) zu pflanzen.

11.3 Einfriedungen
Fir heckenartige Einfriedungen sind ausschlieflich Laubgehdlze zulassig.

11.4 Flache fiir Anpflanzungen P 1

In den festgesetzten Fldchen P 1 ist eine ist eine freiwachsende, gestufte und
geschlossene Geholzstruktur herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Es sind
einheimische und standortgerechte Gehdlze z.B. gemaR Vorschlagsliste A und B zu
verwenden.

Je 50 m? Anpflanzfléche ist ein Baum (Mindestqualitét: Stammumfang (StU) 18 bis
20 cm, 3 mal verpflanzt) zu pflanzen.

Je 2 m? Anpflanzflache ist ein Strauch (Mindestqualitat: Héhe 60 bis 100 cm, 2 mal
verpflanzt) zu pflanzen.

Abgéngige Gehdlze sind gleichartig zu ersetzen.

11.5 Flache fiir Anpflanzungen P 2

In den festgesetzten Flachen P2 ist eine 3-reihige freiwachsende und
geschlossene Gehblzhecke herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Es sind
einheimische und standortgerechte Gehdlze z.B. gemaf Vorschlagsliste A und B zu
verwenden.

Je 2 m? Anpflanzflache ist ein Strauch (Mindestqualitat: Héhe 60 bis 100 cm, 2 mal
verpflanzt) zu pflanzen.

Zusatzlich sind mindestens 10 Bdume (Mindestqualitat: Stammumfang (StU) 18 bis
20 cm, 3 mal verpflanzt) zu pflanzen.

Abgéngige Gehdlze sind gleichartig zu ersetzen.

11.6 Tiefgaragenbegriinung

Tiefgaragen sind mit Ausnahme von Zuwegungen und Rettungswegen mit einer
Vegetationstragschicht von mind. 0,6 m Starke zu Uberdecken und intensiv zu
begriinen.

12 Erhaltung von Bdaumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

12.1 Die anzupflanzenden Baume und Strducher sind auf Dauer zu erhalten, zu
schiitzen und erforderlichenfalls zu ersetzen.

12.2 Die entsprechende der Festsetzungen vorzunehmenden Begriinungs- und
PflanzmaRnahmen sind nach Fertigstellung eines Geb&dudes, spéatestens im
darauffolgenden Kalenderjahr abzuschlielen. Eine dauerhafte Pflege ist zu
gewahrleisten.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan
geman § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO.

1 Dachneigung

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Flachdacher und geneigte Décher ab einer
Dachneigung von 20° zulassig.

1.2 Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind Flachd&cher und geneigte Dacher bis zu
einer Dachneigung von 15° zulassig.

Anzahl von Stellplatzen

2.1 Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist abweichend von der Stellplatzsatzung der
Stadt Bad Nauheim die folgende Anzahl von Garagen und Stellplatze fiir Gebaude
mit Wohnungen herzustellen:

— Wohnungen bis zu einer Gréfe von 90 m? 1 Stpl. je Wohnung.
= Wohnungen mit einer Gr6Re von mehr als 90 m? 2 Stpl. je Wohnung.

2.2 Innerhalb der mit ,TG 1“ gekennzeichneten Flache sind bis zu 58 unterirdische
Stellplatze zulassig.

C Kennzeichnung

1 Geogene Grundbelastung

GemaR Untersuchung vom Ingenieurbiliro Brandt, Gerdes, Sitzmann GmbH von
1992 liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine geogene Grundbelastung
vor.

Im gekennzeichneten Bereich liegen Bodenkontaminationen in Form von Arsen
(geogen) vor, die den Priifwert der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) von 50 mg/kg (berschreiten. Einzelheiten und erforderliche
MaBnahmen sind durch grundstlickbezogene Gutachten zu konkretisieren und mit
dem Gesundheitsamt des Wetteraukreises und ggf. mit dem Regierungsprasidium
Darmstadt - Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt abzustimmen.

D Nachrichtliche Ubernahme von anderen gesetzlichen
Vorschriften in den Bebauungsplan (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1 Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Heilquellenschutzgebiet Bad Nauheim, und zwar in der
Zone |V (qualitativ) sowie in der Zone C (quantitativ) des mit Verordnung vom
24,10.1984 festgesetzten Heilquellenschutzgebietes Bad Nauheim. Die
Sicherheitsvorkehrungen dieser Schutzzonen (§ 3 der Verordnung) sind zu
beachten. In Bezug auf die Bauvorhaben sind insbesondere folgende Verbote zu
nennen:

- Bodeneingriffe tiber 20 m unter Gelénde,
- jede vorlibergehende Grundwasserabsenkung (Wasserhaltung),
- jede dauernde Grundwasserentnahme und Grundwasserabsenkung.

E Hinweise

1 Gestaltungssatzung

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Im Sichler” wurde 1986 von
der Stadt Bad Nauheim eine Satzung Uber die &uRere Gestaltung baulicher
Anlagen, die Gestaltung von Einfriedungen, die Gestaltung der Stellplatze flr
Kraftfahrzeuge und die gartnerische Gestaltung der Grundstlicksfreiflachen
beschlossen.

Flir den Geltungsbereich der 10. Anderung gelten die flr den Teilbereich B und C
(Bezeichnungen —gem. Gestaltungssatzung)—getroffenen—Festsetzungen—der
Gestaltungssatzung vom 15.08.1986 mit Ausnahme des § 3 Abs. 5 Nr. 1
(Dachlandschatt) fort.

2  Schutz von unterirdischen Leitungen

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von
Leitungen zu beachten. Bei Bepflanzungsmafnahmen im Bereich von Ver- und
Entsorgungsleitungen sind ausreichende Pflanzabstédnde einzuhalten, damit
Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen ohne zuséatzliche
Schwierigkeiten vorgenommen werden kénnen. Insbesondere sind Bepflanzungen
so vorzunehmen, dass mit einer Gefahrdung der Versorgungsleitungen nicht zu
rechnen ist. Bauwerke, wie Einz&unungen und Mauern, sind so zu griinden, dass
sie die Leitungen nicht gefdhrden und bei Aufgrabungen an den Leitungen nicht
gefahrdet sind.

3  Archéaologische Bodenfunde

Der Wetteraukreis - Abteilung Archéologische Denkmalpflege ist mindestens zwei
Wochen vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten (Abschieben der Stralentrasse
sowie Ver- und Entsorgung) zu benachrichtigen, da im Plangebiet mit dem
Auftreten von Bodendenkmélern zu rechnen ist. Seitens der Archdologischen
Denkmalpflege des Wetteraukreises wird dann eine kostenfreie Baubeobachtung
vorgenommen.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies dem
Landesamt flir Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege, oder der
Archéologischen Denkmalpflege bzw. Unteren Denkmalschutzbehdérde des
Wetteraukreises zu melden (§ 20 HDSchG). In diesen Fallen kann flr die weitere
Fortflihrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 16
HDSchG erforderlich werden.

Sollten umfangreiche Siedlungsreste auftreten, gilt, dass durch die weitere
Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 Satz 2 HDSchG
(Bodendenkmaéler) zerstortwerden. Daher muss im Vorfeld weiterer Bodeneingriffe
eine GrabungsmaBnahme vorgeschaltet werden, um das Kulturgut zu
dokumentieren und zu sichern (§ 18 Abs. 1 HDSchG). Diese Kosten sind vom
Planbetreiber / Verursacher zu tragen.

4  Altlasten / Bodenverunreinigungen

Der im Rahmen von Baumafinahmen anfallende Bodenaushub ist auf die
Feststoffgehalte der Schwermetalle Arsen, Blei und Zink zu untersuchen. Der
Aushub ist bis zur ordnungsgeméfen Verwertung verwehungsfest abgedeckt
zwischenzulagern. Uberschreiten die Analysewerte des Aushubs die betreffenden
Prifwerte gem. BBodSchV oder werden im Rahmen von Bauarbeiten
Bodenkontaminationen festgestellt, von denen eine Gefdhrdung fiir Mensch und
Umwelt ausgehen kann, ist umgehend nach § 4 HAlastG das Regierungsprasidium
Darmstadt - Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, die nachste
Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises zu
benachrichtigen. Die weitere Verfahrensweise ist dann abzustimmen.

Werden bei der Untersuchung von Bodenaushub erhdhte Arsen-, Blei- oder
Zinkwerte ermittelt bzw. andere Bodenkontaminationen angesprochen, so ist fiir die
von der AushubmaRnahme betroffenen Bereiche zu prifen, ob hier im Zuge der
weiteren Baumalinahmen auch unversiegelte Flachen entstehen sollen. Bei der
Rickverfiillung dieser Flachen sind dann die Regelungen des Mustererlasses zur
Berlicksichtigung von Flédchen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei
der Bauleitplanung und im Genehmigungsverfahren (Staatsanzeige 19/2002 S.
1753) einzuhalten. D.h., es ist bei einer Folgenutzung Vegetationsflachen in Griin~
und Freizeitanlagen ein unbelasteter Boden (Qualitdtsanforderung: Technische
Regeln der Lénder-Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) flr Boden, Einbauklasse Z0)
in einer Mindestdicke von 0,35 m - gemessen von der Geldndeoberkante -
einzubauen. Als zusétzliche Sicherung ist der Einbau einer Grabsperre vorzusehen.

5 Zisternen

Die Zisternengrofie (mind. 20 | Speichervolumen pro m? projizierte Dachflache) und
die Art und Weise der Verwertung und der Versickerung des Niederschlagswassers
von befestigten Flichen (auch Uberlaufwasser aus Zisternen) ist im
Baugenehmigungs- / Bauanzeigeverfahren nachzuweisen.

6 Ehemalige Bergbau- und Abbaugebiete

Der Planungsbereich liegt innerhalb von zwei Bergbauberechtigungen, die kraft
Bundesberggesetz im Jahr 1990 erloschen sind. Innerhalb dieser
Bergbauberechtigungen ist im Zeitraum von 1870 bis 1880 oberflichennaher
Bergbau auf Eisen- und Manganerz in Schachten betrieben worden. Die Schéchte
sollen teilweise Uber 50 Meter tief gewesen sein. Nach Unterlagen der
Bergbaubehorde sind aber die genaue Lage und der Umfang der bergbaulichen
Arbeiten nicht mehr feststellbar. Vermutlich wurden die Schachte zu einem spéteren
Zeitpunkt verfiillt. Angaben Uiber die Durchfiihrung der Verfiillung und Angaben zum
Verflillmaterial liegen nicht vor. Es wird deshalb empfohlen, bei Baumafnahmen
auf Spuren alten Bergbaus zu achten, gegebenenfalls sind entsprechende
Sicherheitsmaflinahmen zu treffen.

7  Bauzeitenregelungen

Die Féllung von Baumen und die Rodung von Gehélzen diirfen nur in der Zeit vom
1. Oktober bis zum 15. Méarz des jeweiligen Jahres (auRerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeit) erfolgen.

8  Baubegleitung bei AbrissmaRnahmen von Gebduden

Sofern Abrissarbeiten in der Zeit vom 15. Mérz bis zum 15. Oktober des jeweiligen
Jahres erfolgen, ist eine artenschutzrechtliche Baubegleitung vorzusehen. Diese
stellt sicher, dass vermeidbare Toétungen und Verletzungen unterbleiben. Die
Baubegleitung ist zu dokumentieren.

- F Pflanzlisten

Pflanzliste A - Baume

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahron
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulas Hainbuche
Castanea sativa Esskastanie
Fraxinus exelcsior Gemeine Esche
Juglans regia Walnuss
Quercus petrea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde

Pflanzliste B - Strdaucher
Amelachier lamanckii
Cornus mas

Cornus sanguinea

Felsenbirne
Kornelkirsche
roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weilkdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharica Echter Kreuzdorn
Rosa arvensis Ackerrose

Rosa conina Hundsrose

Rosa corymbifera Heckenrose
Rosa rubiginosa Weinrose

Salix caprea Salweide

Viburnum lantana
Viburnum opulus

wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball
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VERFAHRENSVERMERKE

1.  Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 i. V. m. § 1 Abs. 8 BauGB)

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Nauheim hat in lhrer Sitzung am
29.11.2011 die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Im
Sichler‘, 10. Anderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen.
Dieser Beschluss wurde in der Wetterauer Zeitung vom 09.12.2011 ortsliblich bekannt
gemacht.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgestellt werden soll.

2. Unterrichtung (§ 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB)

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gem3R § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die voraussichtlichen wesentlichen Auswirkungen
der Planung fand in der Zeit vom 12.12.2011 bis 22.12.2011 statt.

Ort und Dauer der Méglichkeit zur Unterrichtung wurden in der Wetterauer Zeitung vom
09.12.2011 ortstiblich bekannt gemacht.

3. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die Stadtverordnetenversammiung hat den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 8 ,Im
Sichler, 10. Anderung mit Begriindung in seiner Sitzung am 30.08.2012 gebilligt. Der
Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung sowie den wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurde im Zeitraum vom 02.01.2013 bis
04.02.2013 im Rathaus der Stadt Bad Nauheim 6ffentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden in der Wetterauer Zeitung vom 15.12.2012
ortstiblich bekannt gemacht. Es wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (iber den Bebauungsplan
unbertiicksichtigt bleiben kénnen. Die nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Stellen wurden
mit Schreiben vom 14.12.2012 von der Auslegung benachrichtigt.

4. Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
(§ 4 Abs. 2 BauGB) und der Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden
wurden mit Schreiben vom 14.12.2012 unter Beifligung des Entwurfs des
Bebauungsplans und der Begriindung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum
04.02.2013 aufgefordert.

5. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

_[5ie Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Nauheim hat in ihrer Sitzung am
25.04.2013 den Bebauungsplan Nr. 8 ,Im Sichler’, 10. Anderung als Satzung
beschlossen. Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorliegende Begriindung zum
Bebauungsplan gebilligt.

Es wird bestdtigt, dass der Planinhalt unter
Verfahrensschritte mit den Beschllissen der Stadtverordnetenvers
Bad Nauheim Ubereinstimmt.

Beachtung der vorstehenden
mlung der Stadt
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6. Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Beschluss des Bebauungsplans als Satzung wurde in der Wetterauer Zeitung vom
M}'_Z_UE_ ortsiiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde darauf
hingewiesen, dass der Bebauungsplan mit der Begriindung wéhrend der Dienststunden
in der Verwaltung zu jedermanns Einsicht bereit gehalten wird.

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie
auf die Rechtsfolgen wurde gemaR § 215 Abs.2 BauGB in der Bekanntmachung
hingewiesen.

Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft
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Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, der Vorschriften Uber das Verhdlinis zum Fléachennutzungsplan und
Méangel der Abwéagung sind gemaR § 215 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb
eines Jahres seit der Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegentliber der
Stadt Bad Nauheim geltend gemacht worden sind. Dabei ist der Sachverhalt, der die
Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen.

Auf die Voraussetzungen der Normenkontrolle gemalt § 47 Abs. 2a VwWGO wird
hingewiesen.

Entschédigungsregelung

Gemal § 44 BauGB kann ein Entschadigungsberechtigter Entschédigung verlangen,
wenn die in den §§ 39 bis 42 BauGB (Vertrauensschaden, Entschadigung in Geld oder
Ubernahme, Entschédigung der Begriindung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten und
bei Bindungen fiir Bepflanzungen, Entschédigung bei Anderung oder Aufhebung einer
zulassigen Nutzung) bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind. Er kann die
Félligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die Leistungen der
Entschédigung schriftich bei dem Entschadigungspflichten beantragt. Ein
Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des

- Kalenderjahres, in dem diese Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des

Anspruchs herbeigeflhrt wird.
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