Bad Nauheim, den 08.02.2023

Ergédnzende Hinweise der Stadt Bad Nauheim

zur Klarstellung der rechtlichen Bedeutung der im Bebauungsplan Nr. 7
,,Am Taubenbaum* dargestellten zuldssigen Traufhéhe bei Gebduden
mit Staffelgeschossen mit Flachdachern.

1. Auszug aus den textlichen Festsetzungen
TEIL A: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
DIE HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 18 BauNVO)

wird in den Gewerbegebieten als zuldssige Traufhéhe (Schnittlinie AuBenwand/Dachhaut, bei
Flachdachern Oberkante Attika) und als zulédssige Firsth6he iber dem natirlichen Gelénde wie
folgt festgesetzt:

Gewerbegebiet bergseitige talseitige Firsthéhe Gber

GE Traufhéhe Traufhéhe Traufhéhe
ivVolgeschoss  7Om som som
2Volgeschosse  90m 0om som
3Volgeschosse  11,0m 20m som

Ausnahmsweise kann fir Sonderbauwerke und -bauteile aufgrund deren besonderer
Zweckbestimmung (z.B. Abgas- und Abluftanlagen) sowie fiir Bauwerke aufgrund besonderer
betrieblicher Anforderungen eine Uberschreitung der Héchstwerte zugelassen werden.

2. Erganzender Hinweis zur Klarstellung

Bei der im Bebauungsplan dargestellten Definition der Hé6he der Baulichen Anlagen wird bei
Flachdachern mit von der Baulinie/Baugrenze mindestens 1m abgeriicktem Staffelgeschoss
festgelegt, dass die Oberkante FertigfuRboden des Staffelgeschosses der Traufhéhe entspricht.
Die Uberschreitung der festgesetzten Traufhéhe um maximal 1,0 m ist-nur-durch erforderliche
offene Stabgelénder und Glasbriistungen zuldssig. Der obere Dachabschluss des
Staffelgeschosses ist als Firsthéhe anzunehmen. 1
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Baulinie : Abgrenzung unterschiedlicher - - -
Baugrenze : Nutzung
1 Die durch Baulinie oder Baugrenzen gebildeten Uberbaubaren Grundstiicksfldchen ¢

durfen von Gebauden und Gebdudeteilen nicht iiberschritten werden. Im Wege der
Ausnahmen kann-sofern die mit der Festsetzung der Baugrenze beabsichtigte Gestal-
tung des StrafBenraumes nicht gestért wird und die erforderliche Belichtung und
Besonnung von Aufenthaltsraumen in benachbarten und gegenuberliegenden Gebduden
nicht beeintrachtigt wird - gestattet werden, daf3 eine festgesetzte Baugrenze durch die
gebildete Begrenzung der iberbaubaren Grundstiicksfldchen von Gebdaudegliederungen
Uberschritten \_é\/ird und zwar von Gesirisen und Pfeilern, Dachern und Vordachern,
Treppen und Treppenraumen. Crkarn ,» Balkonen und sonstigen Austiritten, sowie
von Beleuchtyngs - und Werbeanlagen.
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Jedoch nicht;‘ _

a’) um mehr als 1,00 m bei Beleuchtungs —und Werbeanlagen,

"b) um mehr als 30 cm bei Gebdudegliederungen und Dachiiberstanden, /

¢ um mehradls 1,50 m bei Treppen,Trcppcnrdumcn,Erkern, Balkonen und Austritten.
" Soweit nicht unmittelbar an der Grundstiicksgrenze: gebauit werden muB; ist
entlang der seitlichen und ruckwdrtigen Grundsticksgrenze eine Freifldche
(Bauwich) zu wahren. Innerhdlb des Bauwichs dirfen Bauwerke nicht errichtet

oder erweitert werden. Bauteile und Zubehor diirfen nicht in den Bauwich, auch

nicht in seinen Luftraum, hineinragen.

Die Breite des Bauwichs betrdagt mindestens 3,00 m. Ist nach den Vorschriften

des §25 HBO ein groBerer Grenzabstand einzuhalten, dann sind die Bestimmun-

gen des § 25 HBO Uber die Bauwerks-und Grenzabstdnde mal3gebend.

Ausnahmen sind zuldssig fir : ' :

a) Gebdude, die nach den Vorschriften des §25, Abs.4, Nr2 HBO errichtet
werden, : :

b) Grundmauern und Kellerschdchte,

¢) vorspringende Bauteile bis 0,30m,

d ) Dachiiberstande bis 1,00 m

e ) Freitreppen zum ErdgESC;moB bis zu einer Tiefe von 1,50 m,

f ) nicht betretbare _Uber*dochg';nge‘n des Eingangs mit einer Ausladung bis 1,50 m

«Der Aufsteliplatz fiir Asche - und Miillbehalter ist 5o anzuordnen, daf die
Behdlter nicht stérend in Erscheinung treten.

4 Auf den nicht Gberbaubaren Grunstiicksflachen kdnnen im Rahmen des zulgssige:
Mafles der baulichen Nutzung aushahmsweise eingeschossige Nebenanlagen im
Sinne des §14 der Baunutzungsverordnung zugelassen werden , wenn
a) thre Unterbringung innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfldchen nicht

moglich oder nicht zweckmag@ig ist,
b) offentliche Belange , sowie insbesondere festgesetzte Nutzungszwecke
nicht entgegenstehen.

Das Gleiche gilt flir den an den Grundstiicksgrenzen und an der ErschlieBungs -
strafle gelegenen nicht lberbaubaren Grundstiicksflachen fir Garagen bis zu
100 gm Grundflache. :

Der Abstand von der StraBBenbegrenzungslinie mui Jedoch mindestens 5,00 m
betragen . '




3.2 Bohrungen von tber 5,00 m Tiefe bedirfen der besonderen Genehmigung
des Bergamtes in Weilburg, da Bad Nauheim Quellenschutzgebiet ist.

3.3 Zur Sicherhé'lt des Waldbestandes miissen samtliche Kamine bis zu
einem Abstand von 100 m mit Funkenfangern anerkannter Konstruktion
versehen werden.

3.4 Ein Schutzstreifen fiir die 20 kV-Freileitung von beidseitig 15,00 m ist von
der Bebauung freizuhalten.
.
3.5 Grundstiicke , die an den Bahnkdrper der Main-Weser-Bahn angrenzen, sind

durch eine dauerhafte Einfriedigung ausreichend zu sichern, damit ein Betreten
der Gleisanlagen nicht maglich ist.
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3.6 Im Schutzstreifenbereich der geplanten B3a ( zwischen 20 und 40m, vom
; befestigten Fahrbahnrand gemessen) dirfen Hochbauten nur mit Zustimmung

der obersten Landes-StrafRenbaubaubehorde errichtet werden.
' ( §9, Absatz 2, BFStrG )

3.7 Werbeanlagen und Firmenschilder sind im vollen Schutzstreifenbereich der
i geplanten B 3 a untersagt (bis 40 m, vom befestigten Fahrbahnrand
gemessen )

%4 Aufzuhebende Satzungen und Plane:

4 .1 Satzungen

§1, Absatz 1und2, Absatz 4-6, §§ 2 bis5 und §7 der Bausatzung
der Stadt Bad Nauheim vom 24.8. 1969

4.2 Plane




