- PLANZEICHNUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

VERFAHREN

o
518 Der nachstehende Textteil zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 69 ,Klinik an der Usa" y Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldchen flir MaRnahmen zum 7.4  Pflanzliste / Artenauswahl: 94  Vor Einbau Sonnenlichtreflektionen verursachender Bauelemente, technischer Bergbau Aufste”ungsbescmuss
¢] %%é ist hinsichtlich seines rdumlichen und rechtlichen Geltungsbereichs deckungsgleich mit der in Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 7.41 Bédume: Anlagen bzw. Bauteile (wie z. B. verspiegelte Gléser, Photovoltaikanlagen etc.) ist 71  Kohlenséiure: Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Nauheim hat am 08.12.2016 gemén §
o ¢ der Planzeichnung durch Planzeichen festgesetzten Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs - roni [ ' i ‘ Qrfti au o i ' S ‘ i
‘ g g s . . g 7 1 MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Groﬁqunlge'Baume Klelnkronlge Béaume | deren Blendwirkung 'auf schutzbedurftige Dluara}:fenthaltsﬂachen und -rdume, die Das Plangebiet wird von auf Kohlensaure verliehenem Bergwerkseigentum berdeckt. 2 Abs. 1 BauGB den Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
0 des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Die zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen _ Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn Acer campestre Feld-Ahorn freie Landschaft sowie die angrenzenden klassifizierten Strafen nach der ,Richtlinie Der B fsicht | kolns Clidast ) \ gefasst, Dieser Ist ortstiblich am 08.05.2020 bekannt gemacht worden
werden durch den nachfolgenden Textteil ergénzt. (59 Abe. 1 Nr. 20 BauGa): zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen' des L&nderausschusses fur ot oy ik im Sisosn Ubg rTuef:a gnd Ausbrgltung v I:agerstatten ' i | . '
Abkurzungen: BauGB (Baugesetzbuch) BauNVO (Baunutzungsverordnung) 7.1.1 Beschréinkung der Rodungszeit: Acer platanoides Spitz-Ahorn Amelanchier arborea | Felsenbirne mmissionsschutz (LAl) zu prifen. Ergibt die Profung, dass schdiiche vor. Da sich im §tadtgeblet von Bad Nauheim ngturl|che .Aufstlegswege fur CO 2 be- ) . - . :
V. . (i Verbindung mit 1 8.d.  (im Sinne des) Die Rodung von Gehélzen muss auBerhalb der Brut- und Setzzeit zwischen dem 01. | ‘ | Slaind : finden, soliten insbesondere wahrend der Aushubarbeiten CO 2 -Freimessungen Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Skickersines Jak d dem 28. Februar des Folgeiah Hol e Barth Aesculus ' Rofkastanie Crataegus laevigata | Zweigriffliger WeiRdorn | Umwelteinwirkungen durch Blendung zu beflrchten sind, ist der Einbau solcher durchgefihrt werden, um eventuelle Ausgasungen frihzeitig zu erkennen =gt —— g
: o ober eines Jahres und dem 28, Februar des Fo g?ja res erfo en: um eine Ber i hippooastanum ﬁ Elemente und Anlagen unzuldssig oder so zu verandern, dass keine schadlichen ' ; Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durch 6ffentliche Auslegung des
: N\ © rung der Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG sicher auszuschlieRen. Sollte die Aesculus carnea Scharlach-Rosskasta- | Fraxinus ornus Blumen-Esche Umwelteinwirkungen entstehen. 7.2, Gefahrdungspotential aus friheren bergbaulichen T4tigkeiten: Vorentwurfes gemdl § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 11.05.2020 bis
’ X ¥ P A Planungsrechtliche Festsetzungen zeitliche Befristung bautechnisch und / oder planerisch nicht einzuhalten sein, sind die nie ' Das Plangebiet wird von einer untergegangenen Bergbauberechtigung Uberlagert, in- einschliellich 12.06.2020 statt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 08.05.2020
- o 4 gemiR § 9 Abs. 1i. V. m. § 12 BauGB und der BauNVO Gehdlze unmittelbar vor der Fallung durch eine fachlich qualifizierte Person auf das gafp:izl;sc:TfU;Uﬁ ::lngu:h:e | ﬁ‘orlbus aria !'Zu!ehlb:elre nerhalb der Untersuchungsbergbau in Schachten umgegangen ist. Die genaue Lage ortstblich bekannt gemacht.
L . « ¥V, » , \ - ) : " or urna um-Ha alus spec, ieraf . ‘ 1 . ; ’ ’ ; ;
o Vorhandensein von méglichen Nestern zu Uberprifen. Bei nachgewiesenen Nestern —531; T3 Hoplenbuche T sppec_ mlm ;;?r:e B Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden R | ind sowie der Umfang dieser bergbaulichen T#tigkeiten sind nicht bekannt. Aus Sicher- K ' ‘
) ) | & P u runenden megeiungen in den , . i ; : . 0 | " 5 5 i
Y . o . Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) mit Gelegen, britenden Végeln oder noch nicht flliggen Jungvégeln muss deren Aus- B "Vogel-Kirsche Balx capres Saivelde habanks heitsgrunden wird empfohlen, bei Erdarbeiten auf Anzeichen alten Bergbaus zu achten Frahzeitige Beteiligung der Behtrden und Tréger éffentlicher
i fiegen abgewartet und danach unmittelbar die Fallung durchgefiihrt werden. Quercus robur Stiel-Eiche | vorhabenbezogenen Bebauungsplan i. V. m. § 91 HBO und gegebenenfalls die notwendigen Sicherungsmafnahmen im Einvernehmen mit Belange
11 Es wird ,Klinik" festgesetzt. 7.1.2 Fledermausschutz: Quercus petraea Trauben-Eiche der Ordnungs- und der Bauaufsichtsbehérde zu treffen. Die Behdrden und sonsti :
L , ‘ en Tréger offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
o g Zulassig sind ausschiieBlich folgende Nutzungen: Aus Griinden des Fledermausschutzes ist die Rodung von Gehslzen nur auerhalb e T -0 1. Ortliche Bauvorschriften Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen o§ Pt lborOht wardan Kane) Wiien it Sckesean vorti o GR3930, hfecchns
* Rehabilitationsklinik im stationéren, teilstationdren und ambulanten Bereich, der Setzzeiten und zudem vor dem Aufsuchen der Winterquartiere (Marz / April oder (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 Hessische Bauordnung - HBO) 8. Uberschwemmungsgeféhrdetes Geblet und mit Fristsetzung bis einschliefilich 12.06.2020 zur AuRerung aufgefordert
) * Reha bili'tati?nseinrichtungen flr Abhéngigkeitserkrankungen, Psychosomatik oder September) durchzufiihren. Vor Beginn der Rodungsarbeiten sind eventuelle Baum- 7.4.2 S:raucher. — . . 1.1 Dachform: Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer potentiellen Uberschwemmungsgrenze
o Adaptionseinrichtungen, héhlen durch eine fachlich ifizierte P uf Fled 4 hi tberorife cer campestre Feld-Ahorn Amelanchier lamarckii | Felsenbirne : ] » : ) £ :
o e e en durch eine fachlich qualifizie erson a edermause hin zu rprifen. Als Dachform sind ausschliefllich Flachdécher mit einer allseitig umschlossenen Attika eines extremen Hochwassers (HQ 100), das bei Versagen von Deichen oder vergleich- Offentllche Auslegung
* dem Nutzungszweck der Rehabilitationsklinik dienende oder ergénzende Anlagen Sollten Flederméuse angetroffen werden, ist eine Umsetzung der Tiere in geeignete Buddieja alternifolia  Sommerfieder I Comusmas | Kornelkirsche zuléssig. Unterbrechungen der Attika aufgrund von Aufbauten (z. B. Treppenhéduser, baren &ffentlichen Hochwasserschutzeinrichtungen (iberschwemmt werden kénnte. Es : :
wie in Form von Werkstétten, Sporthallen, Schwimmbéder mit medizinischer / the- Ersatzquartiere vorzunehmen. Fir den Fall einer notwendigen Umsetzung ist zuvor Q b4ude) sind zuléssi ist § 78 b Abs. 1 WHG zu beachten Dte  Siacharprdnelenibramniing. Hist In hree Siizung. . 38103020 den
(o] : ¢ ' ‘ ‘ NIRRT (St Shline || e uergebauce) sina zulassig. ' " ') w
4 rapeutischer Nutzung, ‘ | : T T e T T e g 9 , : | . : : ; vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begrindung, Umweltbericht sowie
] eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 (7) BNatSchG bei der Unteren Naturschutz Es wird darauf hingewi dass die Erricht H
utisch sl . 12  Dachaufbauten: gewlesen, dass cle Errichiung neuer Heizolverbraucheraniagen in yiorhanen. und ErschiieBungsplan gebilligt und als Entwurf zur Durchfthrung d
* Betriebskindergérten, behdrde einzuholen. Sollte die vorgenannte zeitiiche Befristung nicht einzuhalten sein ENMpEmon mngriTiger Welcomn. | Bigusirum wuigire [ Gemekiar Ligueter Risikogebieten nach § 78 ¢ Abs. 2 WHG, vorbehaltlich der dort genannten Ausnahmen st et el ik
201 . Ein : - - s inlaad t ol ‘, _ ‘ : gyna il N R : i Technisch notwendige Dachaufbauten sind einzuhausen und gestalterisch in die Dach- : ' : ‘ ; fdrmlichen Beteiligung beschlossen.
e 200 Einrichtungen fur freiberuflich Tétige, die einen Beruf rund um die medizinische und mussen potenzielle Uberwinterungshabitate, Schiafplatze oder Wochenstuben recht- T T T T T T T ey verboten ist,
sonstige gesundheltiiche Versorgung austben und die im Zusammenhang mit dem e | - ; | y 0 fldche zu integrieren. Thermische Solarkollektoren zur Warmwasserbereitung sowie Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
1%3 zeitig zerstdrt und vor der Rodung von Gehdlzen potentielle Quartierstrukturen (nach o . ‘ ' Photovoltaikmodule sind zuléssig wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, am 04.11.2020 ortsiblich
. 4 NUEIGRrY poc et ReTBIKAlOONAOR Ko T erfolgter Kontrolle) verschlossen werden, um die Strukturen ihrer Funktion zu berau- essarainay - masomooee - oL R on yowe L TGemene TR it ol i bekannt gemacht. Der Entwurf hat in der Zeit vom 12.11.2020 bis einschlieBlich
: ia el inri im S : .\ : ‘Atrorubens’ 1.3  Fassadengestaltung: : ‘ G
& o 1.2 Unzuléssig sind Kureinrichtungen, Krankenh#user und Pflegeanstalten im Sinne der ben. Quartierverschilisse sind im Zeitraum Mérz, April oder September durchzufihren. Rhamnus cathariicus | Purgier-Kreuzdorn sk 9 . Sofern in den Unterlagen keine anderen Datenquellen genannt sind, kénnen alle auf- 14.12.2020 offentlich ausgelegen.
TA Larm bzw. 18. BimSchV (§ 2 Abs. 2 Nr. 5). Bei Vorliegen einer Quartierfunktion / Wochenstuben sind vor dem VerschlieRen vor- 248 A Die V‘enr.fen*.dung glﬁnzgnder, greller, spiegeinder oder fluoreszierender Farbtdne oder gefuhrten DIN-Normen, Arbeitsblatter etc. beim Magistrat der Stadt Bad Nauheim,
laufende artenschutzrechtlicher AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaRnahmen) erforder- s 9 : Materialien ist unzulgssig. Parkstrafe 36-38, 61231 Bad Nauheim eingesehen werden. Formliche Beteiligung der Behtrden und Trager éffentlicher
g 2, Ma@ der baulichen Nutzung (§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB) lich und eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung bei der Unteren Natur- Bdume 1. Ordnung (Hthe: 20 - 40 m): Bédume 2. Ordnung (Héhe: §_ - 20 m) Garagen und Nebengebéude sind in Material und Farbgebung der Hauptgebdude oder Belange
21  Zahl der Vollgeschosse (i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO): schutzbehérde einzuholen. Teadiaicion ok Lo liaiol ekt e kb der untergeordneten Fassadenteile und -elemente auszufiihren. 10. Hohe bzw. schwankende Grundwasserstinde Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
0 139,10 la rmavh i : i i - isthilfen: | S— — '
o & 1510 Die ma.xlmal zulassige Zahl der Voligeschosse erﬁl teulberelchsbgzogen durch die An- 71.3 N's‘”j“fﬂ’_‘- R ‘ L Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche Salix fragilis Bruch-Weide Aufgrund der Néhe zur Usa gilt der Planbereich als verndssungsgefahrdetes Gebiet, in die Planung beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 30.70.2020 und mit
gaben in der Nutzungsschablone festgesetzt. Bauliche Anlagen sind gem&f den Fest- Es sind insgesamt vier Nisthilfen fur hdhlenbritende Végel und vier kinstiiche Quar- Popuius aiba Silber-Pappel Sorbus auouparia___| Eberesche 2. Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung von Standfléchen fiir Abfallbehiit- Folge hoher bzw. schwankender Grundwasserst4nde besteht eine Vernassungsgefahr Fristsetzung bis einschlieflich 14.12,.2020 um Stellungnahme gebeten und von der
° d ¢ setzungen in der Nutzu?ssch&blone - je nach Kem_ziffer - bis zu der in der Spalte tiere flr Flederméuse an geeigneten Baumbesténden anzubringen, zu pflegen und bei zolﬁ‘ulu’s nigra gshwarz—?anpﬂ' ga“x caprea Sel-Weide nisse sowle iiber die Notwendigkelt, Art, Gestaltung und Héhe von Einfriedungen in Nassperioden und eine Gefahr von Setzungsschéden in Trockenperioden. Es wird offentlichen Auslegung benachrichtigt.
0 »Zahl der Vollgeschosse" angegebenen Anzahl zuléssig. Verlust zu ersetzen. | S: '; ° b: el doiondnd il i (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO): weiterhin darauf hingewiesen, dass im Plangebiet mit Nutzungseinschrénkungen (z.B.
: . : - réucher : .
° 4 TENWDRUR0ING Vi (1 V. . 308 20w, @ NE o BeULIVO); a Umg':e r:zung:ol-n Fic;wher;tmr ':T;na:m; ) ;gmBchuBtz,'z:r pﬂeg: u::l Z%E;?Lcmung Cornus alba VWeiRer Hartriegel Comus sangunes | Roter Haririege| 21  Standflachen fur Abfallbehltnisse: bauliche Vorkehrungen gegen Vernassung) zu rechnen ist. | ‘ Satzungsbeschluss
. 221 Die max|r.nal Zuldssige Gebéudeoberkante (OK) wird tellbereichsbezofg;an durch die :%n 1aNur :lg . ar; = aft (§ s. 1 Nr. auGB) i. V. m. priva nfldche (§ oyt suropaeus | Gow. SndeTstieudh Ehamnos Fangula R Abfallsammelbehalter sind innerhalb von Sammelanlagen unterzubringen: diese sind Bei L{fﬂterkellerten Gebduden sollte, bei Anschneiden des'Gr.undwassarhc.mzontes, die Die Stadtverordnetenversammiung hat am 25.02.2021 den vorhabenbezogenen
o 4 0 Bauliche Anlagen sind gem4aR den Festsetzungen in der Nutzungsschablone - je nach + Die im Planteil zeichnerisch festgesetzte Flache ist zu einer natumahen extensiv ge- Rhamnus cartharticus | Purgier-Kreuzdorn Sambucus nigra Schw. Holunder Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen® mit der Zweckbe- neter Nutzung eine ,weille Wanne" (WU-Beton) in Frage, bei einer hochwertigeren Nut-
78 Kennziffer - bis zu der in der Spalte ,OK" angegebenen Hthe zuléssig pflegten Wiese und Vegetationsfldche hin zu entwickeln; davon ist mindestens die . 0 : . zung, d. h. staubtrockenen Rd4umen, wird eine ,Schwarze Wanne" (bituminés abge-
o) " ' ' stimmung ,private Nebenanlagen, Abfallsammelbehdlter’ (Na-A) zuldssig. i ' . 9
BOK 136 2.2.2 Die maximal zuldssige Hohe der im Planteil festgesetzten Stitzmauer (im Norden des Hélfte der Fldche als von Gehdlzen bestandene Flache anzulegen (mindestens 1 Stan dﬂﬂgh:n / Smmelanlaggn K AlifaNesminekenls gerfl o~ d) diih :eeignete die dichtet) empfohlen. In Trockenperioden besteht die Gefahr von Setzrissschéden. Ausfertigung
BU%K 13610 Plangebietes) wird auf 142,50 m 0 NHN festgesetzt. Strauch pro 3 m* oder 1 Baum pro 40 m?), Abgénge sind zu ersetzen. Zu pflanzende 8. MaRBnahmen zum Ausgleich I. 8. d. § 1a Abs. 3 BauGB (Eingriffskompensation) Fassade des Baultirpers der Hauptnutzung bestimmende Materislien abzuschirlmen Die zusatzlichen Aufwendungen sind entschédigungslos hinzunehmen. Wer in ein Es wird bestétigt, dass der vorliegende Planinhalt mit dem Satzungsbeschiuss der
B o(;j(uﬁ d 31%35“ . 195 22.3 Als untere Bezugsebene flr die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen gilt Normal- Geholze sind entsprechend der Pflanzliste in Teil A, Nr. 7.4.1 fur Baume bzw. 7.4.2 fur Eine abschlieRend verbindliche Regelung Gber erforderliche MafRnahmen zum natur- oder, wenn freistehend mindestens von zwei Seiten mit Stréuchern ode'r Bl abas:. bereits verndsstes oder verndssungsgefdhrdetes Gebiet hineinbaut und keine Stadtverordnetem;ersammlung vom 25.02.2021 Uibereinstimmt. . |
| & »4/,/ @ h(_&hennull ’(NHN}. Als oberer Bezugspunkt gilt die Ober}fanto der Attika, Straucher ;u pflanzen.. Die Flﬂch'e ist mit elnerl kréuterreichen, mgnonale;m Saatgutmi- schutzrechtlichen Ausgleich erfolgt im Durchfihrungsvertrag. Der naturschutzrechtli- schirmen. Die Hohe der Abschirmung entspricht mindestens der Hshe des héchsten Schutzvork:hrungen gegen ngassung trifft, kann bei auftretenden Verndssungen -
. . m 224 Die zulﬂ;sage Hohe baulicher Anlagen darf dl..ll‘ch technische Aufbauten ynd Trgppen- schung (wie z. B. Regiosaatgutmischung Fettwiese von Saaten Zeller) einzuséen und che Ausgleich, der nicht innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs- Ablalsammabehdiisrs. keine Entschédigung verlangen. Magistrat der Stadt Bad Nauheim, -,:
I D’W raume bis zu einer Héhe von 3.50 m Ubarsohrlttqn wardeq. sofern diese einen Mindest- daueraft extensiv zu pflegen. Im ersten bis vierten Jahr ist die Fldche mindestens plans abgedeckt werden kann, erfolgt durch Zuordnung von Okokontomafnahmen aus 22 Notwendigkei, Art, Gestaltung und Hhe von Einfiecungen: Bad Nauheim, den {5 yirz 2021 , ( |
/ ' k . | al il { | . (] / b | 1 | | g { |
. N om dor Mindessbatrderegs $nd Toppansiioinge und Solarnieger Scaraniscen i s e e s e T Y o e aussugiechende Blotoportpunielat norsgt st cor Ementiey Ausgonn, 221 Mavem 2ur Abfangung von Gelandeabraiungen / Gelindeverspringen sind zube- D Rechtsgrundlagen e
o ‘ ‘ - . i ‘ s auszugleichende Biotopwertpunktdefizit betragt gemén der Eingriffs-/ Ausgleichs- grinen (’ b
0 mussen einen Mindestabstand zur ndchstgelegenen Dachkante einhalten, die der Mahd hat dann nicht vor dem 15, Juli zu erfolgen, die zweite Mahd erst nach dem 1. bilanzierung 204.160 Biotopwertpunkte | ' | / :
; ‘ N ' : , . : § . 222 Einfriedungen sind ausschlieflich aus Metall (z. B. als Stabgitter- oder Maschendraht- ‘ “ /
Héhe der Solaranlage entspricht (unterer Bezugspunkt hier: Oberkante Dachhaut). September eines jeden Jahres. Das Schnittgut ist immer abzurdumen, Dlngung, Ein- ‘ _ Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. o\ (M ne |
, ) _ : | zéune) oder Holz (z. B. als Staketenzaun) zuldssig;, geschlossene Ansichtsflichen sind | S, 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetz 8. A t 1
® 4 ) 2,25 Die zuldssige Héhe baulicher Anlagen darf durch Lichtkuppeln und Fahrstuhlschdchte satz von Pflanzenschutzmitteln und Weidenutzung sind unzulédssig. 9. immissionsschutz | : | . ), das zule urch Artike es Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. KreR, Bﬂrgekmei ter
194 Sl 21 Slnnr Hbe Vo 100 tr OBaISchRes Wardar + Artenschutzrechtliche Mafnahmen: u‘nzulﬂssig. Die IHﬁhe der Zaunanlagen darf 1,20 m der Endhéhe des fertigen Geléndes 1728) gedndert worden ist. \
' | _ Es wird darauf hingewiesen, dass fur die Vergramung und Umsiediung sowie fur die 8.1 Die Anforderungen an die Schallddmmung von Bauteilen, die an schutzbedtirftige nicht Uberschreiten.
: - he (GF) (i. V.m. § 1 .2Nr. 1, uNVvO): ) _ , " , e
gg 1 ;r:::;x(ﬁ:) zuurl':sc:iegs:g:.ls::il:c:e(?el)?glWY rdzufei:eib:\:rt v:;n 8253; l:nz fe sigesatzt potenzielle Tétung von Zauneidechsen (Lacerta agilis) im Zuge von Bodenarbeiten in Réume grenzen, sind nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau Teil 1", Ausgabe Um den ungestdrten Wechsel von Kleintieren zu gew#hrleisten ist ein Bodenabstand Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017
i ) 1 ) ' ' der Gemarkung Bad Nauheim Flur 11, Flurstick 33/7, die Untere Naturschutzbehérde Januar 2018, einzuhalten. zwischen der Zaununterkante und dem anstehenden Gelénde von 10 cm einzuhalten. (BGBI. | 8. 3788). '
i - 2 [ | '
o l 232 3‘::ﬁ:ig:nsznnﬁﬁgzh;waguiSSﬂz;e:a::r:‘er?;:;s:u;fjlla;:‘tezner:ﬂ: Zéuf:hg:né mit Datum vom 01.09.2020 eine Ausnahmegenehmigung gem&n §§ 3, 44 Abs. 1 und Die zuléssigen Schallpegel in schutzbedlrftigen R4umen und die daraus resultieren- 223 Heckenpflanzungen zur Einfriedung sind ausschlieflich aus standortheimischen Ge- Genehm@gsgfvlermerk nach § 10 Abs. 2 BauGB
: : ' . i L 2 sowie 45 Abs. 7 des Bundesnaturschutzgesetzes erteilt hat unter den folgenden Ne- den Schallddmm-MaRe der AuRenbauteile ergeben sich nach DIN 4108-1 (Januar hélzarten, z. B entsprechend der Pflanzliste in Teil A, Nr. 7.4.2 fur Stréucher zuléssig. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt ame S RS o e
34 o BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO bis zu einer Grundfléche von GR' . ‘ am:_29. ¢t YT
0 o i st frerden § benbestimmungen: 2018) unter Berlcksichtigung des mafRgeblichen AuRenldrmpegels (siehe Abbildung ) durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geéindert worden ist. AZ : RPOA L{(;U g & ‘/'/( e ﬂ:»iﬁ“ 5o,
233 Di nexl | zuldssige Gesch ésf]é he (GF) wird auf einen Wert 26.500 m? fest a) Die Ausnahmegenehmigung gilt nur flr das Vergrémen, Fangen und Umsiedeln auf unten) und der unterschiedlichen Raumarten zu i Ortilche Bauvorsohriten ber die Gestathung von 5“""’““'“ i S - 'v /{H WU 2012 ﬂ”&l‘“j ‘{ ﬁ"""-’"v-‘ﬁf{i__.
N GSSSC HAB LO N E 3. e Tzaxnma zulassige Gescho che (GF) wird auf einen Wert von 26. m t- dem Gesamtgrundstlck sowie das potenzielle Téten von Individuen der genannten R’ wiges = La = Kreuman und Abstellplitzen fir Fahrrider (§ 91 Abs. 1 Nr. 4 HBO): Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. 2018 S. 198), zuletzt gedndert Frungsprasidium Darmsiadt gm ey
ese t. ‘ I . ) ) ‘ ) i AUTrag . . - r‘; ' .
N UTZU 1%; g Arten im Bereich des Bodenemgﬁrlﬂ’s geman dem Maf&nahmenkonzepj vom Unter schutzbedurftigen Raumen fallen Aufenthaltsriume, die gegen Geréusche zu Ergénzend von der jeweils gliltigen Stellplatzsatzung wird im Geltungsbereich die Stell- durch Gesetz vom 3. Juni 2020 (GVBI. S. 378). A(C( fi”;?pucl g)) é} {/7‘ K/EQJLL.» o (S90S
L ‘ ‘ 31.07.2020 (als Anlage [4] der Begrlndung beigelegt) auf der Flur 11 Flurstiick Nr. schitzen sind, wie z. B. zum dauerhaften Aufenthalt dienende Wohn- und Schiafréume platzanzahl fur folgende Nutzungen nachfolgenden Kriterien bewertet und berechnet: el fo it 3} AR
. ; , . gt 3. Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfldchen (§9 Abs. 1 33/7 in der Gemarkung Bad Nauheim. Bt i Pra‘xisrﬂu'mo; Sabel lat ' Klinikgebaude: 1 Stellplatz je 7 Betten Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) vom 28.11.2016 (GVBI. 8. 211). NDARLA
| Zlffer Maﬂ der bauhChen Nutzung BaUWEBG A o Ga /FSt/ Na Nr. 2 BauGB) b) Auf den Flachen auRerhalb des Bodeneingriffs ist vor Ende Februar die Vegetation Ke =30dB A ufenthalﬁrﬁume e Rebncnnar. [sarea et b b Nas Buro- und Verwaltungsrdume: 1 Stellplatz je 35m? Nutzfldche Bekanntmachung ) :,' ¢ Aﬁ@
g ar 31  Die Bauweise wird teilbereichsbezogen durch die Angaben in der Nutzungsschablone schonend zu entfernen. Steinhaufen, Wurzelstécke und andere potenzielle Uber- el ‘ Rebotdubiet an il | 9_ Adaption / Sporttherapie: 0 Stellplatze Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - Der Satzungsbeschluss wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am'_*. ™*.2021 ortsiiblich
Zah| der 0K GR GF o e Na-A festgesetzt. Mit Ausnahme der Teilbereiche mit den Ziffern Illa und Ilib wird eine ab- winterungsverstecke dirfen nicht beschadigt werden. " 25 4B :er;:rg::sstﬁttednﬁn:e;nchtsraume und Ahnliches; BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 der Ver- bekannt gemacht. Dabei wurde angegeben, bei welcher Stelle der Plan wéhrend der
| : ot 8 " : , ‘ : | | ; | immuni - Ur Brordume und Ahnliches; e Ba ‘ \ - Dienststunden eingesehen werden kann.
VO"@BSChOSSE [muNHN] [mzl [m:] . < weichende Bauweise i. S. d. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, die wie folgt néher be- ¢) Auf den GrundstUcken Flur 11, Nrn, 24/3, 25/1, 26/2 und 26/7 sind in Abstimmung sumert _ | 4. Ortliche Bauvorschriften iber die Beschrinkung von Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 ordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) gedndert worden ist. g
.\ , ) : i : ‘ ' ' ) it der Unteren Naturschutzbehdrde Ersatzhabitate fur Reptilien anzulegen. Le der maRgebliche AuRenlarmpegel nach Punkt 4.5.5 DIN 4109-2 Nr. 1 und Nr. 7 HBO); Mit dieser Bekanntmachung ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft getreten.
. o stimmt wird: Es gilt die offene Bauweise, abweichend hiervon darf die L&nge der Ge- aL
_ o , d) Es sind mindestens sechs Begehungen zum Abfangen und Umsiedeln der Tiere bei (Januar 2018). \Werbeanisgen skid unxuliinale. Driaegeordnate: Hitkelssohider tnd Waaweiser slnd Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
| 147,50 abweichend / s 4 bé“d? ube'r S0 @eter b.etc"agen.. s | - geeigneten Witterungsbedingungen (mind. 15 °C und Sonnenschein) durchzufiih- Rwges =30dB  fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrédume in Be- 2uldssig. ’ . ° s vom 20.12.2010 (GVBI. | 8. 629), das zuletzt durch Art. 17 Hess. Auslénder-TeilhabeG Magistrat der Stadt Bad Nauheim,
“ 3.2 Fur die Teilbereiche mit den Ziffern lila und Ilb wird die offene Bauweise i. 8. d. § 22 ren. herbergungsstatten, Unterrichtsraume, Burordume und Ahnliches. Kommunalpolitik vom 7.5.2020 (GVBI. S. 318) geéindert worden ist. Bad Nauheim, den 1 9, April 2021 .
; ' RO RE R Abs. 2 BauNVO festgesetzt. e) Die Fléche darf erst fir Bauarbeiten freigegeben werden, wenn durch erfolgreiche Fur gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MafRe von R'yges > 50 dB sind die Anforde- / fl \ ‘i
| 0 ' 3.3  Ausnahme von der Baugrenze: Vergramung / Umsiedlung belegbar ist, dass keine Reptilien mehr im Eingriffsbe- rungen aufgrund der trtlichen Gegebenheiten festzulegen. Die erforderlichen gesamt 5 . . & T Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | §. 2585), \ \ '
C  Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen | |
Eine Uberschreitung der im Planteil festgesetzten Baugrenzen durch Terrassen und reich gefunden werden. bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'wges sind in Abh#ngigkeit vom Verhdltnis der o ‘ das zuletzt durch Art. 1 Erstes G zur And. des WasserhaushaltsG vom 19.6.2020 R )
Il 150,50 abweichend g Uberdachungen ist - mit Ausnahme innerhalb der im Planteil gekennzeichneten Bau- f) Der Unteren Naturschutzbehdrde ist nach Abschluss der Vergrdmungs-/ Umsied- vom Raum aus gesehenen gesamten AuRenfliche eines Raumes SS zur Grundfléache | _ (BGBI. | S. BGBL Jahr 2020 | Seite 1408) ge&ndert worden ist. (A !
’ | B 5 verbotszone - zuldssig, wenn diese baulichen Anlagen im Einzelnen nicht breiter als lungsmafinahmen ein Bericht vorzulegen Uber den Zeitraum der MaRnahmen, die des Raumes SG nach DIN 4109-2 (Januar 2018), Gleichung 32 mit dem Korrekturwert 1+ Bodenfunde / Denkmalschutz / Archéologe | KreB, Birgerpeister
S = @ - 15,00 m sind und die Uberschreitung in der Tiefe den Wert von 5,00 m nicht tuberschrei- Anzahl der umgesiedeiten Tiere (wenn erforderlich) und besondere Vorkommnisse KAL nach Gleichung 33 zu korrigieren. Flr AuRenbauteile, die unterschiedlich zur maR- Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), das zuletzt durch
1 152,50 R 3 offen tet. Bauliche Anlagen, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, sind auch _ wahrend der Vergramung / Umsiediung. : , geblichen Lérmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2 (Januar 2018), Punkt 4.4.1. fur Denkmalpflege, hessenArchaologie oder der Archaologischen Denkmalpfiege des Art. 11 Hessisches G zur Kompensation von Gewerbesteuerausféllen vom 4.9.2020 |
© g ? auRerhalb der Gberbaubaren Fléichen zuléssig 9) Durch ein regeimdBtiges Monitoring st 2u dokumentieren und sicherzustelien, dass Wetteraukreises unverztglich anzuzeigen (§ 21 HDSchG). In diesen Fallen kann fur (GVBI. 3. 575) gelindert worden fst.
19 ' die unter c) genannten Fléchen von den vergramten / umgesiedelten Tieren ange- f | ‘ : ‘ :
Q . " . i
die weitere Fortflh des Vorhab denkmalsch
1l 153,00 offen o ;3’{ %t LS 3 d ” oo o4 b e nommen wurde. n:ch 518 HD?S; G;Gr:rrjfir d::ic: :v:r deer:"s STRCRRMMSALATCTCOY Censivgng Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
BUOK 43630, - 11 o © . Wi BAUGMUTGM DS . -~ " achen 745 AuRenbeleuchtung: : vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 103 der Verordnung vom
| ,  BOK 13,5,4;;9‘ ® .8‘35-‘3 TQ (9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB) Fur die AuRenbeleuchtung an Gebaduden und den privaten Freiflachen (z. B. Wege, | 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) gedndert worden ist.
IV 156,50 abweichend i BUUK éﬁ«m ; ggi%: o 0 41  Abweichend vom Bauordnungsrechtwird die Tiefe der Abstandsflachen von nicht tber- Parkplatze) sind ausschlielich insektenfreundliche Leuchtmittel mit max. 3000 Kelvin 2. Bodenschutz
BUOK 157.50¢ dachten Stellpldtzen und Stutzmauem i. S. d. § 2 Abs. 3 HBO an der nérdiichen Plan- Farbtemperatur, die oberhalb von 85° Ausstrahlungswinkel (zur Vertikalen) kein Licht Werden bei baulichen MaRnahmen organoleptische Auffélligkeiten des Untergrundes Gesetz Uber die Umweltvertriglichkeitsprifung (UVPG), in der Fassung der Be-
gebietsgrenze (zu Flurstick 32/8) aus Griinden des sparsamen Umgangs mit Grund abgeben, zu verwenden. festgestellt, die auf das Vorhandensein von schédlichen Bodenveranderungen oder kanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 117 der
@ vV 169,50 abweichend 1%1 b und Boden, abweichend von § 6 HBO, auf 0,00 m festgesetzt, 7.1.6 cs)b:rf:ache:befpe;t:gung vr.;n Stellpl&t’;zenl':‘I e e s Altlasten hinweisen, ist unverziglich die zusténdige Bodenschutzbehérde beim Regie- Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) gedndert worden Ist.
» N { Y tellplatze far sind mit wasserdurchidssiger oder teilbegrinter Oberfldche (z. B. rungsprasidium Darmstadt zu informieren (Mitteilungspflicht gem. § 4 Abs. 1 Hessi-
4.2  Aowsichend von § 6 Abe. 8 Nr. 2 HBO wird dle Tiefe der Abstandefitichen von Aut- Rasengitter, Breitfugenpflaster oder andere versickerungsaktive Materialien) herzustel- g | ?sp g‘ ,§ i .
Il. Ken nzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB) BTNV AOARCORSN A 3,0 T HORe L. 8. d.§ @ Als: 3 00 e rtnden des len, sofern das auf ihnen anfallende nicht schédlich verunreinigte Niederschlagswasser st ion el g el Mol sl e
(L] . . | ‘ . | | s 3 | ‘ ) :
—o—o— Hauptabwasserleitung unterirdisch (geplanter Verlauf Regenwasserkanal) : sparsamen Umgangs mit Grund und Boden auf 0,00 m festgesetzt. s Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigun-
LANZEICHENERKLARUNG x oot oo
P | o _ gen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder er-
Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen Ausnahmsweise kénnen diese Stellpl&tze nur dann wasserundurchldssig befestigt wer- | : . :
7. Grinfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) : | geggen éulle%e Einwirkungen oder bei denen bgsondere bauliche Sicherungsmaanahmen B Nebenaniagen, Sielipidize, Garegen Und Gemelnschafisaniagen den, wenn dies aus Grunden des Grundwasserschutzes oder fur den barrierefreien st b st e
|. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB i. v. m. § 12 BauGB) orivate Grinflachen "7 77 gegen Naturgewalten erforderlich sind; hier: vernassungsgeféhrdeter Bereich (§ 9 Abs. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB) Ausbau erforderlich ist (z. B. Behindertenstellplatze) I M S i
: ‘ 5 Nr. 1 BauGB) 5.1  Stellplatze i. S. d. § 12 BauNVO sind ausschlieRlich innerhalb der zeichnerisch festge- 7.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen | . | ‘ (%@ S (?\/(9) é@
1. Art der baulichen Nutzung setzten ,Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Ge- (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB): Die erforderlichen Sicherheitsabstinde zu bestehenden Leitungen sind bei Baumpflan- "’é)“* "':5
: X% Umgrenzung der flir bauliche Nutzungen vorgesehenen Fléchen, deren Béden meinschaftsanlagen* mit der Zweckbestimmung ,private Stellplatze* (St) zuldssig. e zungen zu beachten. Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden S~
- 8. Flachen flr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des ~ X : ; 1 . ‘ o | . 2. npfianzen von Baumen un u ' , ! . _
nik ’ erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB " ‘ - Wiallinh i : : ! L , | . | i | Versorgungsleitungen sind bei Neupflanzung von B&umen geeignete Schutzmafnah-
ik Kli Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) X X g (§ ) 5.2 Uberdachte Fahrradabstellpldtze sind ausschlieflich innerhalb der zeichnerisch fest Die zeichnerisch festgesetzten Badume sind anzupflanzen, dauFrhaﬂ zu erhalten und FkF P S Dl icar tncEnietier Hoarr sis Baffer. Hal Neuveale und von Versoraunds-
gesetzten ,Umgrenzung von Flédchen flr Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Ge- bei Abgang zu ersetzen. Mindestens ein Drittel dieser B&ume sind als hochstdmmiger ‘. g _ r gung . 9 ing
Uberschwemmungsgebiet meinschaftsanlagen” mit der Zweckbestimmung ,private Fahrradabstellpldtze" (FSt) Laubbaum entsprechend der Pflanzliste in Teil A, Nr. 7.4.1 fur B4ume, Pflanzqualitat Ieltunglen durch Varsorgungsunbernehma-n im Bereich bestehender Eéume sind die er- .
2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) E @ ; (hier: der Usa) 1. DarSte"UHQen ohne FestsetZUHQSChawrakter zuldssig. mindestens 3x v. 16/18 cm Stammumfang zu pflanzen. : : : f?rderlachan Schutzmafinahmen durch die Versorgungstréager zu errichten. Sta dt B ad N a u h e I m
6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) 74 B sot e entlang Klassifizierter Straften (hier: B 3) 53  Garageni. S. d. § 12 BauNVO sind ausschlieBlich innerhalb der zeichnerisch festge- Die Baumstandorte im Bereich der Stellplatze sind als begriinte Vegetationsfléchen mit s e i otk O i e gt ol byl bl bl s |
GR Grundflache als Hochstmal (i. V. m. § 1 s. 2 Nr. 1 BauN Rl = auverbotszone entlang | ifizi ralen (hier: | ] | ‘ | : - ha sowie ainer | : e
( S 9. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir Manahmen zum Schutz, & /_/ Ei il 20 1. Onfissas ub, carm ke Karar |- AlrBAROrANS setzten ,Umgrenzung von Fléchen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Ge mncesten 8" Fldohe ecwie sinar Panzonice mit durchwuzelungefihigem Subsil. o | pl o e geplanten Hauptgebaudes werden in Tellen die Im- : Vorhaben bezogener Bebauungsplan Nr. 69
. y . zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 14 : meinschaftsanlagen” mit der Zweckbestimmung ,private Garagen" (Ga) zuléssig. von mindestens 12 m® auszubilden und nachhaltig gegen Uberfahren zu schitzen. missionsrichtwerte der TA-Larm Uberschritten, daher sind geeignete passive Schall- 4, Bauverbots- und Baubeschridnkungszone
GF s bieceslalbl il B U B R s S S L) : i ifiri i 54  Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO sind ausschlieBlich innerhalb der zeichnerisch Baume, die entsprechend Stellplatzsatzung zu pflanzen sind, kénnen angerechnet wer- ‘ , " ' . g i ‘ . "Klinik an der Usa"
TTTTH  Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Baubeschrankungsbereich entlang klassifizierter Stral3en (hier: B 3) : + 9. d. 31 ' aat schutzmalnahmen vorzusehen. Folgende SchutzmaBnahmen werden festgesetzt: GemaR § 9 Abs. 1 BundesfernstraBengesetz (FStrG) ist langs der BundesstrafRe 3 eine
" Zahl der Voligeschosse (i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) -t_tr a Ent\iicklung o Nl iR o Nr’ 20 BauGB) . —\| Breite =40 m, gemessen ab dem &uReren Fahrbahnrand fGestge’setz::ar;ﬁt.,Ur'r:grenzzun.gt :lon ;Iﬂch:;n fu; Nebenanlage?. Séellp!atze} Ga:nra_tger;u:d s Dac’hbegrﬁnung' - Grundrissorientierung / Raumorganisation: Bauverbotszone festgesetzt in einer Breite von 20 m, gemessen vom duferen Rand
e e e i ’ emeinschaftsanlagen® mit der Zweckbestimmung ,private Garagen / private Fahr- e ; Crientierung der Grundrisse und Organisation der R4ume, so dass keine schutzbe- d festi n. - i 1 j '
— " . ; . T radabstellpldtze / private Nebenanlagen" (Ga / FSt / Na) zuldssig Flachdécher sind zu mindestens 60% durch Aufbringen einer Sedum-Kraut-Mischung i ; : . ‘ irftige R . i .be Sigien GAIDeT, TreTTAl ) cer Se.:verbomzons Wi Hochiwisen Jeder. b Malstab 1:500
OK Hohe baulicher Anlagen, hier. Oberkante als Hochstman (i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) ~ /| Gewasserrandstreifen entlang von FlieRgewéssern (hier: Usa) e . _ [ Biiokc|Plarizen, prs It sidensivizy lsgtnen: Die Planzenvefiabare Sbakes durftigen R4ume angeordnet sind bzw. schutzbedirftige R4ume keine éffenbaren sowie Nebenanlagen, Aufschittungen, Abgrabungen gréReren Umfangs unzuléssig. N
Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) i3 P " i | Breite = 10 m, gemessen ab der Béschungsoberkante 5.5  Aufstellfidchen fur Abfallsammelbehélter sind ausschlieBlich innerhalb der zeichnerisch s e o hoch aus e?brachtv;rerden . Fenster aufweisen. Geman § © Abs. 2 FStrG ist langs der Bundesstrale 3 eine Baubeschrénkungszone \\
""""3 Abgrenzung unterschiedlicher Hohenfestsetzungen mit Kennziffer, festgesetzten ,Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und el Vegehationsanﬁeil patirs o anit Ggrﬁndstﬂcksfléchl.an' - Vorgehéngte hinterlUftete Glasfassaden / Prallscheiben: festgesetzt in einer Breite von 40 m, gemessen vom &uReren Rand der befestigten VE RF AH REN SH l NWE I SE &
' ‘ & 4 L 10,70 | i | isni Gemeinschaftsanlagen® mit der Zweckbestimmung ,private Nebenanlagen, Abfallsam- - | ' Bei 6ffenbaren Fenstern schutzbedlrftiger Réume: Montage vorgehéngter hinterl(f- i | bed( bauli " | M >
@ in Verbindung mit der Nutzungsschablone (§ 16 Abs. 5 BauNVO) 5TT59  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréauchern und sonstigen +————+ Bemafung (Angabe in Meter [m]), Zahl als Beispiel ; g | g .P g Nicht duroh bauliche Aniagen Uberpriigte Grundsitickatreifichen sind sis Vegetations- ‘ EDeGOrRg g8 vorgeniing Fahrbahn. Innerhalb> der Baubeschr#n!cungszone bedurfen bauliche Anlagen der Zu Py
o % Bepfl 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) melbehdlter” (Na-A) zuléssig. | | teter Glasfassaden. Alternativ sind &ffenbare Fenster schutzbedlrftiger R4ume stimmung der obersten LandesstraRenbaubehérde. y bsishen p
3. Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) SREEE Bepflanzungen (§ s 1A % Abbruch vorhandene Gebéaude ﬂéchle g.ﬁnneﬁgh a::ulagen u:d iauerhaft zu gﬂb:i:n. Dazu I::; mi:;iesit;ns ein stand- durch auRen im Abstand von weniger als 0,5 m vor den Fenstern montierte festste- Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften woie &
£ (bereits erfolgt) 6. Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen SENSATMCRE LaL O Goar hchitA NG r OuRe: a0m o 40 m® Freiliche. (Piunz: hende Glasscheiben (*Prallscheiben) zu schitzen (vgl. /1/ und /2)). 5. Verwenden von Niederschlagswasser e . G &
o , 10.  Sonstige Planzeichen * o Abs. 4 e 17 und Nr. 26 BauGB qualitét: StU mind. 16/18, gemessen in einer Hhe von 1 m) oder 1 standortheimischer - Hamburger HafenCity-Fanster: Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens-
ftan offene Bauweise (i. V. m. § 22 Abs. 2 BauNVO) 4 7 (§ s. 1 Nr. 17 und Nr. auGB) Strauch je 4 m? Freifidche entsprechend der Pflanziiste in Teil A, Nr. 7.4.1 fir Baume . | | } ; Niederschlagswasser von den Grundstiicken, auf denen es anfallt, solite nach § 37 und Formvorschriften, der Vorschriften (iber das Verhaitnis des Bebauungsplans und des Baﬁww h
ey . 2 vorhandene Topografie / Hohenlinien . . ' Das fUr die Hamburger Hafencity entwickelte Fenster verfugt Uber eine Kippbegren- : . Flachennutzungsplans (siehe § 214 Abs. 2, 2a BauGB) sowie Mangel der Abwagun au
"2 B Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans / : ‘ . 5 : 6.1 Innerhalb des Geltungsbereiches sind Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstel- bzw. 7.4.2 fur Stréucher zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten; Abgénge sind zu er- . . ey _ ‘ Abs. 4 HWG zunéchst vorzugsweise als Betriebswasser (z. B. Brauchwassemutzung) o g gung
: e ' : | j mit Angabe Geléandehohen (Bestandshéhenaufmald) _ ‘ ) 5 . ' zung, schallabsorbierende Laibungen und ist nicht drehbar, sonst entspricht es dem ) , ) ) (§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB) sind gemaR § 215 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht
abweichend abweichende Bauweise (i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO) Nr. 69 "Klinik an der Usa" (§ 9 Abs. 7 BauGB) AR g lung der privaten Verkehrs- und Wegeflédchen, insbesondere erforderliche Béschungen verwertet oder der Versickerung zugefthrt werden, wenn wasserwirtschaftiiche und g S :
Ed ' . und Geldndeeinschnitte, zuldssig : 7 setzon. Ublichen Schallschutzfenster. Mit dieser Konstruktion kann bis zu einem durch den gesindiieltions BaINrice HiGht srigegeneteish. NI 'd " e At innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich gegentiber :‘n.-l--....-.m : 5
‘ IBeNYE s et e R e e el : | : | | ' ; 2.4 Eingrlinung Trafostation: Hersteller angegebenen erhihten Aubenpegel auch in Kippstellung die Einhaltun nge nicht en en. Niederschiagswasser, weiches nic der Stadt Bad Nauheim geltend gemacht worden sind. Dabel ist der Sachverhalt, der die USIAN , cynes
etk G bt B e : : Umgrenzung von Flachen flr Nebengnlagen, Stellplatze, Garagen, und » g}jg'gg ;ﬁ{ Tg::::n;gg:g[g;i:kg_a(g?Idsegﬁlehléhe(s)] 6.2  Darlber hinaus sind Aufschlttungen und Abgrabungen des anstehenden natlrlichen Die geplante Trafostation (Fldchen fir Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung Elekt- des zulassig:nglnnenpegels gewﬂhrleistept :rerden. Uberp:ia Kippgtellung ist aing verwertet wird, ist in den Vorfluter (Usa) abzuleiten. Das Einleiten von Niederschlags- Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen. % $
4. Verkehrsflach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ! Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB) ' : Geléndes bis maximal 5,0 m, ausgehend von der bestehenden Geléndeoberfldche, zur rizitat) ist mit einer mindestens 2,0 m hohen, standortheimischen, immergriinen Hecke naturliche Raumbelftung maglich. wasser in die Schmutz- oder Mischwasserkanalisation ist unzulassig. by 1 Ve ¥
Gkl call : . k. 1 vorhandene Topografie: Béschungsober- (BOOK) bzw O S RnAGa I ED 09D DeRceUE e TONS cey B NdeoI0 il A 9.3  Vonden Festsetzungen nach 9.1 und 9.2 kann gem4R § 31 Abs. 1 BauGB abgewichen =ecACQUIgA age ) ¢
Pri hrsflach St 2weckbestimmung: private Stellpldtze B0 13810 ' HA Ahan grundsétzlich zuléssig. 7.3 Umgrenzung zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ' - : : il 1 6. Hellquellenschutzgebiet Gemal § 44 BauGB kann ein Entschédigungsberechtigter Entschadigung verlangen, E Gicschbury e AL
rivate Verkehrsflachen . -unterkante (BOUK) mit Angabe Hohe (BestandshéhenaufmaR) W _ ’ - g g P ) | g P g werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im L » ‘ e . Hessische erwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation P
g4 Al ‘ M e ‘ . ; ; i j : : ; i : ] el : : wenn die in den §§ 39 bis 42 BauGB ( Vertrauensschaden, Entschédigung in Geld oder -
: . i . weichend von den vorstehenden Nr. 6.1 und 6.2 sind innerhalb der im Planteil ge- i. V. m. private Grunfldche (§ © Abs. 1 Nr. 15 BauGB): Einzelfall geringere maximale AuRenldrmpegel als die mafRgeblich nach Richtlinie an- Das Plangebiet liegt sowohl in der Quantitativen Schutzzone C als auch in der Quali- " : " , Stadt B -
FSt Zweckbestimmung: private Fahrradabstellplétze (iiberdacht) K ; i Aot P iy aasi . , ; ‘ ‘ _ ; .\ ) ey durch Ubernahme, Entschédigung bei Begriindung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ladt Bad Nauheim Fassung
ennzeichneten Bauverbotszone Aufschittungen un grabungen unzulassig. Die im Planteil festgesetzte Fldche ist dauerhaft als von Geholzen bestandene Flidche zusetzenden AuRenlérmpegel an den zur Bellftung schutzbedurftiger Réume erforder- tativen Schutzzone IV des Heilquellenschutzgebietes ,Bad Nauheim" festgesetzt am Parkstrafte 36 - 38 Satzung

i\ Einfahrtbereich

5. Flachen flr Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

| 2weckbestimmung Elektrizitat,
O hier: Trafostation

6. Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

—e—— Hauptabwasserleitung unterirdisch (Bestand Regenwasserkanal)

Ga Zweckbestimmung: private Garagen
Na Zweckbestimmung: private Nebenanlagen (Na)
Na-A Abfallsammelbehalter (Na-A)

| Mit Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der Stadt Bad Nauheim -
| Abwasserentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauNVO)

Stutzmauer (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Boschungsflache aullerhalb des Plangeltungsbereiches
im Bereich der Usa und der BundesstralRe 3

IV. Zeichen der Kartengrundlage

o

or

Bestehendes Gebaude, mit Hausnummer (Beispiel)

Grenze des Flurstiicks, mit Flursticksnummer

anzulegen und zu pflegen (mindestens 1 Strauch pro 3 m? oder 1 Baum pro 25 m?),
Abgénge sind zu ersetzen. Zu pflanzende Gehélze sind entsprechend der Pflanzliste
in Teil A, Nr. 7.4.3 fur Auengehblze zu pflanzen.

lichen Fenstern anliegen (z. B. unter Berlcksichtigung der Grundrissanordnung oder
Abschirmung durch Nachbargeb&ude),

24.10.1984 (St.Anz. 48/84 S. 2352). Die maRgebliche Verordnung in diesem Falle ist
die des Heilquellenschutzgebietes ,Bad Nauheim‘, welche die Oberhessische Heil-
quellenschutzgebietsverordnung ersetzt. Die dort enthaltenen Ge- und Verbote sind zu
beachten.

und bei Bindungen fur Bepflanzungen, Entschédigung bei Anderung oder Aufhebung
einer zuléssigen Nutzung) bezeichneten Vermégensnachteile eingetreten sind. Er kann
die Félligkeit des Anspruchs dadurch herbeifihren, dass er die Leistung der
Entschadigung  schriftich bei dem Entschédigungspflichtigen beantragt. Ein
Entschéadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des
Kalenderjahres, in dem diese Vermégensnachteile eingetreten sind, die Félligkeit des
Anspruches herbeigefiihrt wird.
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