Bebauungsplan mit Vorhaben und ErschlieBungsplan Nr. 64 "Ehemalige Saline”

M 1:500

O
O >,

bt

o

Datengrundlage:

Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) der
Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation
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Textliche Festsetzungen

\)

" Textliche "Festsetzungenl

Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

Verfahren

Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO)

@ Mischgeblet
(§ 6 BauNVO i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB)

Allgemelnes Wohngebiet
(§ 4 BauNVO i.V.m. § 12 Abs, 3 BauGB)

<A> Tellbereich
(Buchstabe als Belsplel)
(siehe textliche Festsetzung Nr. 1.1)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB L.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 LV.m. § 19 BauNVO)
(Zahl als Beispiel)

@ Geschossfléchenzahl
(8§16 Abs. 2 Nr. 2 .V.m. § 20 BauNVO)

1] Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 1.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO)

1+D Zahl der Vollgeschosse plus Dachgeschoss
(slehe textliche Festsetzungen Nr. 2.4)

FHmax Maximale Firsthéhe
=11,78m (8§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 16 Abs. 3 BauNVO)

(Zahl als Beispiel)

THmax Maximale Traufhhe
=700m (516 Abs. 2 Nr. 4 und § 16 Abs. 3 BauNVO)
FH Firsthdhe Bestandsgebéude

=9,73m  (§16 Abs, 2 Nr. 4 und § 16 Abs. 3 BauNVO)
(Zanhl als Belsplel)

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche,
Stellung der baulichen Anlage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO)

Abweichende Bauwelse
(§ 22 Abs. 4 BauNVvO)

Baugrenze
(§ 28 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)

Baulinle
(§ 23 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfléche
(§ 23 Abs. 1 BauNVO)

PHEE -

Stellung der baulichen Anlage

Besonderer Nutzungszweck von Fldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Tiefgaragen Zu- und Abfahrt
- | Zu~/Abfahrt

Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

\ I 4 Einfahrtsbereich

Hauptversorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

o unterirdisch
—— unterirdisch, geplant

Anpflanzen von Béumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzen von Baumen
(Standortfestsetzung)

7 Eingriinung Stellplétze

F ' )

Erhaltung von Béumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

@ Erhaltung von Baumen

Regelungen fiir die Stadterhaltung
und flir den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

i i Umgrenzung von Gesamtanlagen
(@] (Ensembles), die dem Denkmalschutz

unterllegen
Einzelanlagen, die dem
Denkmalschutz unterllegen

Sonstige Planzeichen

Gy Umgrenzung von Fléchen fir
! | Nebenanlagen, Stellpl4tze, Garagen

“=="  nd Gemelnschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Zweckbestimmung:
St Fldche filr Stellplétze

StB Fl&che flir Stellplétze mit Bedingungen

N Nebenanlage

Umgrenzung von Fléachen fiir Tiefgaragen
(§ 2 Abs. 1 Nr, 4 BauGB)

Zweckbestimmung:
Tlefgaragen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr, 21 BauGB)

Mit Geh- und Fahrrecht
belastete Fléche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Geh- und Leltungsrecht
2u belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
(8§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung von Art und Maf}
der baulichen Nutzung

Abgrenzung von Nutzungen
innerhalb eines Gebéudes

¢167,73 Héhenbezugspunkt

Plandarstellungen ohne Festsetzungscharakter

:
[

Flurstlicksnummer
(Zahl als Belsplel)

Gebaude Bestand

Mauer Bestand

1.1

1.2

2.2

2.3

2.4

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

Aufgrund des § 9 BauGB I. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geéndert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. |, S. 1748) i. Verb. mit der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. |, S. 1548) und der Planzeichenverord-
nung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt geéndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, 8. 1509) werden festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. § 12 BauGB)

Es sind nur solche Nutzungen zuléssig, zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentréger
im Durchflihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchflhrungsvertrages oder der
Beschluss eines neuen Durchflihrungsvertrages sind zuléssig.

Mischgebiet Mi
(§ 6 BauNVO i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB)
Zuldssig sind:

Im Gebéudeteil A
Gewerbyebetriebe, die der Aufbereitung, Prasentation von Oldtimern (Autos und Mo-
torréder) dienen,
Stellflachen flr Oldtimer (Autos und Motorréder),
R&ume fr Veranstaltungen und kulturelle Ausstellungsfléchen,
die fUr diese Nutzungen erforderlichen Bliro- und Nebenrdume sowie Sanitéranlagen.
Im Gebéudeteil B
Wohnnutzung.
In den Gebaudeteilen A und B

Raume fir die Berufsauslbung freiberuflich Tétiger und solcher Gewerbetreibender,
die ihren Beruf in &hnlicher Art austben.

Allgemeines Wohngebiet WA
(§ 4 BauNVO i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB)
Zuléssig sind:

Wohngebéude,

R&aume fiir die Berufsaustibung frelberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender,
die ihren Beruf in &hnlicher Art ausiben.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

Zulassige Firsthohe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVvO)

Als zuléssige Firsththe gilt das MaB vom Héhenbezugspunkt bis zum héchsten Punkt des
Gebdaudes.

Bei dem denkmalgeschlitzten Bestandsgebéude der ehemaligen Schreinerei kann die
festgesetzte Firsththe, z.B. aufgrund von Umbauten wegen einer erforderlichen energeti-
schen Sanierung und flr bauliche MaBnahmen zum Schallschutz sowle zur Wahrung ge-
sunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse um maximal 0,55 m Uberschritten werden. Die
Firsthdhe des denkmalgeschiitzten Bestandsgebdudes der ehemaligen Saline kann aus
selbigen Erfordernissen um 0,30 m Uberschritten werden. Die UmbaumaBnahmen sind in
Abstimmung mit der Denkmalschutzbehdrde und der Stadt Bad Nauheim festzulegen.

Kamine dlrfen die festgesetzten Hohen um bis zu 1,00 m Oberschreiten.

Hohenbezugspunkt

Der H&henbezugspunkt flr die Festsetzungen zur H8he baulicher Anlagen ist 167,73 m
U.NN.

Grundflichenzahl (§ 16 Abs. 2 i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet darf die zuléssige Grundfléche durch Garagen und Stellplat-
ze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Tiefgaragen mit ih-
ren Zufahrten bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8 und im Mischgebiet bis zu einer
Grundfldchenzahl von 0,95 Uberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet ist bel den Neubauten die Zahl der Geschosse mit zwel Voll-
geschossen und einem Dachgeschoss festgesetzt.

Das Dachgeschoss darf als Vollgeschoss ausgeflihrt werden, sofern es maximal bis zu
85 % der Brutto-Grundflache des darunter liegenden Geschosses aufweist.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Es sind Gebdude im Sinne der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO zuléssig; die
Gebé&udelénge kann 50,00 m Uberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baulinien ist durch Terrassen bis zu einer Tiefe
von max. 2,50 m zulassig.

Flachen fiir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 2 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 HBO)

Stellpl&tze sind nur innerhalb der zeichnerisch als Flachen fir Stellplatze ,St* festgesetz-
ten Flachen zuldssig.

Innerhalb der zeichnerisch als Fléche flir Stellpldtze mit Bedingungen ,StB” festgesetzter
Flache sind Stellpldtze nur zuléssig, sofern das bestehende Geh- und Fahrrecht zu Guns-
ten des Eigentlimers des Flurstlicks 11/3, Flur 3, Gemarkung Bad Nauheim (ehemalige
Wiéscherei) aufgehoben wurde oder der Beglnstigte des Geh- und Fahrrechts der Stell-
platzanordnung zustimmt.

Auf der westlichen Stellplatzfléche, zwischen der StraBe ,Am Goldstein” und der ehemali-
gen Saline, ist der ursprlingliche Verlauf des abgebrochenen Kohlebunkers mit gestalteri-
schen Mitteln bei der Oberflachengestaltung kenntlich zu machen.

Besonderer Nutzungszweck von Flachen

hier: iiberbaubare Grundstiicksflachen nur Tiefgaragen-Zu- und Abfahrten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Innerkialty der mit, TGa-Zu- und' Abfahrt“gekennzeichneten Uberbaubaren Grundstlicks-
flache sind nur Zu- und Abfahrten zu Tiefgaragen zulassig.

Zuléssigkeit von untergeordneten Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Die Errichtung von Gartenhdusern (Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO) sind nur
innerhalb der in der Planzeichnung mit ,N“ gekennzeichneten Flachen mit einer Grundfla-
che von max. 9,00 m?2 und einer Firsth6he von 2,50 m zuléssig. Die Nebenanlagen sind in
derselben Farbe wie die Wohngeb&ude auszuflihren. Die bestehende Natursteinwand ist
bei der Errichtung der Nebenanlagen zu berlicksichtigen und auf Dauer zu erhalten.

Auf den (brigen Grundstlicksflachen sind Nebenanlagen mit Ausnahme von Tiefgaragen-
belliftungen nicht zuléssig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Grundstlcke mit den Flurstlicksnummern 8/1 und 8/5 sind zwischen der StraBe ,Am
Goldstein* und den auBerhalb des Geltungsbereiches gelegenen Flurstiicken 7 und 6,
Flur 3, Gemarkung Bad Nauheim (,Am Goldstein“ 3 und 6) mit einem mindestens 3,50 m
breiten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten.

Auf den Grundstlicken mit den Flurstlicksnummern 8/1 und 8/5 ist ein mindestens 3 m
breiter Streifen mit einem allgemeinen Geh- und Leitungsrecht zu Gunsten der Stadtwer-

ke Bad Nauheim zu belasten.

9.1

9.2

9.3

10.

Zur FOhrung der Regen- und Schmutzwasserleitungen sind die Grundsticke mit den Flur-

stlicksnummern 8/1, 8/5, 10/2 und 115/3 zu Gunsten der auBerhalb des Geltungsberei-
ches gelegenen Flurstlicken 7 und 6, Flur 8, Gemarkung Bad Nauheim (,Am Goldstein“ 3
und 6) mit einem Leitungsrecht zu belasten.

Die Grundstlicke mit den Flurstlicksnummern 10/2 und 115/3 sind zur Flihrung der Re-
gen- und Schmutzwasserleitungen zu Gunsten der Stadt Bad Nauheim mit einem Lei-
tungsrecht zu belasten.

Auf dem Grundstlick mit der Flurstlicksnummer 10/2 ist, entsprechend dem Grundbuch-
eintrag, ein 5 m breiter Streifen mit einem bestehenden Geh- und Fahrrecht auf Héhe der
nérdlichen Grundstlickseinfahrt vom @stlichen Bahnhofsvorplatz entlang der nérdlichen
Grundstlcksgrenze in Richtung Osten zu Gunsten des Eigentlimers des Flurstlicks 11/3,
Flur 3, Gemarkung Bad Nauheim (ehemalige Wéscherei) zu berlicksichtigen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 14 BauGB)

ArtenschutzmaBnahmen

Zur Vermeidung oder Verhinderung von Stérungen, Tétungen und/oder Schadigungen
von Tierarten des Anhanges |V der FFH-Richtlinie und von européischen Vogelarten i.S.v.
Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie mlssen folgende Vorkehrungen beachtet werden:

Abriss- und Rodungsarbeiten, R&umung von Baufeldern, Beginn von Umbauarbeiten
und Entfernung aller mdglicherweise als Nistplatz oder Unterschlupf dienender Struk-
turen sind auBerhalb der Vogelbrutzeiten und auBerhalb der Zeiten, in denen Gebau-
de von Fledermé&usen als Sommer- oder Winterquartier genutzt werden, nur in der
Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar zuldssig.

Bauarbeiten in den Frihjahr- und Sommermonaten (Mérz bis September) dlrfen
nicht in der Dunkelheit (L&rmentwicklung und Kunstlichteinsatz) durchgeflihrt werden.

Sollte mit den Abriss- und /oder mit BaumaBnahmen vor dem 1.0ktober begonnen wer-
den mUssen, wird vorab eine Begehung erforderlich. Dabei ist zu priifen, ob die betroffe-
nen Gebaude von Végeln oder Flederm&usen zur Brut oder als Quartier genutzt werden.

Oberflachenbefestigung

Neu angelegte, befestigte, nicht (berdachte Flachen der Baugrundstlicke sind, soweit
wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen, wasserdurchléssig herzustellen.

Als wasserdurchléssige Beldge gelten u.a. wasserdurchléssige Pflastersysteme, Poren-
pflaster, Pflasterbeldge mit einem Fugenanteil von mindestens 20 % und Einfachbefesti-
gungen wie z.B. Schotterrasen und wassergebundene Wegedecken.

Riickhaltung von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser der Dachfléchen ist, soweit mdglich, in einer Zisterne rlickzu-
halten. Der Uberlauf ist an den éffentlichen Regenwasserkanal anzuschlieen.

Bei der Herstellung der Einrichtungen zur Niederschlagsentwésserung sind die allgemein
anerkannten Regeln der Technik, insbesondere die DIN 1986 ,Entwésserungsanlagen fir
Gebaude und Grundstlcke" und DIN 1989 ,Regenwassernutzung”, die Euronormen EN
12056 und EN 752 sowie die Abwassersatzung der Stadt Bad Nauheim zu beachten.

Diese Vorschriften kénnen bei der Stadt Bad Nauheim eingesehen werden.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung
von schéadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

FUr die Uberbaubaren Grundstlicksflachen im Geltungsbereich gilt in allen Geschossen
folgendes:

Wohnungen in der ehemaligen Saline mlssen jeweils durch eine entsprechende Grund-
rissorientierung mindestens Uber einen schutzbeddrftigen Aufenthaltsraum an der l&rm-
abgewandten Ostfassade verfligen.

Zum Schutz vor AuBenlérm sind flr AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen die Anforde-
rungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau", Ausgabe No-
vember 1989, einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden Schalldimm-MaBe der Au-
Benbauteile ergeben sich nach DIN 4109 aus den in der Tabelle aufgeflhrten Larmpegel-
bereichen. Nach auBen abschlieBende Bauteile von schutzbedlrftigen R&umen sind so
auszuflhren, dass sie die folgenden resultierenden Schallddmm-MaBe aufweisen:

Lérmpegal- erforderliches resultierendes Schalldimm-Mai3
bereich R'wres
des Aullenbauteils in dB
Aufenthaltsréume in Woh- Buroréume
nungen, Ubernachiungs- und dhnliches
rdume in Beherbergungs-
stétten, Unterrichtsrdume
und dhnliches

il 80 30
1) 35 30
v 40 35
v 45 40

Dle Tabelle ist sin Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau", No-
vember 1989, Tabelle & (Hrsg.: DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.)

FOr Schlafraume und Kinderzimmer gelten um 10 dB erhdhte erforderliche resultierende
SchallddmmmaBe.

Die erforderlichen Schallddmm-MaBe sind in Abhéngigkeit vom Verhéltnis der gesamten
AuBenflache eines Raums zur Grundfldche des Raums nach Tabelle 9 der DIN 4109 zu
korrigieren.

In R&umen, die Oberwiegend zum Schlafen genutzt werden (Schiaf- und Kinderzimmer)
und in schutzbed(rftigen R&umen mit sauerstoffverbrauchender Energiequelle, ist durch
den Einbau von LOftungseinrichtungen fir ausreichende Bellftung zu sorgen.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit
nachgewiesen wird, dass - insbesondere an gegenlber den La&rmquellen abgeschirmten
oder den L&rmquellen abgewandten Geb&udeteilen - geringere Schallddmmmape erfor-
derlich sind.

Schalitechnische Untersuchung
zunm Bauvorhaben Salinengeléinde

Stadt Bad Nauheim

Karte 1:
Lérmpegelberelche nach DIN4109
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11.1
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13.

13.1

13.2

13.3

14,

Die schalltechnische Untersuchung (FIRU Gfl mbH; Bericht —Nr.: P14-214/8 vom 13. Au-
gust 2015) und die DIN 4109 kdnnen bel der Stadt Bad Nauheim eingesehen werden.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB)
Béaume

An den im Plan dargestellten Baumstandorten (Standortempfehlungen) sind heimische
Laubbéume entsprechend den Artenempfehlungen zu pflanzen.

Die Standorte der Baume werden in einem separaten Freifldchenplan dargestellt.
Auf den Freifldchenplan als Bestandtell des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird verwiesen.

Grundstiicksbepflanzung und Eingriinung Stellplatze

Die nicht Oberbauten und nicht befestigten Grundstlcksfreiflichen sind zu begrinen,
gértnerisch anzulegen und zu pflegen.

Die Gestaltung der AuBenanlagen wird in einem separaten Freifldchenplan dargestellt.
Auf den Freifldchenplan als Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird verwiesen.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Baume

Die im Plan festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten. Sie sind wahrend der Bau-
maBnahmen durch geeignete SchutzmaBnahmen zu schlltzen. Beschédigte Gehdlze sind
fachgerecht zu behandeln. Abgangige Gehdlze sind durch Arten &hnlicher Wuchsordnung
und -gréBe oder durch heimische standortgerechte Laubgehdlze zu ersetzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB und § 81 HBO

Aufgrund § 81 Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46), zu-
letzt geéndert durch Gesetz vom 13.12.2012 (GVBI. | S. 622) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
wird festgesetzt:

Gestaltung der Dacher und Kamine
Dachform und -neigungen

Folgende Dachform und -neigungen sind bei Neubauten im Allgemeinen Wohngebiet zu-
l&ssig:

Dachform Dachneigung
Satteldach 35°-45°

Dacheindeckung
Im Allgemeinen Wohngebiet ist anthrazit als Dachziegelfarbe flr die Neubauten zul&ssig.

Glanzende, leuchtende und reflektierende Materialien, Dacheindeckungen mit Wellplatten
oder Kunststoffplatten sind nicht zuléssig.

Die Gestaltung der Dacheindeckung ist in Abstimmung mit der Denkmalschutzbehérde
und der Stadt Bad Nauheim festzulegen.

Es wird auf die Regelungen des Durchflihrungsvertrages zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan verwiesen.

Kamine

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Kamine der Neubauten in der Farbe der Dacheinde-
ckung auszuflhren.

Die Gestaltung der Kamine ist in Abstimmung mit der Denkmalschutzbehérde und der
Stadt Bad Nauheim festzulegen.

Es wird auf die Regelungen des Durchflihrungsvertrages zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan verwiesen.

Fassadengestaltung

Als Fassadenmaterialien sind bei den Neubauten im Allgemeinen Wohngebiet ausschlie3-
lich helle Materialien zuléssig. Glanzende, leuchtende und reflektierende Verkleidungen
sind nicht zuléssig.

15.
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Die Fassaden der denkmalgeschltzten Bestandsgeb&ude sind in ihrem historischen Be-
stand zu erhalten. Anderungen haben sich in die historische Fassadengestaltung einzufl-
gen. Die Fassade der ehemaligen Schreinerei ist, auch nach erforderlichen MaBnahmen
zum Warmeschutz, in ihrer urspriinglichen Gestalt wieder herzustellen.

Die Gestaltung der Fassaden ist in Abstimmung mit der Denkmalschutzbehdrde und der
Stadt Bad Nauheim festzulegen.

Es wird auf die Regelungen des Durchflihrungsvertrages zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan verwiesen.

Fenster

Die Fenster der denkmalgeschitzten Bestandsgeb&ude sind in ihrem historischen Be-
stand zu erhalten. Ist eine Erneuerung unumgénglich, so sind neue Fenster den histori-
schen Fenstern anzupassen.

Die Gestaltung der Fenster in ist in Abstimmung mit der Denkmalschutzbehérde und der
Stadt Bad Nauheim festzulegen.

Es wird auf die Regelungen des Durchflihrungsvertrages zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan verwiesen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen und AuBenwerbung an Gebéuden sind in Abstimmung mit der Denkmal-
schutzbehdrde und der Stadt Bad Nauheim zulédssig.

Es wird auf die Regelungen des Durchflihrungsvertrages zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan verwiesen.

Einfriedungen

Die vorhandene Mauer (zum Tell ehemalige Gebaudewand) entlang der nérdlichen, dstli-
chen und sldlichen Grenze des Flurstlicks 10/2, Flur 3, Gemarkung Bad Nauheim st in
Abstimmung mit der Denkmalschutzbehdrde zu erhalten.

Im Bereich der Vorgérten im Innenhof der Neubauten im Allgemeinen Wohngebiet sind
einheitlich gestaltete Einfriedungen bis maximal 1,0 m zul&ssig.

Im Bereich der Vorgérten der ehemaligen Schreinerei sind einheltlich gestaltete innere
Einfriedungen bis maximal 0,8 m zuldssig.

Ubrige Einfriedungen dlirfen eine maximale Héhe von 1,50 m nicht tiberschreiten.

Als Materialien sind Zaune aus Holz oder Metall zul&ssig. Mauern sind bis zu einer Héhe
von 1,00 m zuldssig. Darauf aufgesetzt sind Z&une aus Holz oder Metall, wenn sie die
Gesamthhe von 1,50 m nicht Uberschrelten, zuldssig. Zuléssig sind ferner Bepflanzun-
gen mit Laubgehdlzen bzw. Kletterpflanzen. Z&une aus Kunststoff sind nicht zuléssig.

Die Gestaltung von Einfriedungen ist Bestandteil eines separaten Freiflaichenplanes.
Auf den Freiflachenplan als Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes und des
Durchflhrungsvertrages zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird verwiesen.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Auf dem Grundstlick mit der Flurstlcksnummer 10/2, Flur 3, Gemarkung Bad Nauheim
sind Geldndemodellierungen, -aufschittungen und Abgrabungen bis maximal 1,50 m, be-
zogen auf das natlrliche Gelénde, zuléssig.

Auf den Grundstlicken mit den Flurstlicksnummern 8/1 und 8/5 sind Geldndemodellierun-
gen, -aufschiittungen und Abgrabungen bis maximal 3,00 m, bezogen auf das natlrliche
Gelénde, zuldssig.

Nachrichtliche Ubernahmen geman § 9 Abs. 6 BauGB

Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in den Zonen B 2 und Ill B des Heilquellenschutzgebietes fir die
staatl. anerkannten Heilquellen in Bad Nauheim vom 24.10.1984 (StAnz. 48/1984, S.
2352 ff.). Die in der Schutzgebietsverordnung bestehenden Verbote flr die Zone B 2 von
Bodeneingriffen Uber 5 m Tiefe sowie von vorlibergehenden Grundwasserhaltungen und
sonstigen Festsetzungen sind zu beachten.

Hinweise und Empfehlungen

Bodendenkmdler (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs ist ein vorgeschichtliches Gréberfeld bekannt, deren
Denkmalcharakter belegt ist (§ 9 Abs. 1 und § 19 HDSchG).

Bauvorhaben bedlrfen daher nach § 16 Abs. 1 HDSchG einer denkmalschutzrechtlichen
Genehmigung. GeméB § 7 Abs. 2 HDSchG wird die erforderliche denkmalschutzrechtli-
che Genehmigung unter folgenden Auflagen erteilt:

Bei dem Bauvorhaben ist eine baubegleitende Beobachtung notwendig. Die Erdarbeiten
des Bauvorhabens sind von einer denkmalfachlich geeigneten Person (§ 18 Abs. 2
HDSchG) zu Uberwachen.

Beim Auftreten von Befunden und Funden sind diese durch die Fachperson bzw. Fachfir-
ma sachgerecht zu dokumentieren; Funde sind zu bergen. Fir die Dokumentation und
Bergung von Funden muss ausreichend Zeit vorhanden sein.

Der Baubeginn ist der Archédologischen Denkmalpflege anzuzeigen und die baubegleiten-
de Beobachtung sowie die Firmenbeauftragung mit ihr abzusprechen. Die Erflllung der
vorstehenden denkmalschutzrechtlichen Auflagen ist der Archéologischen Denkmalpflege
nachzuweisen.

Es wird auf die Regelungen im Durchflhrungsvertrag verwiesen.

LeitungsschutzmaBnahmen

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstréger zum Schutz von Leitungen zu
beachten. Insbesondere sind Bepflanzungen so vorzunehmen, dass mit einer Geféhrdung
der Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist. Bauwerke, wie Einz&unungen und Mauern
sind so zu grlinden, dass sie die Leitungen nicht gefahrden und bel Aufgrabungen an den
Leitungen nicht geféhrdet sind.

Bodenschutz

Bei allen MaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensorische Auf-
falligkeiten zu achten. Werden solche Auffélligkeiten des Untergrundes festgestellt, die auf
das Vorhandensein von schédlichen Bodenverdnderungen hinweisen, ist umgehend das
Reglerungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt (Dezernat
41.5 - Bodenschutz West) zu informieren.

Zusétzlich sind folgende MaBnahmen im Rahmen der Bauarbeiten zu beachten:

Die Erdarbeiten sind durch ein sachkundiges Institut/Untersuchungsbiro/ Labor zu
beauftragen.

Werden bei den Erdarbeiten bisher unbekannte Auffélligkeiten oder Verunreinigungen
festgestellt, ist von einem qualifizierten Gutachter eine organoleptische Ansprache
vorzunehmen und ggf. Probenahme und Analyse zu veranlassen. Sofern hierbei sa-
nierungsrelevante Verunreinigungen nachgewiesen werden, ist dies sofort dem Re-
gierungsprésidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt (Dezer-
nat 41.5 — Bodenschutz West) mitzuteilen.

Im Zuge der Bauarbeiten eventuell freigelegtes, verunreinigtes Bodenmaterial, von
dem weitere Verunreinigungen in tiefere Bodenschichten oder das Grundwasser ver-
lagert werden kdnnen, ist wahrend und nach den Aushubarbeiten vor Niederschlag
zu schltzen bzw. sichern.

Bei der Beprobung, Einstufung und Entsorgung des bel der BaumaBnahme anfallen-
den Abfalls sind die Regelungen des Merkblattes ,Entsorgung von Bauabféllen“ in der
aktuellen Fassung (derzeit: 15.05.2009) zu beachten.

Nach Abschluss der Erdarbeiten ist eine Dokumentation zu erstellen, in der die
durchgeflihrten MaBnahmen, Lagepléne und Analysenergebnisse enthalten sind. Der
Bericht ist dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Frankfurt (Dezernat 41.5 — Bodenschutz West) vorzulegen.

23.

Gesundheitsschutz

Nach § 17 Abs. 6 TrinkwV 2001 dlrfen Regenwassernutzungsanlagen nicht ohne eine
den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende Sicherungseinrichtung mit
Trinkwasserleitungen verbunden werden. Die Leitungen der unterschiedlichen Versor-
gungssysteme sind beim Einbau dauerhaft farblich unterschiedlich zu kennzeichnen und
den Entnahmestellen aus Regenwassernutzungsanlagen sind dauerhaft als solche zu
kennzeichnen.

Die Inbetriebnah'me einer Regenwassernutzungsanlage ist nach § 13 Abs. 4 TrinkwV
2001 dem Fachdienst Gesundheit und Gefahrenabwehr (Gesundheitsamt) anzuzeigen.

Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemén

§ 2 Abs. 1 BauGB durch die Stadtverordnetenversammiung am _16.10.2014

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange geméas § 4

Abs. 1 BauGB mit Anschreiben e : vom 22.12.2014

BekaQntmgphun des Aufstellungsbeschlusses geméB § 2 Abs. 1 BauGB und

der frlihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB am 27.12.2014
SR : _ vom 05.01.2015

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem&B § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt bis 23.01.2015

Beschluss des Entwurfes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur 8f-

fentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager |am 26.03 2015
dffentlicher Belange durch die Stadtverordnetenversammiung ’ e ;

Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange geméB § 4

Abs. 2 BauGB mit Anschreiben vom 02.04.2015
Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung gem4R § 3 Abs. 2 BauGB am_02.04.2015
Offentliche Auslegung des Entwurfs des vorhabenbezo

genen Bebauungspla- vom 13.04.2015
nes gemé&p § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt $ bis 15.05.2015

Prifung und Entscheidung Uber die fristgem4B eingegangenen Stellungnah-
men und Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der bau-

ordnungsrechtl!chen Festsetzungen gem. § 81 HBO als Satzung gemanB § 10
Abs. 1 BauGB i.V.m. § 5 HGO durch die Stadtverordnetenversammiung

Ausfertigung

Es wirq_ bestétigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte mit den
Beschllissen der Stadtverordnetenversammiung {ibereinstimmt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. '

Der Magistrat der Stadt Bad Nauheim

Bad Nauheim, den (5. 532075

Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss wurde gem4B § 10 Abs. 3 BauGB am 13.08. 20( 5' ortsliblich bekannt

gemacht. Dabei wurde angegeben, bei welcher Stelle der Plan wéhrend der Dienststunden eingese-
hen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist der vorhabenbezogene Bebauungsplap in Kraft getreten.

Der Magistrat der Stadt Bad Nauheim

Bad Nauheim,

Afmin Héuser, Blirgermeister

24, Artenempfehlungen

Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer ginnala Feuerahorn
Aesculus carnea Rotbliihende Kastanie
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus colurna Baumhasel
Crataegus laevigata ,Paul's Scarlet’ Rot-Dorn
Malus sylvestris Holzapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus cerasifera ,nigra“ Blutpflaume
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Liquidambar Amberbaum
Acer rubrum Rot-Ahorn
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