_l_
=
]
Saracan| B |
e |
<
,/~—/“ﬁ—-_|
& 9
=}
Il
|
-
i
i
|
1A
1 ————
] - .'
| I
L
I |
;
= _*__,__“_‘,W“__J
Bt | |
=i -
i
1
h—n
p |
| _,_‘_J { =

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB /

A FUr den Teilbereich ,A* (Hauptstrale tiw.) wird festgesetzt:
§ 1 Abs. 5, 6, 9 BauNVO

Folgende Nutzungen sind nicht zuldssig:
Vergnigungsstatten,
Bordelle, bordellartige Betriebe einschlieRlich Wohnungsprostitution,
Sex-Shops,
Schank- und Speisewirtschaften.

Folgende Speisewirtschaften werden hiervon abweichend zugelassen:
Cafés,
Eisdielen.

Ausnahmsweise kénnen andere Speisewirtschaften zugelassen werden,
wenn ihre Auswirkungen mit dem Wohnumfeld vertraglich sind.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB /

B FUr die Teilbereiche ,B“ (Marktplatz, Burgplatz) wird festgesetzt:
§ 1 Abs. 5, 6 BauNVO

Folgende Nutzungen sind nicht zul&ssig:
Vergnugungsstatten,
Bordelle, bordellartige Betriebe einschlieRlich Wohnungsprostitution,
Sex-Shops,
Schankwirtschaften.

Ausnahmsweise kdnnen Schankwirtschaften zugelassen werden,
wenn ihre Auswirkungen mit dem Wohnumfeld vertraglich sind.

C Fur den Teilbereich ,C* (sonstiger Geltungsbereich) wird
festgesetzt:

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB /
§ 1 Abs. 6, 9 BauNVO
Folgende Nutzungen sind nicht zuléssig:

Vergnlgungsstéatten,

Bordelle, bordellartige Betriebe einschlieRlich Wohnungsprostitution,

Sex-Shops.

FlUr den gesamten Geltungsbereich qilt:

Die Erneuerung rechtmé&Rig vorhandener baulicher und sonstiger Anlagen,
in denen obige Nutzungen stattfinden, kann ausnahmsweise zugelassen
werden.

FESTSETZUNGEN NACH DER PLANZEICHENVERORDNUNG

[ ] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB

-—e+e Apgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 1 Abs. 4, 8 BauNVO

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

15 Heilquellenschutzgebiet
Der Geltungsbereich liegt in der quantitativen Zone B1 bzv. C und in der §9 Abs. 6 BauGB
qualitativen Zone IlIA bzw. llIB der Heilquellenschutzgeb ets-Verordnung
Bad Nauheim vom 24.10.1984. Die jeweiligen Regelungen dieser
Verordnung sind zu beachten.

2 Gestaltungssatzung
Der Uberwiegende Bereich liegt innerhalb des Geltungsbereiches der §9 Abs. 6BauGB
,oatzung der Stadt Bad Nauheim uUber die Erhaltung stadtebaulich
wertvoller StraBenrdaume und Bauwerke sowie die 3ebauung und
Bauunterhaltung in Teilbereichen der Alt- und Innenstadt’, bekannt
gemacht am 29.03.1980 in der Wetterauer Zeitung. Die Bestimmungen
dieser Satzung sind einzuhalten.

<; Sanierungsgebiet ,Ostliche Innenstadt
Ein Teilbereich des Geltungsbereiches befindet sich im nach § 140ff §9 Abs. 6 BauGB
BauGB férmlich festgelegten Sanierungsgebiet. Die Bestimmungen dieser
Satzung, in der Wetterauer Zeitung bekannt gemacht am 22.10.2008 und
erganzend am 19.05.2010, sind einzuhalten.

4. Denkmalschutz
Der Uberwiegende Teil der Stralenziige und Platzanlag=n sowie einzelne §9 Abs. 6 BauGB
Gebaude unterliegen den Bestimmungen des Hessischen JDenkmalschutz-
gesetzes (HDSchG) als Einzeldenkmaéler und / oder Bastandteil einer

Gesamtanlage.

9 Archéologische Bodenfunde

Bei Erdarbeiten kénnen Bodendenkmaéler entdeckt werden. Bodenfunde,
wie z.B. Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde,
wie Scherben, Steingeréate, Skelettreste und dergleichen, sind nach § 20
HDSchG unverziglich dem Hessischen Landesamt fir Denkmalpflege,
Schloss Biebrich/Ostfligel, 63205 Wiesbaden oder der Archaologischen
Denkmalpflege des Wetteraukreises zu melden. Funde und Fundstellen
sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu
schitzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG). Bei Bauvorhaben ist gemaR HDSchG mit
Bedingungen und Auflagen zu rechnen.

HINWEISE

Regelungstiefe des Bebauungsplans

Der Bebauungspian trifit Festsetzungen zur Ari der bauiichen Nuizung in
Form eines ,einfachen Bebauungsplans® (§ 30 Abs. 3 BauGB). Uber den
Regelungsinhalt des Bebauungsplans hinaus ist fir die Zuldssigkeit von
baulichen Vorhaben weiterhin § 34 BauGB heranzuziehen, d. h. die
Zul&ssigkeit bestimmt sich ansonsten nach der Umgebung.

Altlasten / Bodenkontaminationen

Werden im Rahmen von Baumalinahinen Bodenkontaminationen und
sonstige Beeintrdchtigungen festgestellt, von denen eine Geféhrdung fiir
Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungs-
prasidium Darmstadt, Abteilung Staatliches Umweltamt Frankfurt, die
nachste Polizeidienstsielle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetterau-
kreises zu benachrichtigen. Die weilere Vorgehensweise ist dann
abzustimmen. Die Baumalnahmen sind bis zu einer Entscheidung
einzustellen.

Eingriff und Ausgleich in Natur und Landschaft

Durch den Bebauungsplan werden keine Eingriffe in Natur und Landschaft
ermdéglicht. Daher erlibrigt sich eine Betrachtung des Ausgleichs fiir Natur
und Landschaft.

Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

<" \|  Flursticksgrenzen

"i.;;/ Bestehende Gebaude

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, der Vorschriften Gber das Verhéltnis zum Flachennutzungsplan sowie
Mangel der Abwagung sind gemanr § 215 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines
Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich gegeniber der Stadt Bad
Nauheim geltend gemacht worden sind. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Mangel begriinden soll, darzulegen.

Auf die Voraussetzungen einer Normenkontrolle gemaR § 47 Abs. 2a
Verwaltungsgerichtsordnung (VWGO) wird hiiigewiesen.

ENTSCHADIGUNGSREGELUNG

GemaRk § 44 BauGB kann ein Entschadigungsberechtigter Entschadigung verlangen, wenn die
in den §§ 39 bis 42 BauGB (Vertrauensschaden, Entschadigung in Geld oder durch
Ubernahme, Entschadigung bei Begriindung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten und bei
Bindungen fur Bepflanzungen, Entschadigung bei Anderung oder Aufhebung einer zuléssigen
Nutzung) bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind. Er kann die Falligkeit des
Anspruchs dadurch herbeifithren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem
Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht
innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem diese Vermégensnachteile
eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigeflhrt wird.

RECHTSGRUNDLAGEN

Diese Satzung beruht au’ folgenden gesetzlichen Grundlagen:

Bauaesetzhuch (RauGR’

in der Fassung vom 23.03.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 1 des Gesezes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung vom 23.C1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert
durch Artike! 3 des Gesezes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Pianzeichenverordnung PlanZV)

in der Fassung vom 18. iDezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesezes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Hessische Gemeindeordiung (HGO)

in der Fassung vom 07.C3.2005 (GVBI. 2005 | S. 142), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Geseizes vom 16. Dezember 2011 (GVBI. | S. 786)

VERFAHREN

Aufstellungsbeschlus:s

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 22.06.2010 den Aufstellungsbeschluss gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Dieser Beschluss ist ortstiblich am 30.06.10 bekannt gemacht

worden.

Unterrichtung der Offentlichkeit

Die Unterrichtung der Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen geman § 13a Abs. 3 BauGB wurde in der Zeit vom 01.07.10
bis einschliellich 16.07.10 durchgeflhrt. Die Unterrichtung wurde ortstblich am 30.06.10

bekannt gemacht.

Beteiligung der Behdrden bzw. Trager offentlicher Belange

Die Behérden und Trager o&ffentlicher Belange, die Nachbargemeinden und die
anerkannten Naturschutzverbande wurden Uber die éffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauCGB durch Schreiken vom 09.02.12 unterrichtet und um Stellungnahme gebeten.

Cffentliche Auslegunc

Der Entwurf des Betauungsplans mit der Begrindung hat in der Zeit vom 20.02.12 bis
einschliellich 21.03.12 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Ort und Dauer
der offentlichen Auslegung wurden am 10.02.12 ortstblich bekannt gemacht.

Satzungsbeschiuss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Nauheim hat am . .26.04.2012
den Bebauungsplan ¢emaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Ausfertigung
Es wird bestétigt, dass der vorliegende Planinhalt mit dem Satzungsbeschluss der
Stadtverordnetenversammiung vom .. 26.04.2012. . Uberein tim/rvrf.w)W

p /
Magistrat der Stadt Bad Nauheim 7 / /
Bad Nauheim, den . 13.02.204% / ..... /V\ N

Hauser
(BUrgermeister)
Bekanntmachung
20.0%. 2012

Der Satzungsbeschitss wurde gemal § 10 Abs. 3 BauGB am :
ortsiiblich bekannt ¢emacht. Dabei wurde angegeben, bei welcher Stelle der Plan
wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntﬂachung ist der

Bebauungsplan in Kraft getreten. / /
Magistrat der Stadt Bad Nauheim / i
Bad Nauheim, den . <0.0%.2042 L a0
4 Hauser
(BUrgermeister)
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