Bad Nauheim,

lebauungsplan Nr. 53 'Erweiterung Am Goldstein’

,| \ \ 5 g Planzeichenerkléarung/ Textliche Festsetzungen % Rechtsgrundlagen
Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:
e 2 ie i i f 2 Schutz von unterirdischen Leitungen ;
\ PLANUNCSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN In Raumen, die tiberwiegend zum Schiafen genutzt werden, sind scha_zlldammendc_e St el aliny o Vorschrifter?der et etascr S S e L Shaen o 1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. | S.2414,
s Luftungseinrichtungen zu verwenden, welche die Anforderungen an die Luftschall ; o !
; r 1 L 4o il orbauteilan fik don 5 Whctaichlll faah den Tabdlls beachten. Insbesondere sind Bepflanzungen so vorzunehmen, dass mit einer Gefahrdung zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBLI. S. 3316)
AR Soldets . A\ _ GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES dammung von Aullenbauteilen fur den Larmpegelbereich lil nach den Tabellen der Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist. Bauwerke, wie Einzaunungen und Mauern 2. Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO) i.d.F. der Fassung
o \ . § F-otNESRUANES (5 b 7 BeiCh) | 8 Ung 9der DIN 4109 Sendlischut i Heshbau Anforderungen und Nachweise Shd o il G4 sis die Lefungen RichE gefhiden Und bel ALGTEbongen aniden - vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art.3 d. Gesetz vom 22. April 1993 (BGBL.I S.466).
‘ e vom November 1989 einhalten. i : : 3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen
62/3 \ " Leitungen nicht gefahrdet sind.
: 6i : i 5 | verordnung 1990-PlanzV 90) vom 18.Dezember 1990 (BGBI. 1991 I, S. 58)
64/3 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN e 4. Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Juni 2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt
60/1 \ i . BEPFLANZUNGEN (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) A j . : . geandert durch Gesetz vom 06. September 2007 (GVBL. |, S. 548)
, ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Werden im Rahmen von BaumaRnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten, 5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Mérz 2002 (BGBL. |
\\ \ Allgemeine Pflanzfestsetzungen Bodenkontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine ! 9 ; g : g Ll ( At
\ \\ g p .. : . S S. 1193), zuletzt geandert durch Artikel 40 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. |, S. 1818)
\ Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprésidium ; - f :
; \ \ - : ; Wi i €. Hessisches Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG) vom 04. Dezember 2006 (GVBL, |,
64/1 ‘ S Anrechnung von Anpflanzungen Darmstadt, Abteilung Staatl. Umweltamt Frankfurt, die nachste Polizeidienststelle oder der 7 2ty A -
Wes N \ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung o 2 e B i 7 - Ay S. 619) zuiletzt gedndert durch Gesetz vom 12. ©° zember 2007 (GVB!. | S. 851)
o q Abfallwirischaftshetried des Wetteraukreises zu benuchrichtigen. Die weiicre Vorgehensweise ist e 3 : e : = A AT i e e R i IR L L e A
o \ » \ . ,é WA (81 Abs. 2-9 und § 16 Abs. 5 BauNV0) Auf die Al : Pfiansfastsots « ot e dann abzustimmen.. Die BaumaRnahmen. sind bisszu einer Entscheidung sinzustellen 7. Gesetz zum Schuiz der Kulturdenkmaler (Hessisches Denkmaiscnuizgeseis), in uer Favs iy vern 85, Soptenizsr
\ \ o 3 gepﬁa’hzu%zngsln deig nasgzgg;i d:pegnegﬂ:’:zfe”;g :gu encg eer': :& - ; ‘ : g ' 1986 (GVGL. | S. 1269), zuletzt geandert durch Gesetz vom 06. September 2007 (GVBL. |, S. 548)
ilt fur alle Wohnbauflach 3 ines i i } 0 ' by j . - - . Juli L
642 \\ e e : Aligemeines Wohngebiet (§ 1Abs. 3,§41.V.m.§ 1Abs. 5, 6 u. 9 BauVO) IR el Sl pBEEe snd Sowie WD 8. Bundes - Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBL | 1999, S. 1554)
I ol * bestehende oder zu pflanzende Gehdlzpflanzungen. Der im Rahmen von Baumafnahmen anfallende Erdaushub ist zur Sicherstellung der ordnungs-
GRZ0,3 q\ wé?ﬁgezblﬁ?q o gemafen Verwertung sorgfaltig auf ggf. vorliegende Verunreinigungen zu prifen und ;
A ALIGE, g ; ! 0 i 15 i | i
GFZ ! 2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérende Grundstiicksfldchen Sﬁﬁ)erﬁg?netngrgﬁ&ftﬁiﬁ fntevr\giréﬁgs ?1?13 ezr: giég?éaet;'des sl e L L g Verfahren
Handwerksbstriebe. Die entsprechend der festgesetzten GRZ nicht iberbaubaren bzw. nicht fir Zur Sicherung der ordnungsgematen Behandlung und Verwertung von Erdaushub, Bauschutt
¢ 71/1 B Nebenanlagen gemafR § 19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren Grundstiicksflachen sind und Stralenaufbruch, sind die gemeinsame Richtlinie fiir die Verwertung von Bodenmaterial, e
TH =7,00m : AUSHathWj{f«‘S? kor}nen zugelassen W'jl‘fdeni e i als Vegetationsflachen anzulegen und auf Dauer gartnerisch zu unterhalten. Bauschutt und sonstige Abgrabungen, veréffentlicht im Staatsanzeiger flr das Land Hessen vom JBEREINSTIMMUNGSVERMERK - |
FH <10,50 m 1. Aniagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Dabei sind mindestens 20% dieser Flache gemaR Pflanzliste zu bepflanzen. 14.10.2002 sowie die Hinweise und Empfehlungen von Flachen mit Bodenbelastungen, e i . : 5 : ; SENA
2. Anlagen fur Verwaltungen. insbesondere Altlasten bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren, versffentlicht Zs wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flustlicke mit dem Nachweis dego(3 '46}\\0
' Einfriedungen im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen am 13.05.2002 ab S. 1753, zu beachten und Liegenschaftskatasters tbereinstimmen. SRR~ S
ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Fur heckenartige Einfriedungen sind ausschliefllich Laubgehéize zulassig. - anzuwenden. Amt fir Bodenmanagement Budingen 2
Je Wohngebitide sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig. Besondere Pflanzfestsetzungen Temporire Lagerung von Bodenaushub “riedberg, den ngEB 2008 ,
i o {hiila ks Die auf dem Flursttick 73/4 befindliche zwischengelagerte Bodenmiete in eingr Grékenordnung (Unfel gt)jy‘t) 0 Y’F\
Grundflichenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO nprianzung von nocnsiammigen Laubbaumen aut verkenrsriacnen L von 900 cbm wird entsprechend des Bauantrag mit dem Az.: 03172-06-B-0002 im Rahmen der Vermésturoscine - Bine
GRZ GRZ 0,3 =R S ) In den Planstralen A, B, C und D sind in durchschnittlich 12 m Abstand einseitig Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen in der Gemarkung Bad Nauheim, Flur 3, auf den Flur- = IgeCieldn: %D‘NG\
_ hocfhstammlge Ldaut;baunggég pﬂ%nzen- Es sind nur Baume mit einem Stamm- stlicken 51/2, 69/1 sowie Flur 4, Flurstiick 73/4 eingebaut. Dazu wird der humose Oberboden VERFAHRENSVERMERKE
4 umtang von minaestens Zulassig. abgeschoben, der Bodenaushub in gleichmaliger Starke aufgetragen und anschlieRend mit
GFZ 0,6 ggs%cggssﬂachenzahl (GFEN (S 20 Bl N : . : Oberboden abdeckt. Auf den somit hergestellten Flachen erfolgt anschlieRend die Umsetzung Aufstellungsbeschluss
’ : BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN von AusgleichsmaBnahmen. : ,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Nauheim hat am 27.06.2006 gemaf § 2 Abs. 1
50/16 1 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO) » Flatarhan 3augesetzbuch (BauGB) den Aufstellungsbeschluss gefasst. Dieser Beschluss ist ortstblich
el de lldeRle e Die ”ECIT den textllxqc;_rzzen Fes(tjsgtz_%gen zu pﬂanz?;den Gehdlze sind auf Dauer Die ZisternengréRe (mind. 20 | Speichervolumen pro m? projizierte Dachflache) und die Art und e e e
% o 2 e aher), v St el LG pel dehe o S w gt Weise der Verwertung und der Versickerung des Niederschlagswassers von befestigten Flachen Usiicteat o :
Hohe bauliciier Anlagen - : S . i Vagistrat der Stadt Bad Nauheim
: demcbal g : . ., : (auch Uberlaufwasser aus Zisternen) ist im Baugenehmigungs-/ Bauanzeigeverfahren ' “
Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen ist gemaf §16i.V.m. §18 BauNVO UMSETZUNG UND ZUORDNUNG VON AUSGLEICHSMASSNAHMEN nachzuweisen. Die Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser (z.B. fir Gartenbe- g Nettb i den 0 4 MAR. 2008
durch Trauf- und Firsthéhen als Hochstgrenze wie folgt festgesetzt. (88 9 Abs. 1a Satz 2 und 135a BauGB sowie §§ 18-21 BnatSchG) wasserung) wird empfohlen. Zur Sicherstellung der hygienischen und sicherheitstechnischen GEE s
o l Belangen bei der Verwertung von Niederschlagswasser aus Zisternen (z.B. Toilettenspulung,
TH < 7.00m Traufhdhe Fur die nach § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB festgesetzten Grin- und Gartenbewasserung, Waschmaschinenbetrieb) sind die Anlagen nach den einschlagigen ,
T Maximal zuldssige Traufhohe 7,00 m Ausgleichsflachen sowie fur die externen Ausgleichsmalinahmen in der technischen Regeln (DIN 1988 etc.) auszufithren und zu betreiben. Anforderungen fiir Bau und 7
GenjarFklun% BFald N{a__ulﬂe_gl, Flur d3' F]“,r_séugge:b”za 598/5' ggée 675 68h6931, Betrieb sind in einem Erlass des Hessischen Ministeriums fur Umwelt, Energie, Jugend, Familie Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit :
Als Traufhéhe gilt der Abstand zwischen dem jeweiligen Bezugspunkt und der sowie Flur 4, Flurstuck 73/4 wird gema s. 1a BauGB nachstehende und Gesundheit vom 4. Februar 1999 Il 7-/ 9e 02.37.11 (Staatsanzeiger 10/ 1999 S. 709) enthalten. L o L .
Trauflinie bzw. der Attika (Flachdach). Bei Ausbildung des obersten Geschosses Zuordnungsfestsetzung getroffen: e , Das ATV Arbeitsblatt A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von i’se gﬁ?éﬁlligg[ﬁi gf?;'ggg%g?g?gﬁng%hhkﬁ it gemak § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 27.08.2007
als Staffelgeschoss gilt das MaR vom Héhenbezugspunkt bis zur Oberkante Dem Eingriff der privaten Eingriffstrager (Baugrundstiicke) im Geltungsbereich des Niederschlagswasser* ist zu berticksichtigen. T o 9 :
Ay Bebauungsplanes werden 65 % der Malnahmen zugeordnet. Dem Eingriff der ~ ! ; ,
Fertig-FuRboden des Staffelgeschosses. sfrentlichan Einarif ) : j Vlagistrat der Stadt Bad Nauheim .
Als Trauflinie ist die Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehenden 0 egt ic 395”0/ ggnMstrrségir (Verkehrsﬂich?nl)D]m AGeltll.mgﬁbere‘l;:h ﬂes Bepagungsp}zanes Versickerung 0 4 ViR 2008 - . 3\ 3
Mauerwerks und der Oberkante der Dachhaut zu verstehen. : W?rsf? My Ge!; v nad meén tzzugeog neSi dl’? B uds?\lelch iy naE rﬁeg it gerr}éa t GemaR § 42 Abs. 3 des Hessischen Wassergesetzes (HWG) soll Abwasser, insbesondere 3ad Nauheim, den .......... bt g ) e e O
Bei Pultdéchern darf die untere Traufe diese maximale Traufhdhe nicht 2 h tta-c t?:it o g‘ ﬁr féh sa el e sk ekl Bells blanbal islladssule Niederschlagswasser von demjenigen, bei dem es anfallt, verwertet werden, wenn wasser- / )B Witzel \
gpersth?zlte{i. Wi . e e rstattungsbeitragen durchzufihren. wirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll u Urgermeister)
inweis: Es bestehen bauordnungsrecntlicne Festsetzungen zum Luruckseizen - dartiber hinaus in geeigneten Fallen versickert werden. Die vorgesehene Versickerung von
des Staffelgeschosses und zur Hohe des Sockels. SATZUNG UBER DIE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN SOWIE DIE Niederschlagswasger garf aus Griinden des Heilquellenschutzegs nur fur weitgehend 2 o . R :
VERWENDUNG VON HEIZUNGSARTEN UND BRENNSTOFFEN unverschmutztes Niederschlagswasser (z.B. von Dachfldchen , Terrassen etc.) oberfl&chlich tber Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange
FH < 10.50m _______;;_/:rSthéhe e 5 Al d & B1Abs. 1:2uindAHassishs B d (HBO) i.d.F 18.06.2002 die Eelebte BOdeonget(gAuste?‘O-é-) erfglgen- Einﬁtpu?_'_(tu,e”e Versickeruna tber Schachtbau- Sie frihzeitige Beteiligung der Bshérden und senstigen Tragnr Sffentlicher Polange wurde nach § 4 Abs. 1 BauGB,
aximal zulassige Firsthéhe 10,50 m - ufgrun 1Abs. 1,2 un essische Bauordnung ) i.d.F. vom 18.06.. _ werke ist gemals Yerbot der Schuizverordnung nicht zulassig.. jie Beteiliqun r Nachb j Abs. 2 BauusB i ; 08. is 25.09.
(GVBI. | S. 274), zuletzt geandert am 28.09.2005 (GVBI. 8. 662) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB wird Sofern eine Versickerung vorgesehen wird, kann hierfur eine wasserrechtliche Erlaubnis der ':Jiurchgtgéi;%rt. el e g s e - Ll el el
Als Firsthohe gilt der Abstand zwischen dem jeweiligen Bezugspunkt und dem festgesetzt: unteren Wasserbehorde beim Landrat des Wetteraukreises erforderlich sein. : . .
héchsten Punkt der Dachhaut. . Den Bauherrn wird empfohlen, die max. mdglichen (naturlichen) Grundwasserstande unter Die beteiligten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden tber die
: AUSSERE GESTALTUNG VON BAULICHEN ANLAGEN UND VON WERBEANLAGEN Bericksichtigung aller méglichen Randbedingungen (z.B. extreme Nassjahre, Abschaltung von 5tfentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durch Schreiben vom #%.10.2007 unterrichtet.
Bezugspunkt (§18 Abs. 1 BauNVO) (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 und 2 HBO) Grundwasserentnahmeeinrichtungen, zukiinftige Infiltrations- oder Versickerungsmafinahmen, |
Eezligsbund : anthropogene Schadstoffbelastungen des Bodens) zu ermitteln, um die max. madglichen Tieflagen Magistrat der Stadt Bad Nauheim \5\
; Sockelhoh 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO von Gebauden bzw. baulichen Anforderungen (z.B. Grundwasserdichtheit, Auftriebssicherheit) an i
Bezugspunkt fur die Bestimmung der Hohen baulicher Anlagen (Trauf- und ko) e s Gebaude im Plangebiet festzustellen. . : ) 3ad Nauheim, den 04MAR2008 BN G
Firsthohe) ist die Hohenlage der n&chstgelegenen anbaufahigen Erschliefungs- Die Oberkante des RohfuRbodens (OKRF) des Erdgeschosses darf zur StraRenseite maximal : : ‘
strale, bezc’fiirt‘v?“{d‘?“e M'ttset d%r straﬁen§e|ggianﬁbaq€eauBenwand (Fassade), 0,50 m Uber den Hohenbezugspunkt (siehe planungsrechtliche Festsetzungen) Ausgleichsflichen (Burgermeister)
genipesell ISR B i e e 1 TS hinausragen, gemessen in der Mitte der Fassade. Der entsprechend der Bilanzierung des Griinordnungsplans (GOP) ermittelte Bedarf an Ausgleichs-
., 2 flachen wird in der Gemarkung Bad Nauheim, Flur 3, auf den Flursticken 51/2, 59/5, 59/6, 67, 68, Htfentliche Auslequn
BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN UND STELLUNG Fassadengestaltung 69/1, sowie Flur 4, Flurstick 73/4 durch die Stadt Bad Nauheim umgesetzt. Alle Flachen befinden i
DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO) _ _ L , sich im Besitz der Stadt Bad Nauheim. Der Entwurf mit der Begrtindung hat in der Zeit vom 19.10.2007 bis einschlieRlich 19.11.2007 gemaR § 3
Grelle, leuchtende, glanzende oder spiegelnde Materialien, Beschichtungen bzw. Farb- Die Durchfithrung dieser Kompensationsmafnahmen wird mit dem Wetteraukreis, Untere Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
@) offene Bauweise (gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO) gebungen sind allgemein unzulassig. Naturschutzbehérde vertraglich vereinbart (§ 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB). _ :
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 11.10.2007 ortstblich gekannt gemacht.
fgi Nur Einzelhiuser zulissig Dachaufbauten und -einschnitte Kompensationsmafnahme: Neuaniage Feldgehdlz Vlagistrat der Stadt Bad Nauheim
; ; L ; in ite ain Drittel der Traufi i Der Deckungsanteil heimischer Baumarten (entsprechend Pflanzliste) soll mindestens 50 % Wy
—— Baugrenze Dachaufbauten und -einschnitte durfen in der Summe ihrer Breite ein Drittel der Trauflange der betragen. Aufwuchs und Bestand an standortfremden Gehélzen ist dauerhaft zu unterbinden bzw. 3ad Nauheim, den 0 4. MAR. 2008
jeweiligen Dachseite nicht Uberschreiten, wobei ein Abstand von mindestens 1'03 mFZ.” dlgr) zu entfernen. Zur Pflege der Strauchschicht werden randstandige Baume in regelmaRigen
D|e uberbaubaren Grundstucksﬂéchen Werden durch Baugrenzen gemaB dGéest:xIveemdgr? é‘gé;ﬂggfé:';SEelh;ﬁ Flrst"r"e muss mlndeStenS 0'50 m unterhalb er Firstlinie ZEItllChen Abstanden (5 JahrE) auf den StOCk gesetzt Od.el' teilweise entas.tet um eine Beliichtung
§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO bestimmt. ol 9 = : ; S : der Strauchschicht zu gewahrleisten. Der Deckungsanteil der Strauchschicht soll 10 % nicht
ggczr?gﬁbgatc::uzra]:ﬁ:m#tgdu-ﬁéngggzﬁéecﬂ::\ffe:n2’22?s?r:?tr?u\:%?nzrésﬂ?ig;nhgﬁgct)xtt;?;sggéﬁten. unterschreiten. Die Anpflanzungen sind fachgerecht auszufilhren und bis zur Sicherung des = e
- L Lol : iE 7 i jedoch i Jah ; an | d vor Wild- und »atzungsbeschluss
Zuldssige Hauptfirstrichtung, bezogen auf den eingetragenen einander, jedoch nicht Gbereinander oder in zwei Reihen zuldssig. \I?Ve;gaerzlci!:rs“.lgmgse sztue:irﬁt::n_ %’g}éﬁe rs?nlg %%rg;dﬁggggﬁznmzun;gnpiﬁ %?getgenYor e
Grundstiicksvorschlag | Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Nauheim hat am 31.01.2008 den Bebauungsplan gemaf
; v Dachiibersténde N : . -
; ; . : : . Kompensationsmaflnahme: Neuaniage Streuobstwiese
Die zulassigen Hauptfirstrichtungen sind gem&R Planeintrag festgesetzt. > : - L - i
Dachgauben sind hiervon nicht betroffen. Wenn bauliche Anlagen innerhalb von Dachiibersténde bei Satteldachern durfen sowohl am Ortgang als auch an der Traufe 0,50 m Dé%gﬁfaz? ds;gd dgﬁewlzsainl\/?gﬁuﬁgn?&gl\? oﬁ’gmﬁﬁ éaehr:,tlfz:'n?\?vg: ddeenm Jeéoé%% ”Q,défgg,s?g?g”
unterschiedlichen Firstrichtungen liegen, dann soll fU( die jeweilige bauliche nicht Uberschreiten. ¢ : _ : _ rgnin rei ey a6kt ger (gbstbaum einer Lokalsorte (Wildsorte) zu'pﬂanzenq CrpihE
ﬁgﬁgﬁgfggt?hﬁ?ng herangezogen werden, die fir den groReren Teil der ?%OV\r/:ltrJne?liCheer:n darf der Dachiiberstand an der Traufe, bei Pultdachern am First bis zu Verhaltnis von 80% Apfelbaume, 10% Birnenbaume und 10% sonstiger Obstsorten anzusetzen.
[gesL : i : Die Herstellung einer geeigneten Wegeverbindung fir Ful- und Radverkehr in die Feldflur Richtung
s i . B3a ist zulassig. Zur Oberflachenbefestigung sind nur wasser- und luftdurchi&ssige Ausfiihrungen
FLACHEN FUUR NEBENANLAGEN SOWIE STELLPLATZE UND GARAGEN Dachdeckung zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1, 2 und § 23 Abs. 5 BauNVO) : : : o |
Fur geneigte Dacher sind als Dachdeckung Ziegel- und Betondachsteine in den Farbtonen rot
; : . - 5 ieai oder anthrazit sowie Falzbleche und Glas zul&ssig; eine grelle, leuchtende oder spiegelnde i . iy
labenanlgen And i Slde el e D R Cncl T bzw. engobierte Materialwahl bzw. Farbgebung ist unzulassig. Systemskizze Grundriss Der Satzungsbeschluss wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am ..‘?.?..-.!_?..3;-..9.3.. ortsublich bekannt gemacht.
‘ _ Dabei wurde angegeben, bei welcher Stelle der Plan wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann.
Garagen und {iberdachte Stellplatze und Stellplatze sind nur innerhalb der Baukdrper 5 . Gebaude A
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den seitlichen Grenzabstanden, i : = ilit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getret
auch wenn dizse nicht uberbaubare Grundsticksflachen sind, zulassig. Staffelgeschosse miissen zur éffentlichen Verkehrsflache um mindestens 0,50 m zuriickgesetzt iagistrat der Stadt Bad Nauheim
: ) werden. Staffelgeschosse missen sich in Material oder Farbe gegenuiber dem Hauptbaukdrper . _
Garagen, Carports und Stellplatze miissen einen Abstand von mindestens 3 m absetzen. ; . Bad Nolier den 110 MAH. 2008 Ol 400
S1; B thichar \erkah sfizchen clnkaten. ‘ o ,den LN A e el b sl
_ . , ; ; Solaranlagen Cinian (Burgermeister)
Es sind maximal 2 Garagen oder Carports je WWohngebaude zulassig. Allgemein ; spaudn y Bezugspunkt
ist ein vorgelagerter Stellplatz auf der Zufahrt zul&ssig und nach der Stellplatz- Diese Vorschriften gelten nicht fir die Errichtung von Anlagen zur Solarenergiegewinnung, Gebdude B ;
satzung der Stadt Bad Nauheim anrechenbar. wenn sie sich in die Dachflache einfiigen. i VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN
a1 A Werbeanlagen I Zine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, der
VERKEHRSFHLAGHEN (3.9 Abs. T Nr. 11 und fbs. 6 BoGE) - Dol Jorschriften (ber das Verhaltnis zum Flachennutzungsplan und Mangel der Abwagung sind gem. § 215 BauGB
i : 4 : ; Werbeanlagen diirfen nur unmittelbar an der Statte der Leistung in baulicher Einheit mit dem ! : unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich
aftentliche StreBenvelkansiichon jeweiligen aauptbaukérper errichtet werden. Es ist eine Werbegnlage pro Geb&dude zulassig. SysamRleae S c U jegentiiber der Stadt Bfid Nauheim geltend gemacht worden sind. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung
Werbeanlagen drfen eine GréRe von 1 m? pro Gebaude nicht Uberschreiten. Werbeanlagen ~ - oder den Mangel begriinden soll, darzulegen. e .
i sind nur im Erdgeschoss zulassig. Lichtwerbungen mit wechseindem, bewegtem oder S Auf die Voraussetzung der Normenkontrolle gemaf § 47 Abs. 2a VwGO wird hingewiesen.
StraBenbegrenzungslinie laufendem Licht sowie Aufschittungen fiir Werbeanlagen sind nicht zul&ssig. & 7
EINFRIEDUNGEN, ABGRENZUNGEN UND DEREN GESTALTUNG g § § g tNTSCHADlGUNGSREGELUNG
FUHRUNG DER VERSORGUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO) Hoheniags der Straia RiE] Pmem  ElE 3em. § 44 BauGB kann ein Entschadigungsberechtigter Entschadigung verlangen, wenn die in den §§ 39 bis 42
(§ 9 Abs. 1 N 13 BauGB) i ot sfardich . s e s o SN S e (S BauGB (Vertrauensschaden, Entschadigung in Geld oder Ubernahme, Entschadigung der Begriindung von Geh-,
Entlang der Grenzen zu offentlichen (und privaten) Verkehrsflachen sind folgende L Fahr- und Leitungsrechten und bei Bedingungen firr Bepflanzungen, Entschadigung bei Anderung oder Aufhebung
S bestehende Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Einfriedungen auch in Kombination qua;_sng. e Pens ainer zulassigen Nutzung) bezeichneten Vermégensnachteile eingetreten sind. Er kann die Falligkeit des Anspruchs
: Eaelfggghpo'llsz;ﬁz ir: Eggﬁinmagoiursnsifg!a%r:g: t?f: r11d206t ﬁqerHegﬁégn el dadurch herbeiftihren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen
Die Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fithren. g s ! : e ! . o heantragt. Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalender-
o ° * Mauern bis 0,5 m Hohe, Mauerpfeller bis 1,0 m Hahe, Holzlattenzaune mit senkrechter :ahres, in dem diese Vermégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.
: e : . Lattung bis insgesamt 1,2 m Héhe. ANHANG ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
/ Bei Erdarbeii2n sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von Entlang der brigen Grenzen sind Hecken aus Laubgehdélzen sowie Zaune bis 1,5 m Hohe in
/ Leitungen zu beachten. Bepflanzungen sind so vorzunehmen, dass mit einer Kombination mit Hecken oder sonstigen Strauchbepflanzungen zulassig. 1 PELANZLISTE
i L \ e (121714 R\ G_efa.hrdung der Versorgungsleitungen mpht zu rechnen ist. Bauwerke,
p3 ’ /\ Einzaunungen und Mauern sind so zu grinden, dass sie die Leitungen nicht VORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG DER STELLPLATZE FUR KRAFTFAHRZEUGE ;
[ ety ‘ gefahrden uri uei Aufgrabungen an den Leitungen nicht geféhrdet sind. Die UND DIE GESTALTUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 und 5 HBC) Botanischer Name Deutscher Name .
\ 2 Mindest-(schitz}abstande zu Bauwerken und anderen Leitungen sowie Sicherheits- . . Acer campestre FeldAhcrn ‘ ‘ |
162 = i streifen (Schiiz- und Arbeitsstreifen) sind einzuhalten (siehe DVGW W 400-1, Aufschiitt Acer platanoides Spitz-Ahorn |
121 - : ,,,,/ W 400-2, 40¢-3 und GW 125). Abgrabungen tnd Aulschlittungen Acer pseudoplatanus Berg - Ahorn
5 ” : ..?‘ v Abgrabungen und Aufschiittungen Gber mehr als 0,50 m, bezogen auf das nattirliche Gelande, Alnus glutinosa Rot - Erle, Schwarz - Erle B Projekt O
w ' !—_ﬁi 7 - GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) sind nicht zul&ssig: Hiervon ausgenommen sind KellerauRentreppen. Amelanchier ovalis Felsenbirne <
V4 mm‘ GrofRflachige Gelandemodellierungen sind bis maximal 0,50 m, bezogen auf das naturliche Betula pendula Sandbirke . Stadt Bad Nauheim
i 14/66-7 M Il’"r offentliche Griinfiiche Gelande, zulassig. Geléndemodellierungen sind als weich ausgezogene Boschungen zu Carpinus betulus Hainbuche, Weibuche l )
/ W y,lfliﬁ gestalten Cornus mas Gelber Hartriegel, Kornelkirsche
(L2 a I i Cornus sanguinea Roter Hartriegel, Roter Hornstrauch Bebauungsp|an Nr ; 53
Ty = " : s Corylus avellana Hasel, Haselnuss IMMISSIONSSCHUTZ
: 14/11 A e 1 ’ " . .
1 ﬂ @/ 7 @ Spielplatz Gestaltung der Stellplitze, Zufahrten, Wege- und Hofflichen und Abfallbehaltnisse £ ohilus oliina B_aumhe_Jsel ' "Erwelterung Am GOldSteln" L
' 11177 -- A Fur die Befestigung der Stellplatze, Zufahrten, Wege- und Hoffl&chen ist ausschlieBlich ein CE:rataegus monogyna E'nfg“fg'ge;‘We"édOm o
TLLp ez e wasser- und luftdurchissiger Aufbau zuléssig. Fggﬂgn;ﬁ\sliggpaea R?)t e“Bu‘gﬁee”’ el SpnEeiRedm
3 =z ufR- un ardwe . .. t s . . . . 2 . i
b o W%% . ‘ g gl:ggg?]r;ir’;/gmzldlIa%\gsggrlﬁtze/ Abfallplatze sind mit einem festen Sichtschutz und zusatzlicher Fraxinus exelsior Gawshnliche Esche. Gem: Exche S atzun g
i uv, [PNLA s FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ,'\:Aral’"“USIOmLt'S. E'”Imi”?slc.hes e )
\'( ) 7T ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB; VERWENDUNG BESTIMMTER HEIZUNGSARTEN UND BRENNSTOFFE S i el 54634 Bitburg / Flugplatz
| bt e (§ 81 Abs. 2 HBO) b : .
14/46 ,//l‘ - ! - L Ditzels Rosenapfel
\ Befestigung der Grundstiicksfreiflichen ! L _ *Heuchelheimer Schneeapfel’ Telefon 06561 /944901
ML \ Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist fur die Warmeversorgung (Beheizung und Ligustrum vaidars Liguster P | Telefax 06561 / 944902
\ L= \ T fimh ; - . ; . Warmwasserversorgung) allgemein nur die Fernwarmeversorgung zugelassen. : : . |
(', L2775 e Fur die befestigten Teile der Grundstucksfreiflachen sind nur wasser-und Dies gilt nicht fur zusatzlich zur Heizung eingerichtete Kaminfeuerstellen, sofern diese nicht zur Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche eMail  info-bit@i-s-u.de
14/14 N/ 4 52 luftdurchlassige Ausfuhrungen zulassig. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit S ; & . ) > : Prunus avium Vogel - Kirsche internet  www.i-s-u.de
\ 7ok )‘ 53 : i ; ; regelméaRigen Beheizung der Gebdude und/oder Warmwasserbereitung dienen. Ebenso sind : I-S-U.
V, = it 'éf‘ westhllich mincEmde SerestauRgsn e ReOrE et FUBEMvertls) Kollektoranlagen zur solaren Erwarmung von Brauchwasser und zur Heizungsunterstitzun Prunus padus Trauben - Kirsche
X 7777 Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig. Grundstiickszufahrten und l4ssi g g g 9 Prunus spinosa Schilehe , L
14/15 % o = \ Zuwege dl'.'lrfE:n nur In der erforder“chen Brefte befestlgt Werden. ZUu aSSIg Pyrus Communls Blrnbaum Stadt:Bad Nauheimyl: & i sl S gt il (il el iy Auftraggeber'
— | + h Quercus petraea Trauben - Eiche :
0 10 20 30\ 40 50 60 70 90  100m Flachen fiir MlaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung WASSERREC HTLICHE FESTSETZUNG Quercus robur Stiel - Eiche g B2006A4=12 ool W G b R SLr el e Projektnummer
55/26 : von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 42 Abs. 3 HWG) Rhamnus cartharica Kreuzdorn :
|Datengrundlagez Geobasisinformation der Vermessungs- und Katasterverwaltung Hessen mit Stand vom 29.09.2006 Rosa canina Hunds - Rose :
' W 1 1 1 I 1 ANLAGE ZUM SAMMELN ODER VERWENDEN VON NIEDERSCHLAGSWASSER Rosa rugosa s g Bearbeitung
; d i Rubus fruticosus Brombeere
Neuanlage einer Streuobstwiese ("M1’) Das auf den Dachflachen anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist (iber ein getrenntes Rubus idaeus Himbeere S
: k G . ; L Leitungsnetz in Regenwasserriickhalteanlagen zu sammeln. Das Fassungsvermégen der Salix alba Silber - Weide
Die Pflanzfldche 'M 1 ist als Wiese anzulegen, die maximal 2x jahrlich, nach dem Regenwasserriickhalteanlagen muss mind. 20 | pro Quadratmeter tiberdachter Grundfléche Salix caprea Sal - Weide
30.06. und dem 30.09., gemaht werden darf, das Mahgut muss von der Flache betragen. Salix Cineria Grau - Weide S V110005 i e e e MaRstab
entfernt werdzn. Je 200 gm Fléche ist mindestens ein hochstammiger Obstbaum Die Aniagen sind durch einen Uberlauf an das értliche Entwasserungssystem anzuschliefen. i i =
DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER 1 einer Lokalsorte (Wildsorte) zu pflanzen. Es ist dabei ein Verhaltnis von Bei ent gre hender Eignung des Untergrundes kann der Uberiauf bgi wyeit ehend el s W_e il B
y : ’ bl : ’ : ei entsprec gnung de g g Salix triandra Mandel - Weide Oooar CO8aLm L e T PlangréRe
& Nutzungsschablone 80% Apfelbaume, 10% Birnenbaume und 10% sonstiger Obstsorten anzusetzen. unverschmutztem Niederschlagswasser (z.B. Dachflachen, Terrassen) auch oberflachlich tber Salix viminalis Korb - Weide
Die Herstellung einer geeigneten Wegeverbindung fir Ful- und Radverkehr in die belebte Bodenzone (z.B. uber Entwasserungsmuiden) versickert werden. Sambucus nigra Schwarzer Holunder i ,
G Flurstiickgrenze mit Flurstiicksnummer die Feldflur Richtung B3a ist zuléssig. Zur Oberflachenbefestigung sind nur Das von Stralen und sonstigen Verkehrsflachen abflieRende Niederschlagswasser ist in das Sorbus aria Mehlbeere Ubersichtsplan (ohne MaBstab)
| wasser- und luftdurchléssige Ausfilhrungen zulassig. offentliche Entwasserungsnetz einzuleiten. Sorbus aucuparia Eberesche
Art der 5 . Sorbus domestica Speierling
baulichen Nutzung MIT GEH-, FlfHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN NACHRICHTLICHE UBERNAHME Tilia cordata Winter - Linde
/ Gebiude It. Kataster (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) (§ 9 Abs. 6 BauGB) o : ' . . Ulmus glabra Berg - Ulme
/ T e i Der gesamte Geltungsbereich liegt im Heilquellenschutzgebiet Bad Nauheim, und zwar in der
Grundflachenzahl Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen zu Gunsten der Ver- und qualitativen Zone Il B bzw. quantitativen Zone B 2 des mit Verordnung vom 24.10.1984
¥ Voligeschosse o | i | o | Entsorgungstréger festgesetzten Heilquellenschutzgebietes Bad Nauheim (StAnz. 48/1984 S. 2352). .
18.07 . Geschossflachenzahl Die Sicherheitsvorkehrungen dieser Schutzzonen (§ 3 der Verordnung) sind zu beachten. |
+_ﬁ__+ BemaBung in Metern Die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Flachen ist sind ‘
durchgéngig rnit einem 5,00 m breiten Leitungsrecht einschlieflich des Rechts 1
i i offene Bauweise des Zugangs zur Unterhaltung der Leitungen zugunsten der zustandigen Ver- HINWEISE AUF SONSTIGE ZU BEACHTENDE VORSCHRIFTEN ‘
10 Nachrichtliche Ubernahme der Hohenlinien aus Vermessung Gebaudehdhen nur Einzelhauser zuléssig und Entsorgungstrager zu belasten. : SOWIE RICHTLINIEN | |
e Ing.-Biiro Schiitz & Vollmer Die Leitungen sind fur Wartungen und Reparaturen zuganglich zu machen. o ; i
Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von Freiflaichenplan e - : i |
Leitungen zu beachten. Bepflanzungen sind so vorzunehmen, dass mit einer Der dem Bauantrag beizufiigende Freiflachenplan gemaR § 2 Abs. 1 und ! =
" Gefahrdung der Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist. Bauwerke, Abs. 2 Nr. 10 BauVorlVO ist mindestens im MaRstab 1:200 anzufertigen. |
————————— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen Einzaunungen und Mauern sind so zu griinden, dass sie die Leitungen nicht Es ist ein nachprufbarer rechnerischer Nachweis Uber die Einhaltung der die |
gefahrden und bei Aufgrabungen an den Leitungen nicht geféhrdet sind. Die Freiflachen betreffenden Festsetzungen dieses Bebauungsplanes beizufiigen. ‘
Mindest-(schutz)abstande zu Bauwerken und anderen Leitungen sowie :
Sicherheitsstreifen (Schutz- und Arbeitsstreifen) sind einzuhalten Archdologische Bodenfunde ‘ . |
(siehe DVGW W 400-1, W 400-2, 400-3 und GW 125). Da im nérdlichen Teil des Plangebietes in einer archéologischen Erkundung ;
vorgeschichtliche Funde festgestellt worden sind, ist eine arch&ologische Untersuchung ?
ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE wahrend der ErschlieBungs- und Baumanahmen erforderlich. Aus diesem Grund sind |
DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES ODER ZUR VERMEIDUNG Erdarbeiten rechtzeitig - mindestens zwei Wochen vor Baubeginn - der archaologischen i
ODER MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDE BAULICHE . Denkmalpflege des Wetteraukreises mitzuteilen. ! | 1
ODER SONSTIGER TECHNISCHER VORKEHRUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ? i
i ® ) Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler entdeckt werden. |
- : : ‘ . Bodenfunde, wie z.B. Mauern, Steinstetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde, wie ﬁ
far fuleadanicila (We = B i CRE R e i Scherben, Steingerate, Skelettreste und dergleichen, sind nach § 20 HDSchG unverziglich dein ;
etc.) von Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau. : i L % 4 i :
sl : o Hessischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Schloss Biebrich/Ostfligel, 63205 Wiesbaden ode: ;
Anforderungen und Nachweise" vom November 1989 Kapitel 5, sind die : : ‘
: 5 : = i der Arch&ologischen Denkmalpflege des Wetteraukreises zu melden. Funde und Fundstellen ‘
Anforderungen an die Luftschalld@mmung von Auenbauteilen fir den Larm- & > ; s : 7 ;
caelbereichilll nach den Taballen 8 und 9 der DIN 4109 vom November 1989 sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schitzen K
gin%zuhalten (§ 20 Abs. 3 HDSchG). Bei Bauvorhaben ist gemal HDSchG mit Bedingungen und Auflagen zu |
; rechnen. ;

T I : | H/B=841.0/1189.0 (1.00m?) T Allplan 2006




