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BAD NAUHEIM

BEBAUUNGSPLAN - NR. 4 -
BODESTRAESSE

Gem. Bad Nauheim |
Flur - 6 - tlw. - Mafist. 1 : 1000

Es wird hiermit bescheinigt, dass die Grenzen und : Bezeichnungen der Flurstiicke
mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters uUbereinstimmen.

-
Katasteramt , w

Friedberg i/ H, <Ry 0. Mai1968 1968

] Festsel2ungen

Geltungsbereich

1.2 Art der Nutzung der Grundsticke

1 Gebdude 4lrfen nur au* Grundstucken errichtet oder er-

bei Einzelhdusern mindestens
400 qm und bei Reihenhdusern mindestens 200 gm: gross sind.
Ausnahmen konnen zugelassen werden fir Gebdude, mit nicht
mehr als zwei Vollgeschossen, wenn es weygen der vorhandener
Bebauung auf den angrenzenden Grundstiicken nicht moglich ist,
dem Grundstiick durch Zuerwerb bcnachbarter Grundsticks -
teile die notwendige Grosse zu verleihern, die Planungsal sichten
nicht beeintrachtigt werden und das Strussen-, Orts- und Land-

weltert werden, die

schaftsbild nicht gestort wird,

2 Flir die Ermittiung der zuldssigen Grundfiachen ist eine
Hochsttiefe vecn 65 gemessen von der Strassenbegrenzungs
iinie massgebend. Dus gilt nicht fur Bauvorhaben durch die ein
grosserer zusammenliegender Bereich von einem Baunherrn

mehreren Bcdunerren gemeinsam ndach eir.en. Gesamtplan bebaut
w erden.
1.21  Wohnbauflachen
1 Reines WNohngebiet
2 Allgemeines Wohngebiet

/on den Anlagen, die nach § 3 und 4 der Baunutzungsverordnung
ausnahmsweise zugelassen werden konnen, sind allgemein zuldssig:

a) im reine Wohngebiet Ldden, die zur Deckung des taglichen Be-

darfs fir die Pewohner des Gebietes dienen,

b) im allmeinen Wohngebiet Betriebe des Beherbergungsgewerbes
und sonstigk nicht storende Gewerbebetriebe bis 200 gm Be-

triebstldche.
|

1. 22 Gemischte Bauflachen .
1. 23 Gewerbliche Bauflachen

1. 24 Sonderbauflachenr

: = Scnulen

2 Kindergarten
@ 3 Trafostation

Reines Wohngebiet - 1 geschossig
oftene Buuwei;/sc
0.4 GRZ - 0.4/ GFZ - $17 (BNV)

Reines Wohngebiet - max 2 geschossig
offene Bauweise
0.4 GRZ - 0.7 GFZ - § 17 (BNV)

Reines Wohngebiet - 3 geschossig
offene Bauweise
0.3 GRZ - 0.9 GFZ - $ 17 (BNV)

“eines Wohngebiet - 4 geschossig / § geschnssig
offene Bauwcise
0.3 GRZ - 1.0 GFZ =917 ( BNV)

Allgemeines Wonngebiet bis 2 gesch,
offene Bauweise
).4 GRZ - 0.7 GFZ - §17 (BNV)

Grenze 1es rdumlicnen Geltungsbereichs des Bebauungsplianes
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2 Die im Bebauungsplan festgesetzten Vollgeschosse gelten fir vordere Gebdude,
3 Rickwadrtige Gebdude sind nur zuldssig, wenn das Vordergebdude bereits errichtet

‘st oder gieichzeitig errichtet wird und das rickwirtiye Gebaude mindesten ein
Stockwerk niedriger ist als das Vordergebdude.

4 Ausnahmen vcn Abs. 2 und 3 der Zahl der Vcoligeschosse kdnnen zugelassen werden,
wenn die festgesetzte Grund- und Geschossflichenzuhl nicht Uberschritten werden,
die Zielsetzung des Behwuunygsplanes nicht gefiilhrdet wird und das Strassen- Orts-
und Landschaftsbild nicht beeintrdachtigt wird, Fir riickwirtige Gebcdude und Neben-
anlagen gilt_jedocp die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse im Bebaugsplan uls Hochst-
grenze,

5 Die grosste Bautiefe flur Vordergebdude betrdgt 14 OO0 m, yemessen von der vorderen
Baulinie bzw. Baugrenze. Wird nicht direkt an der vorderen Baulinie bzw. Baugrenze

gebaut, so wird dus gleiche Mass uberschritten um welches das Gebaude hinter die 1.40
Baulinie bzw. Baugrenze zurlickgesetzt wird. Die Stadtverordnetenversammluny kann

bei Zellenbauweise, d.-h. bei Gebduden die mit der Schmalseite zur Strasse errichtet
werden, Ausnahmen zulassen.

YWohnbaufldchen

Gemischte Bautlachen 200

Gewerbliche Bautlachen

Flachen des Gemeindebedarts

1 Auf Fldchen, tir die eine besondere Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr 1 Bucnstaben f und
Nr. 12 des Bundesbaugesetzes festgesetzt ist, sind nur bauliche Anlage zuldassig, die
dem festyesetzten Nutzungszwecke dienen. Ausnahmen konnen fir Nebenaniagen
nach § 14 der Baunutzungsverordnuny zugelassen werden, wenn die den festge-
setzten Nufzunyszweck nicht beeintrdchtigen.

2 Auf Fldchen nach ¢ © Abs. 1 Nr. 5 des Bundesbaugeseizes sind nur Anlagen zuldssig,
die mit der festgesetzten Nutzung vereinoar sind, insbesondere inrer Verwirklichung

nicht entgegenstehen und die durch die festgesetzte Nutzung nicht beeintrdcntigt
werden kdnnen,

Bauweise
O offene Bauweise

 gescnlossene Bauweise

Uoerbaubare Grundstucksflachen !

3.0

(5

- — - Baulinie
— . smm e —— Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Mutzung

e Die durch Baugrenze gebildeten iiberbaubaren Grundstiicksflichen diirfen von Gebduden
und Gebduteteilen nicht Uberschritten werden. Im Wege der Ausnahme kann, sofern die
mit der Festsetzung der Baugrenze beabsichtigte Gestaltung des Strassencaumes
nicht gestort wird und die ertorderliche Belichtung und Besonnung von Aufenthalts-
rdumen in benachbarten und gegeniiberliegenden Gebduden nicnt beeintrdchtigt werden,
gestattet werden, dass eine festgesetzte Baugrenze durch die gebildete Begrenzung
der Uberbaubaren Grundsticksflache von Gebdudegliederungerungen wie Gesimsen
und Pfeilern, von Ddchern und Vorddchern, von Treppen und Treppenrdumen,
von Erkern, von Balkonen und sonstigen Austritten und von Releuchtungs- und
Werbeanlagen (berschritten wird, jedoch nicht um menr ais30cm bei Gebdudeglieder-
ungen und Dachiberstinden, nicht um mehr als 1m bei Beleuchtungs- und Werbe-
anlagen und nicht menr als 1.50 m bei Treppen, Treppenrdumen, Vorddchern, Erkern
und Austritten.

< 5

2 Soweit nicht unmittelbar an der Grundstiicksgrenze gebaut werden muss, ist entlang
der seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicksgrenze eine Freiflache (Bauwicn)
zu wahren. Innerhalb des Bauwichs durfen Bauwerke nicnt errichtet oder erweitert
werden. Bauteile und Bauzupehor dirfen nicht in den Bauwich -auch nicnt in
seinen luftraum- hineinragen,

_Ausnanmen 'sind zuldssig fir :

a) Gebdude, die nach den Vorscnriften des § 25 Abs. 4 Nr. 2 HBO errichtet werden,
b) Grundmauern und Kellerschdchte,

c) Freitreppen zum Erdgeschoss bis zu einer Tiefe von 1.50 m,

’d) vorspringende Bauteile bis 0,30 m, Dachiiberstande bis 1.0Cm,

e) nicnt betretbare Uberdachungen des E'mgongs’mit einer Ausladung bis zu 1,50m.

Die Breite des Bauwichs betrdgt mindestens 3,00 m. Ist nach den Vorschriften
des §25 HBO ein grosserer Grenzabstand einzuhalten dann sind die Bestimmungen
des § 25 HPRO lber die Bauwerks- Grenzabstdnde massgebend.

3 Der Aufstellpatz fiir Asche- Miillbehdlter ist so anzuordnen, duss die Behdlter nicht
stérend in Erscheinung treten. i

4 Auf den nicht lUberbaubaren Grundsticksflichen kénnen im Rahmen des zulissigen
Masses der baulichen Nutzung ausnahmsweise eingeschossige Nebenanlagen im Sinne
‘des §14 der Baunutzungsverordnung zugelussen werden, wenn ihre Unterbringung
innerhaib der lUberbaubaren Grundstiicksflichen nicht moglich oder nicht zweckmdssig
ist urid dtfentliche Belange, insbesondere festgesetzte Nutzungszwecke nicht entgegenstehen.

Das Gleiche gilt fur den an den Grundstilicksyrenzen und an der Erschliessungsstrasse
gelegenen nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen fiir Garagen bis zu 100 gm Grund-

“iche. Der Abstand von der Strassenbegrenzungsliniesmuss jedoch mindestens
5 m betragen,

Nicnt uberbaubare Grundsticke

Nicht Uberbaubare Grundstlcksfidchen

Verkenrsflachen

Strassenbegrenzungslinie

Strassenverkenrsfiichen

Hauptverkenrsstrasse - B 3-

Offentlicne Parkflachen

Baugestaltung

Gartengestaltung
An dejn Bannkorper angrenzenden Grundsticken sind gegen diesen durch einen

dauerhaften Einfriedigung sc zu sichern und zu unterhaiten,dass ein Betreten
Gleisanlage nicnt moglich ist.

Auf Grund andere gesetzliche Vorschriften (nachrichtiche Angaben )

Bestand
e e et Flurgrenzen
Flursticksgrenzen
(2)
= i Vorh. Gebdude mit Geschosszahl und Hausnummer T. 5% Tankstelfe
1
BERARAERAS g e e o
. Vorh. Wirtschaftsgebdude ‘ Flacher fir Steliplotze nder Garagen
& LA e e o -
Priv. Wege

Priv. Grunflachen

Offentl. Griinflachen

Hinweise

Offentl.” Parkaniagen

O+ Regen- Scnmutzwasserkanal. ( Trennsy stem)
+ 153,37 Hohenangabe Ok.Strasse

Bohrungen von iber 5.00 m Tiefe bediirfen der besonderen Genehmigung des
Bergamtes, da Bad Naliheim Quellenschutzgebiet ist.

Vorschlag turdie Anpflanzung von Baum- und Strauchgruppen

Aufzuhehence Satzungen und Plane

,$1Abs. 1und 2,4 bis 8
$2 bis 5 und 7 der Bausitzung der Stadt Bad Nauheim von 24.% 1967

- (tlw.)- M. 1:10000
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Beschlossen Gem §10 88auG
am 26.4, 1968
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Aufgestellt Gem §2 Abs 1 BBauG
Bad Nauheim,den 12 9. 1967
M GA'S T RA -5

Offentl ausgelegt Gem. $128BauG.
vom 1967 bis 1967

'm Stadthaus Bad Nauheim - Parkstrasse 36

Burgermeister
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Bearbeijtet 3
Bad Naubheim den 6 9.1967%
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Offentl Ausgelegt Gem. §24abs 6 BBauG
vom $0. 301967 bis 1% 11 1867
Im Stadthaus Bad Nauheim- Parkstrasse 36
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Buragr %’\véter
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