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Fraxinus exelsior Gewdhnliche Esche, Gem. Esche

Fraxinus ornus Blumenesche
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Trauben-Kirsche
Prunus spinosa Schiehe
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Rhamnus cartharica Kreuzdorn
Ribes alpinum Berg-Johannisbeere
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa rugosa Kartoffelrose
Rubus fruticosus Brombeere
Rubus idaeus Himbeere
Salix alba Silber-Weide
Salix caprea Sal-Weide
Salix cineria Grau-Weide
Salix x rubens Hohe Weide
Salix triandra Mandel-Weide
Salix viminalis Korb-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme
FUR AUF UTTUNGEN, A UND
UERN T UR HE LUN
ST NKORPER ERLICH SIND s r. 26
BauGB)

Die firr die Herstellung des Stralenkorpers erforderlichen Aufschiit-
tungen, Abgrabungen und Stitzmauern sind auf privaten Bauflachen
(Baugrundstiicken) zu dulden.

TEIL B: BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
geman § 9 Abs. 4 BauGB und § 81 HBO

SACHLICHER GELTUNGSBEREICH

Die Vorschriften sind anzuwenden bei Neubauten, Umbauten, Er-
weiterungen und Instandsetzungsarbeiten fiir bauliche Anlagen, Ein-
friedungen, Kfz-Stellplatze und Grundstiicksfreifléichen.

Den Vorschriften unterliegen neben den baugenehmigungspflichti-
gen Mafinahmen nach § 54 HBO auch sémtliche genehmigungsfreie
Malnahmen nach § 55 und § 56 HBO.

1. VORSCHRIFTEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG UND

BESONDERE ANFORDERUNG N BAULI EN
81 Abs. 1

BAUKORPERGLIEDERUNG

Aneinandergrenzende Gebéude bzw. Geb&udeteile mit unterschied-
licher Traufhdhe oder unterschiedlicher Firstrichtung miissen durch
einen Vor- oder Ricksprung der Fassade um mindestens 0,3 m
markiert werden.

DACHFORM UND DACHNEIGUNG

Bei Doppelhéusern und Hausgruppen mussen Décher die gleiche
Dachform und Dachneigung sowie eine hinsichtlich Material, Form
und Farbe einheitliche Dachdeckung aufweisen.

DACHGESTALTUNG

Dachgauben dirfen nicht breiter als 2,5 m sein. Die Gesamtbreite
mehrerer Gauben darf 1/3 der jeweiligen Trauflinge nicht (ber-
schreiten.

DACHDECKUNG

Fir geneigte Décher sind als Dachdeckung Ziegel- und Betondach-
steine in den FarbtSnen rot oder anthrazit sowie Falzbleche und
Glas zuléssig; eine grelle, leuchtende oder spiegelnde Materialwahl
bzw. Farbgebung ist unzuléssig.

Solaranlagen sind von dieser Vorschrift ausgenommen.

FASSADENGESTALTUNG

Grelle, leuchtende oder spiegelnde Materialien, Beschichtungen
bzw. Farbgebungen sind allgemein unzuléssig. Doppethéuser und
Hausgruppen sind hinsichtlich Material und Farbgebung einheitlich
zu gestalten.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuléssig und diir-
fen den Erdgeschossbereich nicht (berschreiten. Leuchtschilder,
Lichtwerbung sowie Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem
oder laufendem Licht sind unzuléssig.

Planzeichenerklarung /

Textl

iche Festsetzungen

TEIL A: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBA NES (§ 9 Abs. 7 BauGB

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
(§ 1 Abs. 2-9 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

BAUGEBIETSBEZEICHNUNG
fiir Art und Maf der baulichen Nutzung und fiir die Bauweise laut

FESTSETZUNGSSCHLUSSEL

BAUG
EBIET

NUTZUNGSART NUTZUNGSMASS BAUWEISE
GRZ GFZ

WA 0,3 a1

WA 0,4 a2

M 0,4 a2

CACACA )

- | 0,4 0

WA

z.B.GRZ 0,3

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)

Folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen sind unzuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO):

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO)

Folgende Nutzungen nach § 6 Abs. 2 BauNVO sind nicht zuldssig
(§ 1 Abs. 5 BauNVO):

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Einzelhandelsbetriebe sind nur ausnahmsweise zuléssig.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 20 BauNVO)
als Hichstgrenze

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18
BauNVO) wird als zuldssige Traufhéhe (Schnittlinie von AuRenwand
und Dachhaut, bei Flachddchem Attika) und als zuldssige Firsthéhe
Uber dem natlrlichen Gelénde wie folgt festgesetzt:

Zahl der Vollgeschosse Il

zuléssige Traufhdhe Max. 7,0

zuléssige Firsthéhe Max. 12,5

GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 20 BauNVO)
z.B. GRZ 0,6
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DIE BAUWEISE, DIE UBERBAUBAREN UND NICHT UBERBAU-
BAREN GRUNDSTUCKSF N SOWIE DIE STELLUN R

BAULICHEN ANLAGEN (§ 9-Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
OFFENE BAUWEISE (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

ABWEICHENDE BAUWEISE NR.1 (§22 Abs. 4 BauNVO)

Es konnen Gebédude in offener Bauweise bis zu einer Lénge von
18 m errichtet werden.

ABWEICHENDE BAUWEISE NR.2 (§22 Abs. 4 BauNVO)

Es kénnen Gebaude in offener Bauweise bis zu einer Lénge von
27 m errichtet werden.

BAUGRENZE (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Ausnahmsweise kann die Uberschreitung von Baugrenzen durch un-
tergeordnete Bauteile (Vordacher, Balkone, Erker, Wintergérien,
Eingangstreppen u.a.) um bis zu 1,5 m zugelassen werden.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 .1Nr. 2
BauGB)

ZULASSIGE HAUPT- UND NEBENFIRSTRICHTUNGEN
Nebengiebel mit anderer Firstrichtung sind unzuléssig. Dachgauben
sind hiervon nicht betroffen.

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

SOZIALEN ZWECKEN DIENENDE GEBAUDE UND EINRICH-
TUNGEN
Kinderkrippe, Kindergarten, Kinderhort

ACHEN FU LA STELLP EU ARA-
E L1 4 Ba n 12 Abs.6 \i

Nebenanlagen und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlicksflachen zuldssig (§ 12 Abs.6 BauNVO).

Stellplatze / Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
sticksflachen sowie innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten
Flachen zuléssig (§ 12 Abs.6 BauNVO). Bei Wohngebauden mit ei-
ner Wohnung ist ein vorgelagerter Stellplatz auf der Zufahrt zuléssig
und nach der Stellplatzsatzung der Stadt Bad Nauheim anrechen-
bar.

Bei Wohngebduden mit bis zu zwei Wohnungen sind maximal 2
Stellplétze / Carports im Vorgarten bzw. seitlichen Bauwich zuléssig.

VERKE FLACHEN IE VERKEHRSFLACH SONDE-
RER ZWECKBESTIMMUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
VERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

WIRTSCHAFTSWEG

FUSS- UND RADWEG

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

VERSORGUNGSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr, 12 BauGB)

ABFALL (Recyclingbehélter)
ELEKTRIZITAT (Umformerstation)
GAS (Gasreglerstation)

ENERGIEZENTRALE (Blockheizkraftwerk)

FUHRUNG VON HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1
Nr B B

[P P G G

UNTERIRDISCHE LEITUNGEN

Die Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fithren.

- FFENTLICHE GRUNFLACHE bs. 1 Nr. 1

PARKANLAGE

KLEINKINDERSPIELPLATZ

MASSNAHMEN SOWIE FLACHEN FUR M N _Zum
TZ, ZUR D ZUR ENTWICKL VON U

UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

REGENWASSERRUCKHALTUNG

Das auf den Dachflachen innerhalb des Baugebietes und den sons-
tigen befestigten Teilen der Baugrundstlicke anfallende nicht schéd-
lich verschmutzte Niederschlagswasser ist Uber ein getrenntes Lei-
tungsnetz in dezentrale, auf den Grundstiicken gelegene Regen-
wasserriickhalteanlagen zu versickern. Alternativ kann zur Nieder-
schlagsversickerung ein Mulden-Rigolen-Systeme verwendet wer-
den, die Versickerungsféhigkeit ist dabei durch ein Bodengutachten
nachzuweisen. Das Fassungsvermégen der Regenwasserriickhalte-
anlagen muss mind. 20 I/m versiegelte Grundstiicksfliche (Geb&u-
de, ErschlieBungsflachen etc.) betragen. Der Bau von Regenwas-
sernutzungsanlagen ist gem. DIN DVGU-Bestimmungen vorzuneh-
men. Die Anlagen sind durch einen Uberlauf an das &rtliche Entwés-
serungssystem (soweit vorhanden offene Graben) anzuschlielen.
Die Entnahme von Brauchwasser (z.B. fir Gartenentwasserung) ist
zuldssig. Das von Stralen und sonstigen Verkehrsflachen abflie-
Rende Niederschlagswasser ist in das offentliche Entwasserungs-
netz einzuleiten.

BEFESTIGUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN

Fur die befestigten Teile der Grundstiicksfreifidchen sind nur was-
ser- und luftdurchiéssige Ausfiihrungen zuldssig. Auch Wasser- und
Luftdurchiassigkeit wesentlich mindermnde Befestigungen wie Beton-
unterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind
unzuléssig. Grundstlickszufahrten und Zuwege diirfen nur in der er-
forderlichen Breite befestigt werden.

FLACHEN FUR BE ONDERE ANLAGEN UND V HRUNG
ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIR

SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESE Oow|

D H IRKUNGEN

ODER ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG SOLCHER EIN-
UNG E c STIGEN

TECHNISCHEN VORKEHRUN . 1 Nr. 24 BauGB

Flr Fassaden (d.h. Fenster, AuBenwénde und Dachflichen) von -

Réumen, die zum Schlafen genutzt werden, sind die Anforderungen
an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen fiir den Larmpegel-
bereich Il nach den Tabellen 8 und 9 der zum Zeitpunkt des Bauan-
trages glltigen DIN 4108 "Schallschutz im Hochbau" einzuhalten.

Fur die westlich der Planstrale A1 gelegenen Baugebiete sind in
Raumen, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden, eine
schallddmmende, eventuell fensterunabhéngige Liftungseinrichtung
zu verwenden, die z.B. in einen Fensterrahmen integriert werden
kann. Da pro Schlafraum eine Liftungseinrichtung ausreichend ist,
ist in diesem Falle nur ein Fensterrahmen mit einer Liftungseinrich-
tung zu versehen.

IETE. IN ESTIMM IE LUFT ERHEBLICH BE-
EINTRACHTIGENDE STOFFE NICHT VERWENDET WERDEN

DURFEN (§ 9 Abs. 1 Nr.23 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist fiir die Warmeversor-
gung (Beheizung und Warmwasserversorgung) allgemein nur die
Fernwéarmeversorgung und die Verwendung von Erdgas zugelassen.
Die Verwendung anderer Brennstoffe ist zuléssig, wenn diese zur
Nahwérmeversorgung eingesetzt werden. Je Wohnung ist die Ver-
wendung von festen Brennstoffen mit einer Feuerstelle (offene Ka-

mine, Kamindfen, Kacheldfen) und héchstens 5 kW Nennleistung
zugelassen.,
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ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONS-
TIGEN BEPFLANZUNGEN, BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

ALLGEMEINE PFLANZFESTSETZUNGEN:

ANRECHNUNG VON ANPFLANZUNGEN
Auf die "Aligemeinen Pflanzfestsetzungen" sind nur anrechenbar:

- Bepflanzungen, die nach "Besonderen Pflanzfestsetzungen”
auf den Grundstlicken anzupflanzen sind sowie
- bestehende oder umzupflanzende Gehblzpflanzungen.,

GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die entsprechend der festgesetzten GRZ nicht (iberbaubaren bzw.
nicht fir Nebenanlagen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren
Grundstlcksflachen sind als Vegetationsflachen anzulegen und auf
Dauer gartnerisch zu unterhalten. Dabei sind mindestens 20% dieser
Flache gemaf Pflanzliste zu bepflanzen.

MINDESTBEPFLANZUNG DER STELLPLATZE

Stellplatze sind mit Bdumen und Strduchern geméR der Pflanzliste
zu umpflanzen. Anlagen mit mehr als 4 Stellplétzen sind durch min-
destens 1,5 m breite Pflanzinseln so zu gliedern, dass maximal 4
Stellplatze zusammengefasst sind. Je 4 Stellplitze ist mindestens
ein hochstédmmiger Laubbaum mit einem Stammumfang von min-
destens 20/25 cm zu pflanzen.

DACHBEGRUNUNG

Flachdacher bis zu einer Neigung von 10°, die nicht als Terrassen
genutzt werden, sind mit Ausnahme von technischen Einrichtungen,
Beleuchtungs- und Belichtungsanlagen extensiv zu begriinen.

EINFRIEDUNGEN
Flr heckenartige Einfriedungen sind ausschlieRlich Laubgehdlze zu-
lassig.

BESONDERE PFLANZFESTSETZUNGEN:

ANPFLANZUNG VON HOCHSTAMMIGEN LAUBBAUMEN AUF
VERKEHRSFLACHEN

In der Planstrale A1 sind in durchschnittlich 12 m Abstand beidseitig
hochstdmmige Laubb&ume zu pflanzen.

In den Planstralen B1, B2 und C sind in durchschnittlich 12 m Ab-
stand einseitig hochstédmmige Laubb&dume zu pflanzen. Es sind nur
B&ume mit einem Stammumfang von mindestens 20/25 cm zuléssig.

ANPFLANZUNG VON EINZELBAUMEN

Auf den Platzflachen in der Planstrae A1 sind hochstdmmige Laub-
baume der Art Acer platanoides - Spitzahorn anzupflanzen. Es sind
nur Baume mit einem Stammumfang 25/30 cm zul&ssig.

FLACHE FUR ANPFLANZUNG

Mit Ausnahme der notwendigen Zugénge und Wege sind die Fla-
chen als Wiesenflachen anzulegen und je angefangene 100 qm
Wiesenfléche ist mindestens 1 hochstdmmiger Obstbaum zu pflan-
zen.

INDUNGEN FUR E G _VON BAUMEN UND
STRAUCHERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die nach den textlichen Festsetzungen zu pflanzenden Gehdlze sind
auf Dauer zu erhalten, zu schiitzen und bei Abgang zu ersetzen.

PFLANZLISTE

Botanischer Name Deutscher Name

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Amelanchier ovalis Felsenbirne

Alnus glutinosa Rot-Erle, Schwarz-Erle
Betula pendula Sand-Birke

Carpinus betulus Hainbuche, WeiRbuche

Cornus mas Gelber Hartriegel, Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel, Roter Hornstrauch
Corylus avellana Hasel, Haselnuf

Corylus colurna Baumhasel

Crataegus monogyna Eingriffliger Weikdorn

Euonymus europaea Paffenhitchen, Gem. Spindetbaum
Fagus sylvatica Rot-Buche

2. VORSCHRIFTEN UBER ART, GESTALTUNG UND HOHE VON
EINFRIEDUNGEN (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Entlang der Grenzen zu &ffentlichen (und privaten) Verkehrsflichen
sind folgende Einfriedungen auch in Kombination zuléssig:

- Hecken bis 1,2 m Héhe, mit ausschlieBlich standortgerechten und
gebietstypischen Laubgehdlzen, in Kombination mit Zaunen bis
1,20 m Hohe;

- Mauern bis 0,5 m Hohe, Mauerpfeiler bis 1,0 m Héhe in zulassi-
gen Materialien und Farben der Fassadengestaltung, Holzlatten-
zdune mit senkrechter Lattung bis insgesamt 1,2 m Héhe.

Entlang der Ubrigen Grenzen auRerhalb der Baugrenzen sind He-
cken aus Laubgehoblzen sowie Zaune bis 1,5 m Héhe in Kombination

mit Hecken oder sonstigen Strauchbepflanzungen zuléssig.

T

3. VORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG DER STELLPLAT-
E_FUR KRAFTFAHRZEUGE UND DIE GESTALTUNG DER
GRUNDSTUCKS-, FREIFLACHEN (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 und 5 HBO)

GESTALTUNG DER STELLPLATZE, ZUFAHRTEN, WEGE- UND
HOFFLACHEN

Far die Befestigung der Stellplatze, Zufahrten, Wege- und Hoffla-
chen ist ausschlieBllich ein wasser- und luftdurchiéssiger Aufbau zu-
l&ssig.

Miilltonnen / Mlilitonnenplétze / Lagerplétze / Abfallplatze sind mit
einem festen Sichtschutz und zusétzlicher Bepflanzung zu umgeben.

TEIL C KENNZEICHNUNG DES BEBAUUNGSPLANGEBIETES

GEOGENE GRUNDBELASTUNG

Das Staatliche Umweltamt Frankfurt weist darauf hin, dass durch
verschiedene Schwermetalle am Standort Bad Nauheim eine geo-
gene Grundbelastung vorliegt. Die im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes vorgefundene geogen bedingte, auf die kiesigen Schich-
ten konzentrierte Arsenbelastung Uberschreitet gem. Untersuchung
(Gutachten zum Industriestandort Vergélst GmbH & Co KG von E-
COSYSTEM SAXONIA GmbH vom 21, Januar 2002) in ca. 1/3 der
entnommenen Bodenproben den Prifwert nach BbodSchV. Sie ent-
stammt nicht einer schadlichen Bodenverénderung und ist im Allge-
meinen durch Aufflllmassen oder eine Schluffschicht abgedeckt.

Die Gefahr einer Ausbreitung im Boden, Gewésser und Luft ist ent-
sprechend des minimalen mobilen oder mobilisierbaren Anteiles
sehr gering. Eine Nutzung des Geléndes flir Wohnen ist unbedenk-
lich, wenn bei einer Geléndenivellierung die Freiflichen entspre-
chend den gesetzlichen Vorgaben laut BBodSchV mit unbelastetem
Boden abgedeckt werden.

BODENABDECKUNG

Der im Rahmen von Baumalnahmen anfallende Erdaushub ist zur
Sicherstellung der ordnungsgemafen Verwertung sorgféltig auf ggf.
vorliegende Verunreinigungen zu prifen und entsprechend der LA-
GA Z - Werte nach dem Merkblatt des Regierungsprésidiums Darm-
stadt, Umweltamt Frankfurt zu untersuchen und zu entsorgen.

Bei Geléndenivellierung sind die Freiflichen entsprechend den ge-
setzlichen Vorgaben It. BbodSchV mit unbelastetem Boden abzude-
cken.

Fur Tiefbauarbelten sind bei einem Verbleib der Bodenmassen auf
dem Gelénde keine weiteren Anforderungen zu beachten, wahrend
fiir einen Abtransport im Einzelfall zu priifen ist, inwieweit der LAGA-
Z2 Wert filr Arsen von 150mg/kg Uberschritten wird. Nach Durchfiih-
rung der Tiefbauarbeiten ist der natlrlich anstehende Boden mit un-
belastetem Bodenmaterial abzudecken.

Auf Flachen, auf denen der vorhandene Boden frei zugénglich ist
(z.B. im Bereich unbefestigter Freiflachen), ist eine Sicherung durch
Abdeckung in einer Mindestdicke von 10 cm unbelastetem Boden
vorzunehmen.

Fir Kinderspielbereiche auf Privatgrundstiicken und Hausgérten ist
eine Abdeckung in einer Mindestdicke von 30 bis 35 cm vorzuneh-
men, sofern nicht gesondert nachgewiesen wird, dass dort der ober-
flachennahe Boden unbelastet ist.

Bei offentlichen Kinderspielplatzen ist grundsétzlich eine flachenbe-
zogene Einzeluntersuchung vorzunehmen. Bei Uberschreitung des
Priifwertes von 25 mg/kg Arsen ist ein Bodenaustausch bis mindes-
tens 35 cm Tiefe vorzunehmen.
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TEILD NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON NACH ANDE-
REN GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFENEN
FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

HEILQUELLENSCHUTZGEBIET

Der gesamte Geltungsbereich liegt im Heilquellenschutzgebiet Bad
Nauheim, und zwar in der qualitativen Zone Ill b bzw. quantitativen-
Zone B 2 des mit Verordnung vom 24.10.1984 festgesetzten Heil-
quellenschutzgebietes Bad Nauheim bzw. der Anderung dieser Ver-
ordnung vom 01.07.1988. Die Sicherheitsvorkehrungen dieser
Schutzzonen (§ 3 der Verordnung) sind zu beachten.

TEIL E HINWEISE

DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER:

FLURSTUCKSGRENZEN, GRENZSTEINE,
FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN,
HAUSNUMMER

BOSCHUNG
HOHENLINIE / HOHENPUNKTE

BEMASSUNG

BESTEHENDE UNTERIRDISCHE LEITUNGEN:
WASSERLEITUNG

GASLEITUNG

GASLEITUNG (HOCHDRUCKLEITUNG)
STROMLEITUNG (20 KV)

BEBAUUNGSVORSCHLAG
Der dem Bebauungsplan beigefiigte Plan "Bebauungsvorschlag" ist

Bestandteil der Begriindung geman § 9 Abs. 8 BauGB. Er dient der
Erlauterung der dem Bebauungsplan zugrunde liegenden funktionel-
len, stadtebaulichen, baulichen und griinordnerischen Gestaltungs-
absichten. '

LANDSCHAFTSPLAN

Der dem Bebauungsplan beigefligte Landschaftsplan ist Bestandteil
der Begriindung geméaf § 9 Abs. 8 BauGB. Er dient der Erlauterung
der in den Bebauungsplan integrierten landschaftsplanerischen Fest-
setzungen.

FREIFLACHENPLAN

Der dem Bauantrag beizufiigende Freiflachenplan geman § 2 Abs. 1
und Abs. 2 Nr. 10 BauVorlV0 ist mindestens im MaRstab 1:200 an-
zufertigen. Es ist ein nachprifbarer rechnerischer Nachweis (iber die
Einhaltung der die Freiflichen betreffenden Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes beizufligen.

ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler entdeckt werden.
Bodenfunde, wie z.B. Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfiarbungen
und andere Funde, wie Scherben, Steingeréte, Skelettreste und der-
gleichen, sind nach § 20 DSchG unverzlglich dem Hessischen Lan-
desamt fiir Denkmalpflege, Schio® Biebrich/Ostflliigel, 63205 Wies-
baden oder der Archédologischen Denkmalpflege des Wetteraukrei-
ses zu meiden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zu-
stand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schiitzen (§ 20 Abs. 3
DSchG). Bei Bauvorhaben ist gemaR HDSchG mit Bedingungen und
Auflagen zu rechnen.

SCHUTZ VON UNTERIRDISCHEN LEITUNGEN

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum
Schutz von Leitungen zu beachten. Insbesondere sind Bepflanzun-
gen so vorzunehmen, dass mit einer Gefdhrdung der Versorgungs-
leitungen nicht zu rechnen ist. Bauwerke, wie Einz&unungen und
Mauern sind so zu griinden, dass sie die Leitungen nicht gefahrden
und bei Aufgrabungen an den Leitungen nicht geféhrdet sind.

ALTLASTEN

Werden im weiteren Verfahren oder im Zuge der Bauarbeiten Bo-
denkontaminationen festgestellt, von denen eine Gefdhrdung fiir
Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist gemal § 19 HAlastG das
Wasserwirtschaftsamt Friedberg als technische Fachbehdrde, die
Bauaufsicht des Wetteraukreises oder der Abfallwirtschaftsbetrieb zu
benachrichtigen. Die weitere Verfahrensweise ist abzustimmen.

BODENAUSHUB

Der im Rahmen von Baumafnahmen anfallende Erdaushub ist zur
Sicherstellung der ordnungsgeméRen Verwertung sorgféltig auf ggf.
vorliegende Verunreinigungen zu priifen und entsprechend der LA-
GA Z - Werte nach dem Merkblatt des Regierungsprasidiums Darm-
stadt, Umweltamt Frankfurt zu untersuchen und zu entsorgen.

ZISTERNEN
Die ZisternengroRe (mind. 20 | Speichervolumen pro m? projizierte
Dachflache) und die Art und Weise der Verwertung und der Versi-
ckerung des Niederschlagswassers von befestigten Flachen (auch
Uberlaufwasser aus Zisternen) ist im Baugenehmigungs- / Bauan-
zeigeverfahren nachzuweisen.
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Zur Sicherstellung der hygienischen und sicherheitstechnischen Be-
langen bei der Verwertung von Niederschlagswasser aus Zisternen
(z.B. Toilettenspllung, Gartenbewésserung, Waschmaschinenbe-
trieb) sind die Anlagen nach den einschldgigen technischen Regeln
(DIN 1988 etc.) auszufiihren und zu betreiben. Anforderungen flr
Bau und Betrieb sind in einem Erlass des Hessischen Ministeriums
far Umwelt, Energie, Jugend, Familie und Gesundheit vom 4. Febru-
ar 1999 lll 7-/9e 02.37.11 (Staatsanzeiger 10/1999 S. 709) enthal-
ten. Das ATV Arbeitsblatt A 138 "Planung, Bau und Betrieb von An-
lagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" ist zu bertlicksich-
tigen.

VERSICKERUNG

Gem. § 51 Abs. 3 des Hessischen Wassergesetzes (HWG) soll Ab-
wasser, insbesondere Niederschlagswasser von demjenigen, bei
dem es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und
gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswas-
ser soll dariiber hinaus in geeigneten Féllen versickert werden. Die-
se Verpflichtung Ist als Sollvorschrift nur unter bestimmten Voraus-
setzungen abdingbar. Solche liegen vor, wenn wasserwirtschatftliche
und gesundheitliche Bedenken bestehen oder eine Verméssung von
unterliegenden Grundstiicken in der Hanglage zu beflirchten ist.
Soweit aus diesen Griinden nicht eine Alternative nach § 42 Abs. 2
Hessischer Bauordnung (HBO) ausgeschlossen ist, liegt es in der
Entscheidung der Bauherrschaft, welche Alternative —ggf. auch ver-
bunden mit einer oder beiden anderen- sie wahlt.

Wasserversorgungsanlagen (d.h. auch ErschlieBungen), die fiir ei-
nen Wasserbedarf von 20 m* und mehr pro Tag bemessen sind, sind
nach § 50 HWG genehmigungsbedurftig. Ein entsprechender Antrag
ist rechtzeitig vorab beim Regierungsprasidium Darmstadt -
Abteilung Staatliches Umweltamt Frankfurt (Dez. 14)- zu stellen.

Sofern eine Versickerung vorgesehen wird, ist hierfiir eine wasser-
rechtliche Erlaubnis der unteren Wasserbehorde beim Landrat des
Wetteraukreises erforderlich. Die Versickerung von Niederschlags-
wasser auf Wohngrundstiicken ist nach den wasserrechtlichen Be-
stimmungen erlaubnisfrei, wenn der Flurabstand zum hdéchsten na-
tirlichen Grundwasserstand mind. 1,50 m betrégt und das Nieder-
schlagswasser nicht schadlich verunreinigt ist. Als nicht schédlich
verunreinigt gilt aus qualitativer Sicht Niederschlagswasser von
Dach-, Terrassen- und Hofflachen von zu Wohnzwecken genutzten
Grundsticken.

Den Bauherren wird empfohlen, die max. méglichen (natlirlichen)
Grundwasserstédnde unter Berlcksichtigung aller mdglichen Rand-
bedingungen (z.B. extreme Nassjahre, Abschaltung von Grundwas-
serentnahmeeinrichtungen, zukiinftige Infiltrations- oder Versicke-
rungsmafinahmen) zu ermitteln, um die max. mdglichen Tieflagen
von Gebéuden bzw. baulichen Anforderungen (z.B. Grundwasser-
dichtheit, Auftriebssicherheit) an Geb&ude im Plangebiet festzustel-
len.

SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN

Es wird empfohlen, in den Baugebieten eine schallddmmende, e-
ventuell fensterunabhéngige Lftungseinrichtung fiir Schlafrdume
vorzusehen, die z.B. in einen Fensterrahmen integriert werden kann.

Da pro Schlafraum eine Liftungseinrichtung ausreichend ist, ist in
diesem Falle nur ein Fensterrahmen mit einer Liftungseinrichtung
zu versehen.

Fir die westlich der Planstrae A1 gelegenen Baugebiete wird diese
Schallschutzmalinahme textlich festgesetzt.

Gesetze und Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, berichtigt 1998, S. 137), zuletzt ge-
andert durch Art. 12 des Gesetzes vom 23. Juli 2002 (BGBI | S.
2850/2852)

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I, S. 132), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.
April 1993 (BGBI. |, S. 466)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Dar-
stellung des Planinhaits (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |, S. 58)

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Juni 2002 (GVBI. | S, 274)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. September 1998 (BGBI. |, S. 29,94‘}), zuletzt geéndert
durch Artikel 11 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. I, S. 1950,
2013),

Hessisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (HE-
NatG) vom 19. September 1980 (GVBI. |, S. 309), in der Fassung vom
16. April 1996 (GVBI. |, S.145), zuletzt geandert durch Gesetz vom 1.
Oktober 2002 (GVBI. |, S. 614)

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Hessisches Denkmal-
schutzgesetz) vom 23. Septemper 1974 (GVBI. 1, S. 450), in der Fas-

sung vom 5. September 1986 (GVBI. |, S. 262, 270), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 31. Oktober 2001 (GVBI. |, S. 434, 439)

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 21.
Februar 1990 (BGBI. | S. 205), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. | 1950)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom
12. Juli 1999 (BGBI | 1999, S. 1554)
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammliung der Stadt Bad Nauheim hat am ...3.101.0.2..gemé(§ §2
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) den Aufstellungsbeschluss gefasst. Dieser Beschluss ist
ortsiiblich am ...25 01.03.. bekannt gemacht worden.

Magistrat der Stadt Bad Nauheim
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Friihzeitige Biirgerbeteiligung

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 210la3 bis
il A 0 B durchgefiihrt.

Magistrat der Stadt Bad Nauheim
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(Blrgermeister)

Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange

Die frhzeitige Beteiligung der Tréger offentlicher Belange wurde nach § 4 BauGB, die
Beteiligung der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
Jel el i bl ....21Q208 . durchgefiihrt.

Die beteiligten Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden Uber die
offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durch Schreiben vom .04o803......
unterrichtet.

Magistrat der Stadt Bad Nauheim
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Offentliche Auslegung
Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Nauheim hat am 260603 ......... dem

Entwurf (Y des Bebauungsplans mit der Begriindung zugestimmt und
beschlossen, die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Der Entwurf (S it der Begriindung hat in der Zeit vom
0koB03..bis einschlieBlich ..0509.63......... gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ...... .Q7.Q3.... ortsiiblich bekannt
gemacht.

Magistrat der Stadt Bad Nauheim

(BUrgermeister)

Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Nauheim hat am & Zodlkes.... den
Bebauungsplan gem. § 10 BauGB und § 81 HBO als Satzung beschlossen.

Magistrat der Stadt Bad Nauheim I,{j%
0 NE7 onn {2
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Genehmigungsvermerk Genehmigt
am ....%%.;.4{,2.;;‘“32::9;-Q?&é-’:-"mu

Az: TR 2=6AARURA L
Regierungsprasidium Darmstadt
im Auftrag 4 85

Bekanntmachung

Die Erteilung der Genehmigung wurde geméan § 10 Abs. 3 BauGB am ..........cccccvevvennene
ortstblich bekannt gemacht. Dabei wurde angegeben, bei welcher Stelle der Plan wahrend
der Dienststunden eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
Magistrat der Stadt Bad Nauheim

Bad Nauheim, den ..ccvvciveeees
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VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN

1. Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und,
2. Mangel der Abwagung

sind gem. § 215 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht in den Fallen der Nr. 1 innerhalb
eines Jahres, in den Féllen der Nr. 2 innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung
des Bebauungsplanes schriftlich gegeniber der Stadt Bad Nauheim geltend gemacht
worden sind. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden
soll, darzulegen.

ENTSCHADIGUNGSREGELUNG

Gem. § 44 BauGB kann ein Entschadigungsberechtigter Enschadigung verlangen, wenn
die in den §§ 39 bis 42 BauGB (Vertrauensschaden, Entschéadigung in Geld oder
Ubernahme, Entschadigung ber Begriindung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten und bei
Bedingungen fiir Bepflanzungen, Entschédigung bei Anderung oder Aufhebnung einer
zuléssigen Nutzung) bezeichneten Vermégensnachteile eingetreten sind. Er kann die
Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeiflihren, dass er die Leistung der Entschadigung
schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschadigungsanspruch
erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem
diese Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Félligkeit des Anspruchs herbeigeflihrt
wird.

Stadt Bad Nauheim

Bebauungsplan Nr. 48
'Am Goldstein'

mit integriertem Landschaftsplan
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