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Stadt Bad Nauheim

BEBAUUNGSPLAN NR. 46 "AM KAISERBERG"

(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)
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RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB, i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt
geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011), die Baunutzungsverordnung
(BauNVO, i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990, geéndert durch Artikel 3 des

Gesetzes vom 22.04.1993),

die Planzeichenverordnung (PlanzVO, i.d.F. der

Bekanntmachung vom 18.12.1990, zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.07.2011) und die Hess. Bauordnung (HBO, vom 15.01.2011).
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Hdéhe baulicher Anlagen und Héhenlage
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 18 BauNVO)

nur Einzelhduser

Gelandelinie in Meter tber Normalnull (1. NN)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsfléchen

Fldchen fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB )

e
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Trafostation (geplant)

Heizzentrale (geplant)

[ y !

(§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Baume (anpflanzen)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 4 BauNVO)

K

200 m 0. NN Oberkante des Geb&udes in Metern tber der Normalnull
TH Traufhéhe
FH Firsthéhe

v 180,0

[E] Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Private Verkehrsflache

eoo Hecke (anpflanzen)

SONSTIGE PLANZEICHEN

| “ . Umgrenzung von Fldchen flir Gemeinschaftsanlagen - Garagengeschoss
g = 8 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

I Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

T (§ 9 Abs.1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

r== Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

[ W— (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Schnittpunkt der aufgehenden GebéudeaulRenwand an der Gebaudeecke mit der interpolierten

StraRenbegrenzungslinie, auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flidchen fiir MaBnahmen zum Schillz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und
fiir die Erhaltung von Bédumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern
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Legende fiir
PLANZEICHEN Katastergrundlagen:
Art der baulichen Nutzung - Gebéude
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO ) a—
Hausnummer
WA Allgemeines Wohngebiet Durchfahrt
(§ 4 BauNVvVO) Nebengebéude
— Flurgrenze
MaR der baulichen Nutzung Flurstiicksgrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BaUGB, § 16 BaUNVO} 2.8.Flu2 Bezeichnung der Flur
GFZ Geschossflachenzahl L Ehasioibanumies
GRZ Grundflachenzahl 2"s"%  Garen
1l zulassige Vollgeschosse (als Hochstmal) ] L wese
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen a2 Rk
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) : 2
0 Offene Bauweise B b
Ao Baugrenze

1.
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1.8.1

1.7
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1.8.1
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1.8.3

1.8.4

1.9
1.9.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
In Ergédnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1
Abs. 6 BauNVO)

Die nach § 4 (3) BauNVO vorgesehenden Ausnahmen im allgemeinen Wohngebiet
werden nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans.

MaR der baulichen Nutzung und Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO)

Im Bereich WA 1 diirfen bauliche Anlagen eine Traufhéhe (TH) von 6,5 m und eine
Firsthéhe (FH) von 10,5 m nicht Uberschreiten. Bezugshdhe fir die Bestimmung
der Héhenlage baulicher Anlagen ist die H6he der angrenzenden Danziger Stralke

(StraRenmitte), gemessen an einer senkrecht zur Stralenachse auf die Gebaude-

mitte verlaufenden Linie.

MaRgebend zur Bestimmung der Traufthéhe (TH) im Bereich WA 1 ist der Schnitt-
punkt der Aulenwand mit der Dachhaut (Trauflinie). Bei Flachdachern entspricht
die H6he der Oberkante der baulichen Anlage der Traufhéhe. Abweichend gilt bei
Gebéduden mit Staffelgeschoss als Trauflinie die Oberkante der Geschossdecke
des obersten Vollgeschosses. Die Firsthéhe (FH) wird definiert durch die Ober-
kante der Dachhaut der Haupffirstlinie(n) der baulichen Anlage.

Ermittlung der H6he baulicher Anlagen und deren Héhenlage im Teilbereich WA1

Bezugshohe zur Bestimmung der Hohenlage:
Hohe der StralBenachse (gestrichielte Linig),
germessen an einer senkreciit zur Stradenachse

|
i .

auf die Gebaudemitte verlaufenden Line. 9‘3
14

Stralenachse Danziger StraBle

max. 10,5m

Geldndeveriauf

e ‘ : Kellor
Danziger Strale ,1, 15m

— A

Die in den Bereichen WA 2 — 6 festgesetzten maximal zuldssigen Gebaudehéhen
in Metern Gber Normalnull (4.NN) beziehen sich auf die Oberkante (OK) der
baulichen Anlage (Dachhaut).

Bezungspunkte fiir die Bestimmung der Héhenlage der Gebédude in den Bereichen
WA2 - WAG6 sind die in der Planzeichnung an den Geb&udeeckpunkten
festgesetzten Schnittpunkte der aufgehenden Auflenwand mit der interpolierten
Gelandelinie - in Metern iber Normalnull (m {.NN).

Geringfligige Abweichungen von den festgesetzten Hohenwerten kénnen
zugelassen werden.

MaR der baulichen Nutzung und Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

In den Teilbereichen WA 2 — 6 darf die zuldssige Grundflache durch die Grund-
flachen von:

1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
2. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrund
stiick lediglich unterbaut wird,

bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7 Uiberschritten werden.

MaB der baulichen Nutzung und Geschossflaichenzahl sowie die Zahl der
zuldssigen Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 21a Abs. 1 und
Abs. 4 Nr. 1 BauNVO)

Garagengeschosse werden nicht auf die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse
angerechnet.

Garagengeschosse bleiben bei der Ermittlung der Geschossflache unberiick-
sichtigt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3
BauNVO)

In den Bereichen WA 2 — 6 sind Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen
durch untergeordnete Bauteile um bis zu 1,5 m auf einer Ldnge von maximal
einem Drittel der Geb&udelange zulassig.

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRBe der Tiefe der Abstandsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i.V.m. § 6 Abs. 11 HBO)

Abweichend von § 6 Abs. 5 HBO betragt in den Bereichen WA 2 — 6 die Tiefe der
Abstandsflaichen 0,3 H, die Tiefe der Abstandsflichen muss mindestens 3 m
betragen.

Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Im Bereich WA1 miissen Garagen und Carports einen Mindestabstand von 5 m zur
offentlichen StralRenfliche aufweisen.

Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebéduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

Im Bereich WA 1 ist je Wohngeb&ude max. 1 Wohneinheit zulassig.
Im Bereich WA 2 sind je Wohngebdude max. 8 Wohneinheiten zuléssig.

Fur die Bereiche WA 3 bis WA 6 gelten folgende Regelungen:

Teilbereiche héchstzuldssige Zahl der Wohneinheiten
der Wohneinheiten je Wohngebé&ude

WA 3 9 Wohneinheiten
WA4 11 Wohneinheiten
WA 5 11 Wohneinheiten
WA 6 13 Wohneinheiten

Von den Bestimmungen in Ziff. 1.8.3 kénnen geringfiigige Abweichungen
zugelassen werden sofern die Gesamtzahl der Wohneinheiten fur die Bereiche
WA 3 - WA 6 insgesamt 44 Wohneinheiten nicht tiberschreitet.

Anschluss der Baugebiete an Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Als Anschluss flir die Bereiche WA 3 — WA 6 wird die Stral’e ,Am Kaiserberg" fest-
gesetzt.
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Flichen fiir Gemeinschaftsanlagen (§9 Abs.1 Nr. 22 BauGB i.V.m. § 12
BauNVO)

In den Bereichen WA 2 — 6 sind innerhalb der als ,Flache fiir Gemeinschaftsanla-
gen - Garagengeschoss [GG]* umgrenzten Flachen je Wohngebaude ein
Garagengeschoss zu errichten. Die nach Festsetzung Nr. 2.6 erforderlichen
Stellplatze sind in den festgesetzten Garagengeschossen nachzuweisen.

Fiihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie sonstige MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 i.V.m. Nr. 20 BauGB)

Alle Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind mit standortheimischen
Laubgehdlzen vorzunehmen. Hierzu zéhlen insbesondere die in der nachfolgenden
beispielhaften Pflanzliste aufgefiihrten Arten. Alle Anpflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten, abgédngige sind durch Neuanpflanzungen gleichwertiger Pflanzen zu
ersetzen.

Die nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind zu mind. 80 % als Grinflachen
anzulegen und dauerhaft gartnerisch zu unterhalten.

Die Flachen sind zu mindestens 30 % durch klein- bis mittelkronige Badume und
Straucher zu gliedern.

FuRwege und private Stellplatze sind, soweit wasserwirtschaftliche Belange nicht
entgegenstehen, wasserdurchlassig zu befestigen (z.B. weitfugiges Pflaster,
Rasengittersteine, wassergebundene Wegedecke, Schotterrasen).

Die Anzahl der in der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzten Baum- und
Strauchstandorten ist verbindlich. Im Zuge der Ausfiihrungsplanung sich
ergebende Abweichungen von den Standorten sind zuldssig.

Die in der Planzeichnung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzten Flachen
sind als Griinflichen anzulegen und durch die kronenschlissige Anpflanzung von
standortheimischen Laubgehdlzen zu gliedern.

(Ausfiihrungshinweise zu Pflanzabstdnden: groBkronige Béume: 10 — 12 m, klein-
bis mittelkronige Bédume: 6 — 8 m, Strducher: 1 -2 m).

Die Anlage von Fahrwegen in diesen Flachen ist nicht zulassig.

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in Zisternen (der
Anteil des Rickhaltevolumens betrégt mind. 20 I/gm Gberdachter Grundflache) als
Brauchwasser aufzufangen. Das gesammelte Niederschlagswasser ist gem. § 37
Abs. 4 HWG zu verwerten bzw. zu versickern sofern keine wasserwirtschaftlichen
oder gesundheitlichen Belange entgegenstehen. Uberschiissiges Wasser ist der
offentlichen Kanalisation zuzufiihren.

Ausgenommen hiervon sind Dacher mit mind. extensiver Dachbegriinung.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Gestaltung der Baukorper (Staffelgeschosse) gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO

Die AuBenwéande von Staffelgeschossen, die keine Vollgeschosse sind, miissen
sich in Material oder Farbe gegeniiber den darunter liegenden Geschossen
absetzen.

Im Bereich WA 1 wird das Staffelgeschoss auf der Nordseite plaziert.

Dachform und —neigung gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO

Im Bereich WA 1 sind nur Flach-, Sattel-, Zelt- und Walmd&cher zulassig.
Mansarden-, Tonnen-, Pult- und Kriippelwalmdéacher sind in allen Baugebieten
unzuléssig.

Die zulassige Dachneigung betragt 0° - 35°.

Dachgestaltung und -aufbauten gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO

Die Dacheindeckung geneigter Dacher ist den Farbtdnen rot, anthrazit oder
dunkelgrau zulassig. Dabei sind stark reflektierende Materialien, wie z.B. glasierte
Ziegel oder glanzend engobierte Ziegel nicht zulassig.

Eine Dachbegriinung ist allgemein zulassig.

Dachaufbauten und -einschnitte, wie z. B. Gauben, dirfen in der Summe ihrer
Breite ein Drittel der Trauflainge der jeweiligen Dachseite nicht tiberschreiten,
wobei ein Abstand von mindestens 1,00 m zu den Giebelwénden einzuhalten ist.
Ilhre Firstlinie muss mindestens 0,50 m unterhalb der Firstlinie das jeweiligen
Gebaudeteils liegen.

Dachaufbauten, -einschnitte und Dachflachenfester sind nur einreihig horizontal
nebeneinander zulassig.

Aus Grinden des Klimaschutzes kénnen Solaranlagen hiervon ausgenommen
werden.

Material der AuBenhaut gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO

Verkleidungen mit grellounten bzw. hochglanzenden Materialien sind an Fassaden
und Sockeln nicht zuldssig. Sichtbare Aufenmauern der Wohngeschosse der
Gebdaude sind zu verputzen, zu verkleiden oder zu verblenden.

Einfriedungen gem. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO

Entlang der Grenzen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind folgende Einfriedungen

auch in Kombination zuléssig:

* Hecken bis zu einer Héhe von 1,2 m, mit ausschlieRlich standortgerechten
und gebietstypischen Laubgehélzen,

*  Holzzaune oder Drahtgitterzaune bis zu einer Héhe von 1,2 m,

* Mauern bis zu einer Héhe von 0,5 m und Mauerpfeiler bis zu einer Hé6he von
1.2 m

Anzahl der Stellpldtze gem. § 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO

In den Bereichen WA 2 - 6 sind je Wohneinheit 1,5 Stellplatze nachzuweisen.

Im Bereich WA 1 sind den Garagen oder Carports vorgelagerte Stellplatze nach
der Stellplatzsatzung der Stadt Bad Nauheim anrechenbar.

Gestaltung der Stellflichen fiir Miill-/Abfallbehélter gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1
HBO

Im Bereich WA 1 sind Stellflachen fiir Mull-/Abfallbehélter im Grundstiicks-
randbereich durch Strauchpflanzungen oder intensiv begriinte Einfriedungen bis zu
einer Héhe von 1,2 m optisch abzuschirmen.

Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen gem. § 81 Abs. 1
Nr. 5§ HBO

In den Bereichen WA 2 — 6 sind die Garagengeschosse vollstéandig mit Erde zu
Uberdecken. Die kunftige Gelandeoberflaiche ist mit weich ausgezogenen
Bdschungen zu modellieren.

Entlang der Grenzen zu &ffentlichen Verkehrsflachen sind Stutzmauern mit einer
Héhe von héchstens 0,8 m zulassig. Diese Stlitzmauern sind zu begriinen; davon
ausgenommen sind  Stutzmauern aus Naturstein. Pflanzsteine und
Béschungssteine sind unzuléssig.

Werbeanlagen gem. § 81 Abs. 1 Nr. 7 HBO

Werbeanlagen dirfen nur an der Stétte der Leistung in baulicher Einheit mit dem
jeweiligen Hauptbaukérper errichtet werden. Werbeanlagen diirfen eine GréRe von
1 gqm je Gebéude nicht Uberschreiten. Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoss
zulassig. Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht, Laserlichtanlagen,
Lichtanlagen, die in den Himmel strahlen, Werbefahnen sowie bewegliche
Schaubander sind nicht zuléssig.
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HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landes-
amt fur Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmal-
schutzbehérde unverziiglich anzuzeigen.

Altlasten, Bodenkontaminationen
Werden im Rahmen von BaumaRnahmen, insbesondere bei Ausschachtungs-
arbeiten, Bodenkontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von

denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend die

nach § 15 HAItBodSchG (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz)

zustandige Bodenschutzbehérde zu benachrichtigen.

Sammlung und Verwertung von Niederschlagswasser

Gemal § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
eine Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen. Darliber hinaus soll gem. § 37 Abs. 4 HWG Niederschlagswasser
(z. B. Dachflaichenwasser) verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und
gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Flr eine konzentrierte Versickerung von Dachflaichenwasser tiber Versickerungs-
anlagen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, wenn der Flurabstand zum
héchsten natlrlichen Grundwasserleiter weniger als 1,5 m betragt. Eine
konzentrierte Versickerung von Niederschlagswasser, das {iber das natirliche MaR
verschmutzt ist, wird nicht gestattet. Dieses Wasser ist der &ffentlichen Kanalisation
zuzufuahren.

Heilquellenschutzgebiet

Der rédumliche Geltungsbereich liegt vollstandig innerhalb des gem. Heilquellen-
schutzverordnung der Stadt Bad Nauheim vom 24.10.1984 festgelegten
Heilquellenschutzgebiets; hierin in der Zone llIB zum Schutz gegen qualitative
Beeintrachtigungen sowie in der Zone C zum Schutz gegen quantitative
Beeintrachtigungen. Die in § 3 der o.g. Schutzgebietsverordnung aufgefiihrten
Verbote sind zu beachten.

Zeitliche Beschridnkung fiir RodungsmaBnahmen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Rodungen und der Abriss des
Gebaudes nur im Zeitraum vom 01.10. bis zum 28.02. durchzufiihren.

Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel

Um Insekten vor dem Massensterben im grellweien Laternenlicht zu bewahren,
soll die AuBenbeleuchtung mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln (z.B.
Natriumlampen), die nur einen Lichtkegel nach unten auf die Erde strahlen,
ausgestattet werden.

Schutz von Versorgungsleitungen

PflanzmaRnahmen im Bereich von Versorgungsleitungen sind nur in direkter
Abstimmung mit dem Versorgungstrager durchzufihren. Im Falle von
Baumpflanzungen sind die einschldgigen technischen Regelwerke: ,Merkblatt iiber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ (FGSV, Ausgabe
1989), die DIN 18920 ,Schutz von B&umen, Pflanzbestdnden und
Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen“ sowie das DVGW Regelwerk GW125
,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen“ zu beachten.

Sicherung der Bodenfunktion / Einbringung von Abbruchmaterial

Es ist beabsichtigt das Abbruchmaterial aus der Harvey-Klinik als Auffullmaterial fir
die Gelandemodellierung zu verwenden. Hinsichtlich der Anforderungen an die
Untersuchung und Bewertung von Verdachtsflachen, altlastverdachtigen Flachen,
schéadlichen Bodenverdnderungen und Altlasten sowie Anforderungen an die
Probennahme, Analytik und Qualitdtssicherung ist die hierzu erlassene
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) zu beriicksichtigen.

Bei baulichen MaRnahmen, welche die Bodenfunktion betreffen kénnen, sind die
Vorschriften des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und
zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) und des
Hessischen Gesetzes zur Ausflihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur
Altlastensanierung (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz — HaltBodSchG)
zu beachten.

BEISPIELHAFTE PFLANZLISTE

GroBkronige Baume

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Quercus robur - Stiel-Eiche
Tilia cordata - Winter-Linde
Fagus sylvatica - Rot-Buche
Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Fraxinus excelsior - Gemeine Esche

Mittel- und kleinkronige Baume:

Acer campestre - Feldahorn
Betula pendula - Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Salix caprea - Salweide
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus domestica - Speierling

Straucher:

Berberis vulgaris - Gemeiner Sauerdorn

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Cornus mas - Kornelkirsche
Corylus avellana - Hasel

- Eingriffeliger Weilldorn
- Zweigriffeliger WeilRdorn

Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Mespilus germanica - Echte Mispel

Rubus spec. - Brombeere, Himbeere
Rosa canina - Hundsrose

- Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball
(weitere ungefillte Rosen, nicht aber Kartoffelrose - Rosa rugosa)

Sambucus nigra

Geeignete Kletterpflanzen zur Gebdudebegriinung:

Clematis — Arten - Waldrebe
Hedera helix - Gemeiner Efeu
Parthenocissus quinquefolia - Wein

Lonicera — Arten - Geildschlinge

Spalierobst, Kletterrosen, Zaunriibe, Wicken zur Bepflanzung von Einfriedungen

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Nauheim hat in ihrer Sitzung am
29.11.2011 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 46 "Am
Kaiserberg" beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses erfolgte am 26.05.2012.

FRUHZEITIGE UNTERRICHTUNG

Die frihzeitige Unterrichtung gem. § 13a Abs. 3 BauGB erfolgte durch o&ffentliche
Auslegung der allgemeinen Ziele und Zwecke sowie der voraussichtlichen wesentlichen
Auswirkungen der Planung in der Zeit vom 29.05.2012 bis einschlieRlich 08.06.2012.

7 Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am 26.05.2012.

BEHORDENBETEILIGUNG

Die Behdérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
12.10.2012 gem. § 13a Abs. 2 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB Uber die 6ffentliche Auslegung
informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb der Frist vom einem Monat
aufgefordert.

OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte durch &ffentliche Auslegung von Planentwurf und
Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.10.2012 bis einschlieRlich
16.11.2012. Die ortsuibliche Bekanntmachung gem. Hauptsatzung erfolgte am
06.10.2012.

SATZUNGSBESCHLUSS
Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB am 31.01.2013 in der vorliegenden Form
von der Stadtverordnetenversammlung nach Abwé&gung der eingegangenen
Anregungen als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt. Die bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 81 HBO wurden als Satzung beschlossen.

Magistrat der Stadt Bad Nauheim

o~ "'-\.5*‘.\ /
Bad Nauheim, den __0 6. FEB. 2003 L‘:me"é\/ /2»\ 2\

(2 E245 #auser (Burgermeister)
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INKRAFTTRETEN 13
Gem. § 10 Abs. 3 BauGB wurde d}Smeﬁgsbeschluss am _8_ _2_2013
ortstiblich bekanntgemacht. Damit tritt dieser Bebauungsplan inkl. der bauordnungs-

rechtlichen Festsetzungen in Kraft. A
/
[~ AZ/\

2 g_lﬁusef’ (Biirgermeister)

Magistrat der Stadt Bad Nauheim

Bad Nauheim, den ! ! FE8 710

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Gemal § 215 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften gem. § 214 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beim Zustandekommen des
Bebauungsplans unbeachtlich werden, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres
seit Inkrafttreten des Bebauungsplans gegentiber der Stadt Bad Nauheim geltend
gemacht worden ist. Ebenfalls unbeachtlich werden eine unter Beriicksichtigung des
§ 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Uiber das Verhéltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und Méangel des Abwé&gungsvorgangs
nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit
Inkrafitreten des Bebauungsplans gegentiber der Stadt Bad Nauheim geltend gemacht
worden sind. Entsprechendes gilt, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich
sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist
darzulegen.

ENTSCHADIGUNGSREGELUNG

Gemall § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie des Absatzes 4 BauGB wird darauf
hingewiesen, dass der Entschadigungsberechtigte Entschédigung verlangen kann,
wenn die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermégensnachteile eingetreten
sind und er die Falligkeit des Anspruchs schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen
innerhalb der in § 44 Abs. 4 BauGB néher bezeichneten Frist herbeifiihrt.

R&aumliche Lage des Plangebietes (Ausschnitt TK 25 - unmaRstablich)
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Bebauungsplan Nr. 46 "Am Kaiserberg"

- Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB -
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