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TEIL A: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANES
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
(§ 1 Abs. 2-9 und § 16 Abs. 5 BauNVQ)

BAUGEBIETSBEZEICHNUNG
fiir Art und MaB der baulichen Nutzung und fiir die Bauweise laut

FESTSETIUHG;SEHLUSSEL
Bau- Nutzungs- | NutzungsmaB Bau-
gehiet art GRZ GFZ weise

(&) |6E-E1 | 04
GE-E2 | 04
(C) |GE-E2 | 04

GEWERBEGEBIET (§ 8 BauNhVD)
MIT NUTZUNGSEINSCHRANKUNGEN MR, 1:

®|® &

Zulidssig sind Geschidfts-, Biro- und Verwaltungsgebdude. Alle ibrigen
Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 1, 3 und 4 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 5
BauNV0 unzuldssig.

Ausnahmsweise kiénnen in den Gebauden Wohnungen fir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber sowie Betriebsleiter
zugelassen werden. Die ibrigen Ausnahmen nach & 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3
BaulNV0 werden gemaB & 1 Abs. & BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

GEWERBEGEBIET (§ 8 BauhVO)
MIT NUTZUNGSEINSCHRANKUNGEN NR. 2:

Zuldssig sind Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebidude. Die Nutzungen
nach § 8 Abs. 2 Nr. 1, 3 und 4 BauNV0 sind gem. § 1 Abs. 5 BauNV0 unzu-
ldssig.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser und o6ffentliche Betriebe,
wenn sie mit den offentlichen und nachbarlichen Belangen vereinbar
sind (§ 1 Abs. 4 und 5 Bauhv0);

2. baulich integrierte Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie fir Betrigbsinhaber und Betriebsleiter.

Die {ibrigen Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr, 2 und 3 BauNV0 werden gemalB
§ 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 20 BauNVO)

als Hochstgrenze, z.B. 111

zwingend, z.B. 111

als Mindest- und Hochstgrenze, z.B. 11 - III

Ausnahmsweise kann das Hineinragen von I-geschossigen Bauteilen in die
mit hochstens [11 Vollgeschossen festgesetzten Flachen zugelassen wer-
den, wenn die eingeschossigen Bauteile straBenseitig durch mindestens
11-geschossige Baukdrper abgeschirmt sind.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 Abs. 2 und 18 BauNVO)

Als zulassige Traufhohe (Schnittlinie AuBenwand/Dachhaut, bei Flach-
dachern Oberkante Attika) und als zulassige Firsthohe, gemessen an der
hochsten Stelle ilbsr dem naturlichen Gelande wird folgende Obergrenze
festgesetzt:

Zahl der Vollgeschasse I I1 111
zulassige maximale Traufhohe 5,0 m 8,5m 13,5 m
zulassige maximale Firsthohe 7,5 m 11,5 m 16,0 m

Ausnahmsweise kann fir Sonderbauwerke und -bauteile aufgrund deren
besenderer Zweckbestimmung (z.B. Abgas- und Abluftanlagen), fir Bauwer-
ke aufgrund besonderer betrieblicher Anforderungen sowie bei ungiinsti-
gen Geldndebedingungen eine Uberschreitung der Héchstwerte fir die
Trauf- bzw. Firsthohen zugelassen werden.

GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVD)
z.B. GRZ 0,4

GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 20 BauhV0)
z.B. GFZ 0,8

Oie zulassige Geschofiflache kann ausnahmsweise um die Flachen notwendi-
ger Garagen, die unter der Gelandeoberflache hergeste]llt werden, erhdht
werden, hichstens jedoch bis GFZ 1,0 (§ 2la Abs. 5 BauNVO0).
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BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UEEBBHHBRRE GRUNDSTUCKSFLACHEN SOWIE
STELLUNG DER BAULICHEN ANLAG 9 Abs . £ Ba

OFFENE BAUWEISE (§ 22 Abs. 2 BauNV0)

BAULINIE (§ 23 Abs. & BauhVOD)

BAUGRENZE (& 23 Abs. 3 BauhV0)

ZULASSIGE HﬁUPTRIEHTdHGEH DER GEBAUDEAUSSENWANDE UND ZULASSIGE FIRST-
RICHTUNGEN

Untergeordnete Bauteile und Gebdude sind von dieser Festsetzung nicht
betroffen.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN SOWIE FUR STELLPLATZE UND GARAGEN

9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Garagen sowie sonstige Nebenanlagen.gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO (Gebdude
im Sinne des § 2 Abs. 2 HBO) sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen zuldssig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

Stellplitze sind innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Vorgarten-
flache generell unzulassig.

Innerhalb der Baugebiete durfen gemaB § 12 Abs. & BauNVD ebenerdige
Stellplitze und Garagen erst 15 m hinter der straBenseitigen Baugrenze
errichtet werden. Innerhalb dieser 15 m-Zone sind nur in das Gebdude
integrierte Stellplatze und Garagen zuldssig.

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRE NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

SICHTDREIECK

freizuhalten von baulichen Anlagen und Bewuchs sowie Sichtbehinderungen
oberhalb einer Hohe von 80 cm ab Fahrbahnoberkante gemessen (§ 47 HStrG
i.V.m. RAS-K-1).

VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGR)

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
STRASSENVERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH (§ 42 Abs. 4a 5tV0)

FUSS- UND RADWEG mit Entwdsserungsmulde - Regenwasser -
(fir Not- und Versorgungsfahrzeuge befahrbar)

BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT

VERSORGUNGSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

ELEKTRIZITAT (Umformerstation)

GAS (Druckreglerstation)

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN 9 Abs. 1 Nr. BauGB

UNTERIRDISCHE HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN (20 kV und 0,4 kV Erdkabel)

MASSNAHMEN SOWIE FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (& 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB):

FLACHE 1: EXTENSIV ZU PFLEGENDE WILDOBSTWIESE -

Je 100 m® Grundsticksfliache ist mindestens ein Wildobstbaum anzu-
pflanzen. Die Flachen sind als Wiesen anzulegen, die maximal 2 x Jahr-
lich, nach dem 30.06. und dem 30.09. geméht werden dirfen. Das Mahgut
muB von der Flache entfernt werden.

- FLACHE 2: BAUM- UND STRAUCHKULISSE

Die Flichen sind als aufgelockerte, teilweise transparente Kulisse mit
standortgerechten Laubbiumen und -striuchern zu bepflanzen. Je 200 m?
Pflanzfldche ist mindestens ein Baum mit einer Mindesthdhe wvon 3,0 m
bzw. einem Stammumfang von mindestens 20 cm anzupflanzen.

REGENWASSERRUCKHALTUNG
Das auf den Dachfldchen anfallende Regenwasser ist in auf den Grund-
stiicken gelegene Regenwasserriickhalteanlagen zu leiten. Das Fassungsver-

mogen muB mindestens 25 1/m® iberdachter Grundfliche betragen. Uber- -

schiissige Wassermengen sind in die Kanalisation zu leiten.

BEFESTIGUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN

Fiir die befestigten Teile der Grundsticksfreiflachen sind bodenversie-
gelnde Ausfihrungen unzuldssig. Grundstlckszufahrten und Zuwege dirfen
nur in der erforderlichen Breite befestigt werden.

Ausnahmsweise kénnen fiir Hoffldchen aus Umweltschutzgriinden (Boden- und
Grundwasserschutz) auch versiegelnde Befestiqungen (Asphalt/Beton) ver-
wendet werden,

PFLANZENBEHANDLUNGSMITTEL
Die Anwendung chemischer Pflanzenbehandlungsmittel ist im gesamten
Geltungsbereich unzuldssig.

ZUORDNUNG VON AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN
(& Ba Abs. 1 Satz 4 BNatSchG)

Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, Flache 2 (Baum- und Strauchkulisse) und Fliche 1 (extensiv
zu pflegende Wildobstwiese), hier nur Flurstick 117/1, werden als Aus-
gleichsmaBnahmen den Grundsticken zugeordnet, auf denen Eingriffe in
Natur und Landschaft aufgrund von ErschlieBungsmaBnahmen zu erwarten
sind.

Die Fliachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, Flache 1 (extensiv zu pflegende Wildobstwiese), hier mit
Ausnahme des Flurstickes 117/1, werden als AusgleichsmaBnahmen den
Grundstiicken zugeordnet, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft
aufgrund von baulichen Anlagen (MNettobauland) zu erwarten sind. Der
Anteil der einzelnen Baugrundsticke an den AusgleichsmaBnahmen muB
dabei dem Anteil der einzelnen ilberbaubaren Flachen an der insgesamt
iiberbaubaren Fliache des Nettobaulandes entsprechen.

Die jeweilige Zuordnung umfaBt den gegebenenfalls notwendigen Grund-
erwerb, die erstmalige Anlage sowie die dauerhafte Pflege gemaB Fest-
setzung.

GEBIETE, IN DENEN BESTIMMTE, DIE LUFT ERHEBLICH VERUNREINIGENDE STOFFE
NICHT VERWENDET WERDEN DURFEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist die Verwendung
von festen und flissigen Brennstoffen unzulassig.

Ausnahmsweise kann die Verwendung von Brennstoffen aller Art zugelassen
werden, wenn nachgewiesen wird, daB durch die Beschaffenheit der Feue-
rungsanlage die Abgase zu keiner hoheren Verunreinigung der Luft bei-
tragen als die Abgase von vergleichbaren Gasfeuerungsanlagen.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauCBH)

An den der Frankfurter Landstrafe zugewandten Gebdudeseiten miussen
Wande und Fenster von Geschafts- und Bilrordumen nachfolgendes Mindest-
Schalldamm-MaB aufweisen:

Winde : R‘w 45 dB

Fenster : R’ 40 dB (Schallschutzklasse IV)

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN, BIN-
DUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

ALLGEMEINE PFLANZFESTSETZUNGEN:

BEPFLANZUNGEN DER BAUGRUNDSTUCKE
Mindestens 40 % der Grundsticksflache sind als Vegetationsflache anzu-
legen und auf Dauer gartnerisch zu unterhalten.

MINDESTBEPFLANZUNG DER STELLPLATZE

Stellplédtze sind mit Bdumen und Strduchern ausreichend zu umpflanzen.
Anlagen mit mehr als vier Stellplatzen sind durch mindestens 1,5 m
breite Pflanzinseln zu gliedern, so daB maximal vier Stellplatze zusam-
mengefalt sind, Je zwei Stellpldtze ist mindestens ein hochstammiger
Laubbaum anzupflanzen. Die Pflanzinseln sind mit mindestens drei Strdu-
chern je m* Pflanzfliche zu bepflanzen.

FASSADENBEGRUNUNG
Vertikale Fassadenabschnitte ohne Offnungen sind zu mindestens 50 % mit
Rank- bzw. Kletterpflanzen dauerhaft zu beranken.

BESONDERE PFLANZFESTSETZUNGEN:

PFLANZKULISSE

Die Flachen sind als geschlossene Kulisse mit standortgerechten Baumen
und Strauchern zu bepflanzen. Je 100 m* Pflanzfliche ist mindestens
ein Baum mit einer Mindesthohe von 3,0 m bzw. einem Stammumfang von
mindestens 18 cm anzupflanzen.

VORGARTEN
Mit Ausnahme der notwendigen Zufahrten und Wege sind die Vorgdrten
fliachig mit bluhenden, niedrig wachsenden Strduchern zu bepflanzen.

ANPFLANZUNG VON EINZELBAUMEN
Stammumfang mindestens 20 cm, Art: Tilia cordata (Winterlinde)

ANPFLANZUNG VON HOCHSTAMMIGEN LAUBBAUMEN

Iwischen den Parkplatzan und Zufahrten sowie an den bezeichneten Stel-
len in den Vorgarten (ohne genaue Standortkennzeichnung) sind mindes-
tens 1,5 m breite Pflanzinseln anzulegen und mit hochstdmmigen Laub-
biumen, Stammumfang mindestens 20 cm, zu bepflanzen.

Der Abstand darf héchstens 16 m betragen. Im Mittel sind je StraBen-
seite auf 100 m Linge acht Baume anzupflanzen. Folgende Arten sind zu
verwenden:

PlanstraBe A: Fraxinus ornus (Blumenesche)
PlanstraBe B: Robinia pseudoacacia "Monophylla" (Einblattrobinie)
Planstrafe C: Gleditsia triacanthos "Skyline" (Christusdorn)

20,0 !
|

ZU ERHALTENDER EINZELBAUM

ERHALTUNG AUF DAUER
Die anzupflanzenden Bdume und Strducher sind auf Dauer zu erhalten, zu
schiutzen und erforderlichenfalls zu ersetzen.

TEIL B: BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

n2

gemdB § 9 Abs. 4 BauGB und § 87 Abs. 1 HBO

SACHLICHER GELTUNGSBEREICH

Die Vorschriften sind anzuwenden bei Neubauten, Umbauten, Erweiterungen
und Instandsetzungsarbeiten fiir bauliche Anlagen, Einfriedungen, Kfz-
Stellpliatze und Grundsticksfreiflachen,

Den Vorschriften unterliegen neben den baugenehmigungspflichtigen MaB-
nahmen nach § 62 Abs. 1 HBO auch sdmtliche genehmigungsfreie MaBnahmen
nach § 63 HBO.

1. VORSCHRIFTEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG UND BESONDERE ANFORDERUNGEN
AN BAULICHE ANLAGEN UND WERBEANLAGEN (§ 87 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HBO)

DACHFORM UND DACHNEIGUNG
Allgemein sind nur Flachdicher und geneigte Dacher bis 15° zulassig.
Untergeordnete Bauteile sind von dieser Vorschrift nicht betroffen.

DACHDECKUNG
Fir geneigte Ddcher sind als Dachdeckung Dachpfannen, Betondachsteine,

Falzbleche sowie Glas zuldssig.

WERBEANLAGEN
Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zuldssig und dirfen
die zuldssige Traufhdhe nicht dberschreiten.

Leuchtschilder und sonstige Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder
laufendem Licht (Schriftflachen) sind unzuldssig.

2. YORSCHRIFTEN UBER ART, GESTALTUNG UND HOHE VON EINFRIEDUNGEN
(§ B7 Abs. 1 Nr. 3 HRO)

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Vorgartenflachen sind
Einfriedungen bis 1,50 m zuldssig. Hinter der Vorgartenfliche sowie
entlang der dbrigen Grundsticksgrenzen sind Zdune bis zu 2,0 m Hihe
zuldssig.

TEIL C: KENNZEICHNUNG

FLACHEN, UNTER DENEN DER BERGBAU UMGEHT (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird von zwei Bergwerksfeldern
uberdeckt. In einem dieser Felder sind geringfiugige bergbauliche Unter-
suchungsarbeiten in Schiachten durchgefiihrt worden. Die Lage der berg-
baulichen Arbeiten ist hier nicht bekannt. Vor Erteilung der Baugenehmi-
gungen ist im Rahmen von Einzelentscheidungen nach § 30 BauGB zu pri-
fen, ob gegebenenfalls entsprechende SicherungsmaBnahmen zu treffen
sind.

FLACHEN, DEREN BODEN ERHEBLICH MIT UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN BELASTET
SIND (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

UMGRENZUNG DER FLACHE, DEREN BODEN ERHEBLICH MIT UMWELTGEFAHRDENDEN
STOFFEN BELASTET IST

Aufgrund vorliegender Untersuchungsergebnisse besteht ein weiterer
Untersuchungsbedarf im Hinblick auf ein mégliches Sanierungserforder-
nis. Spatestens vor einer Neubebauung sind u.a. mit dem Wasserwirt-
schaftsamt Friedberg die weiteren Untersuchungen sowie der Sanierungs-
umfang abzustimmen.

TEIL D: NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON NACH ANDEREN GESETZLICHEN VOR-
SCHRIFTEN GETROFFENEN FESTSETZUNGEN (& 9 Abs. 6 BauGB)

BAUVERBOTSZONE
Im Abstand bis 20 m vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn (der
B 3a) sind Hochbauten jeder Art unzuldssig.

HEILQUELLENSCHUTZGEBIET

Der gesamte Geltungsbereich liegt im Heilquellenschutzgebiet Bad Nau-
heim, und zwar in der qualitativen Zone IV sowie in der quantitativen
fone C des mit Verordnung vom 24.10.1984 festgesetzten Heilquellen-
schutzgebietes Bad Nauheim. Die Sicherheitsvorkehrungen dieser Schutz-
zonen (§ 3 der Verordnung) sind zu beachten.

RICHTFUNKVERB INDUNGEN
Uber dem Planbereich verlduft die Richtfunkverbindung Nr. 876/651 Fried-
berg 1 - Schotten 1 der Deutschen Bundespost fir den Fernmeldeverkehr.
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TEIL E: HINWEISE

DARSTELLUNGEN OHMNE FESTSETZUNGSCHARAKTER:

FLURSTUCKSGRENZEN, GRENZSTEINE,
FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN,
HAUSNUMMER

Eu,r” HOHENLINIE, HOHENPUNKT

FREIFLACHENPLAN

Der dem Bauantrag beizufugende Freiflachenplan gema § 2 Abs. 2 Nr. 10
Bauvorl. VO ist mindestens im Mafistab 1:200 anzufertigen. lhm ist ein
nachprufbarer rechnerischer Nachweis iber die Einhaltung der die frei-
flichen betreffenden Festsetzungen dieses Bebauungsplanes beizufiigen.

ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Bei Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde, wie z.B. Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und andere Funde, wie Scherben, Steingerate, Skelett-
reste und dergleichen, sind nach § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt
fir Denkmalpflege Hessen zu melden. Funde und Fundstellen sind in unver-
andertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schitzen (§ 20
Abs. 3 HDSchG).

SCHUTZ VON UNTERIRDISCHEN LEITUNGEN
Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrdger zum Schutz
von lLeitungen zu beachten. Bei BepflanzungsmaBnahmen im Bereich wvon

Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichende Pflanzabstande einzu- -

halten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen ohne zu-
sdatzliche Schwierigkeiten vorgenommen werden konnen.

Insbesondere sind Bepflanzungen so vorzunehmen, daB mit einer Gefahr-
dung der Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist. Bauwerke, wie Ein-
zaunungen und Mauern sind so zu griinden, daB sie die Leitungen nicht
gefahrden und bei Aufgrabungen an den Leitungen nicht gefidhrdet sind.

BODENVERUNREINIGUNGEN

Im Nahbereich der nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGE gekennzeichneten Flachen
sind Kontaminationen nicht vollstandig auszuschlieBen. Hier kann ge-
gebenenfalls weiterer Untersuchungsbedarf bestehen.

Bei BaumaBnahmen entdeckte Bodenverunreinigungen (verseuchtes Erdreich
oder Abfallablagerungen) sind unverzuglich der nachsten Polizeidienst-
stelle, dem Magistrat der Stadt Bad Nauheim (Friedrichstrafie 3, 61231
Bad Nauheim) oder dem Kreisausschuf des Wetteraukreises - Amt fiir
Abfall - ( Goetheplatz, 61169 friedberg) zu melden. Die BaumaBnahmen
sind solange einzustellen, bis eine Entscheidung tiber den Grad der
Gefihrdung und eine ordnungsgemdlic Beseitigung der Abfallstoffe getrof-
fen worden ist. -

SICHERSTELLUNG DER OBERFLACHENENTWASSERUNG DER B 3

Zur Sicherstellung der Oberflachenentwasserung der B 3 (Frankfurter
StraBe) ist die Errichtung von durchgehenden Einfriedigungen -z.B.
Sockelmauern o.a.- und Gelandeaufschittungen zu unterlassen. Gegebenen-
falls ist durch ein entsprechendes Entwasserungssystem auBerhalb des
StraBengrundsticks die Ableitung des Oberflachenwassers sicherzustellen
(§ 4 FStrG 7.V, mit der RAS-Ew Ausgabe 87).

Gesetze uml Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezem-
ber 1986 (BGB1. 1 S. 2253) zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs. 2 des
Gesetzes vom 23. November 1994 (BGB1. 1 5. 3486)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBT1. I S. 132). gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleich-
terung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) wvom
22. April 1993 (BGB1. I Nr. 16, S. 479)

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezem-
ber 1990 (BGB1. III 213-1-3, 213-1-4)

Hessische Bauordnung (HBO) vom 20. Dezember 1993 (GVB1. II S. 361)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12. Marz 1987
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGB1. I Nr. 16, 5. 466)

Hessisches Gesetz (ber Maturschutz und Landschaftspflege (HNatG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 19. September 1980 (GVB!. I S. 309, II
B81-17), zuletzt gedandert durch Gesetz vom 19.12.1994 (GVB1. 1 Nr. 31,
Sa Tih)

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmdler (Hessisches Denkmalschutzgesetz)
vom 23.09.1974 in der Fassung des Anderungsgesetzes wvom 05.09.1986
(GVBT. 1 §. 262)

Verfahren

UBEREINSTIMMUNGSVERMERK

Hiermit wird bescheinigt, daB der digitalisierte Grundlagenplan mit der

Liegenschaftskarte nach dem Stande vom 15.11.19B88 ibereinstimmt.

Friedberg— 04.12,1995
R
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS \oo, D B
Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemiB~§ 2-Abs. 1 BauGB durch
BeschluB der StYY vom .13.97.1989  aingeleitat.
Der AufstellungsbeschluB wurde ortsdblich am 8:97-19%9  bekanntgemacht.
Bad Nauheim , den 92121995 W EL) S M.
Der Magistrat (Burgermeister)

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Nach Abstimmung mit den Bauleitplédnen der Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2
BauGB), Beteiligung der Triger offentlicher Belange (§ 4 BauGB) und
Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung (§ 3 Abs. 1 BauGB) hat die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Nauheim in ihrer Sitzung am
27.04.1993. dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und seine affant-
liche Auslegung beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

am 18933993 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben in der Zeit
30.06.1995

29.05.1995

VOl o e bis einschlieBlich tffentlich ausgelegen.

Bad Nauheim , den .N%i5. 73
Der Magistrat

SATZUNGSBESCHLUSS

Nach Fassung der Einzelbeschlusse iiber die fristgerecht eingegangenen
Anregungen und Bedenken hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Bad Nauheim in ihrer Sitzung am 23.1.1993  den Bebauungsplan aufgrund
des § 10 BauGB in Verbindung mit den && 5 und 51 der Hessischen Gemein-
deordnung (HGO) 1n der Fassung vom 1. April 1993 (GVB1. !, S. 534) als
Satzung beschlossen und der Begrundung zugestimmt.

Bad Nauheim,den [04.12.1995

Der Magistrat

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN

1. Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten .
Verfahrens- und Formvorschriften und,
2. Mingel der Abwigung

sind gemdB § 215 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht in den Fillen der
Nr. 1 innerhalb eines Jahres, in den Fillen der Nr. 2 innerhalb von
sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegen-
Uber der Stadt Bad Nauheim geltend gemacht worden sind. Dabei ist der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzu-
legen.

ENTSCHADIGUNGSREGELUNGEN

GemaB § 44 BauGB kann ein Entschidigungsberechtigter Entschidigung ver-
langen, wenn die in den §§ 39 bis 42 BauGB (Vertrauensschaden, Entscha-
digung in Geld oder durch Ubernahme, Entschidigung bei Begriindung von
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten und bei Bedingungen fiir Bepflanzungen,
Entschadigung bei Anderung oder Aufhebung einer zulassigen Nutzung)
bezeichneten Vermégensnachteile eingetreten sind. Er kann die F&llig-
keit des Anspruchs dadurch herbeifihren, daB er die Leistung der Ent-
schadigung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein
Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem diese Vermbgensnachteile einge-
treten sind, die Fdlligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt wird.

GemdB § 12 BauGB ortstblich am .23.93.19%% in der Wetterauer Zeitung
bekanntgemacht.

Bad Nauheim, den 22081996 -

Der Magistrat (Blrgermeister)

wurde durchgefihrt.
Die Verletzung von Rechisvorschriften wird
nicht geltend gemacht,
Verfiigung vom woa M 36
Az:IV/38-GA el OY4 fo4 - Bacdd NewsKoinn 28 =
REGIERUNGSPRASIDIUM DABMSTADT
Im Auftrag

ANZEIGEVERFAHREN

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde durchgefiihrt. Die
Verletzung von Rechtsvorschriften wurde innerhalb der Drei-Monatsfrist
nicht geltend gemacht.

o ow

Der Magistrat

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde durchgefihrt. Die
Verletzung von Rechtsvorschriften wird nicht geltend gemacht.

Verfiigung vom ..........
Aktenzeichen ..........

Der Regierungsprasident in Darmstadt

------------------

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde durchgefihrt. Die
Verletzung von Rechtsvorschriften wird bei Erfillung der MaBnahmen
und/oder Auflagen, mit Ausnahme / im Bereich des .....oovuuuunn umran-
deten Teils nicht geltend gemacht.

Verfiigung vom ..........
Aktenzeichen ..........

Der Regierungspradsident in Darmstadt

------------------

BEKANNTMACHUNG

Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens wurde gemiB § 12 BauGB ortsib-
lich am .?.3:‘}.3:'3??‘{!.bekanntgemaﬂht und dabei angegeben, bei welcher

Stelle der Plan wdhrend der Dienststunden eingesehen werden kann.

Mit dem Zeitpunkt dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechts-
verbindlich. '
Bad Nauheim,den . 22.04.1996
Der Magistrat

Stadt Bad Nauheim
Bebauungsplan Nr.34
'Auf dem Schutzenrain’

mit integriertem Landschaftsplan
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