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TEILA:PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANES
(§ 9 Abs. 7 BBauG)

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
(§ 1 Abs. 2 - 9 und § 16 Abs. 5 BauNVv0)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 17 Abs. 4 und 18 BauNVO0)

als Hochstgrenze, z.B. II

OBERBAUBARE UND NICHT OBERBAUBARE GRUNDSTOCKSFLACHE

———

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG): ;

FLACHEN FOR STELLPLATZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG)

Stellpldatze sind allgemein nur innerhalb der dafiir festgesetzten Fla-
chen sowie innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig (§ 12
Abs. 6 BauNv0).

- - - - . e . e e e e e e S e e e e e

' VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

STRASSENVERKEHRSFLACHEN MIT STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG:

UFFENTLICHE PARKFLACHE

GRONFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG):

UFFENTLICHE GRONFLACHEN

UFFENTLICHE GRONFLACHEN I.V.M. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BBauG):

EXTENSIVE GRONFLACHEN

Die Fldchen sind fiir eine extensive Nutzung anzulegen und zu unterhal-
ten. Diingung und chemische Schddlingsbekdmpfung ist unzuldssig. Wiesen
dirfen maximal viermal jahrlich gemdht werden. Vorhandene standortge-
rechte Gehdlze (einschlieBlich Obstgehdlze) sind zu erhalten.

SUKZESSIONSFLACHEN

Die Flachen sind der Eigenentwicklung zu iiberlassen und diirfen hoch-
stens einmal jahrlich, friihestens im September, gemdht werden. Vorhan-
dene standortgerechte Geholze und der Jungaufwuchs sind zu erhalten und
zu schiitzen. Standortfremde Gehdlze sind zu beseitigen. Eine Diingung
und chemische Schddlingsbekampfung ist unzuldssig (Es ist ein Pflege-
plan zu erarbeiten.).

ZU ERHALTENDER EINZELBAUM - Standort nicht aufgemessen -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BBauG)

Die vorhandene Art ist mit einem Buchstaben gekennzeichnet. Bei Abgang
oder sonstigem notwendigen Ersatz dirfen nur Bdume der gleichen Art
verwendet werden (Arten siehe BAUMLISTE).

ZU ERHALTENDER EINZELBAUM - Standort aufgemessen -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BBauG)

Die vorhandene Art ist mit einem Buchstaben gekennzeichnet. Bei Abgang
oder sonstigem notwendigen Ersatz diirfen nur Baume der gleichen Art
verwendet werden (Arten siehe BAUMLISTE).

BAUMLISTE:

A Acer platanoides/Acer saccharinum Spitz-/Silberahorn
B Acer campestre Feldahorn

C Aesculus carnea Rotbliihende Kastanie
D Aesculus hippocastanum RoBkastanie

E Betula pendula Birke

F Fraxinus excelsior Esche

G Juglans regia WalnuB

H Quercus robur Stieleiche

K Sophora japonica Schnurbaum

L Salix alba Silberweide

M Tilia cordata Winterlinde

N Tilia tomentosa Silberlinde

0 Obst (Apfel, Kirsche, Pflaume) / Zierobst

ERHALTUNG AUF DAUER

Durch Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BBauG betroffene
Bdume und Strducher sind auf Dauer zu erhalten, zu schiitzen und erfor-
derlichenfalls zu ersetzen.

TEIL B: NACHRICHTLICHE OBERNAHME VON NACH ANDEREN GESETZLICHEN VOR-

HEILQUELLENSCHUTZGEBIETE :

Der Ge]tungsberei;h des Bebauungsplanes liegt in der quantitativen Zone
C und den qualitativen Zonen IIIB und IV des Heilquellenschutzgebietes
Bad Nauheim. Die Vorschriften der Heilquellenschutzverordnung sind
zu beachten.

EINZELANLAGEN (UNBEWEGLICHE KULTURDENKMALE), DIE DEM DENKMALSCHUTZ
UNTERL IEGEN

TEIL C: HINWETISE

FLURSTOCKSGRENZEN, GRENZSTEINE,
FLURSTOCKSBEZEICHNUNGEN
VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN,
HAUSNUMMER

VORHANDENE BUSCHUNGEN,
VORHANDENE MAUERN

Bundesbaugesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 1976
(BGB1. I, S. 2256, ber. S. 3617), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom

ANZEIGEVERFAHREN

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde durchgefiihrt. Die
Verletzung von Rechtsvorschriften wurde innerhalb der Drei-Monatsfrist
nicht geltend gemacht.

Stadt Bad Nauheim, den .......... T v R e
Der Magistrat (Rohde, Biirgermeister)

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde durchgefiihrt. Die
Verletzung von Rechtsvorschriften wird bei Erfiillung von MaBnahmen
und/oder Auflagen, mit Ausnahme / im Bereich des
deten Teils nicht geltend gemacht.

Verfiigung vom ...8. M 19&9.......
Aktenzeichen .¥2i3%-hlologled-Newheim 22

Der Regierungsprdsident in Darmstadt ,
S on

BEKANNTMACHUNG

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde gemdB § 12 BauGB in Ver-
bindung mit § 5 Abs. 1 der Hauptsatzung der Stadt Bad Nauheim offent-
0 B R in der Wetterauer Zeitung bekanntgemacht.

Mit dem Zeitpunkt dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in
Kraft.

Stadt Bad Nauheim Jd@l «ivvasinine = vwesis Chw s O sl e e
Der Magistrat : (Rohde, Biirgermeister)

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN

1. Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichéeten
Verfahrens- und Formvorschriften und,

2. Mangel der Abwdgung

sind gemdB § 215 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht in den Fdllen der
Nr. 1 innerhalb eines Jahres, in den Fdllen der Nr. 2 innerhalb von
sieben Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich
gegeniiber der Stadt Bad Nauheim geltend gemacht worden sind. Dabei ist
der Sachverhalt der die Verletzung ode den Mangel begriinden soll,
darzulegen.

ENTSCHADIGUNGSREGEL UNGEN

GemaB § 44 BauGB kann ein Entschadigungsberechtigter Entschddigung
verlangen, wenn die in den §§ 39 bis 42 BauGB (Vertrauensschaden,
Entschiadigung in Geld oder durch Obernahme, Entschddigung bei Begriin-
dung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten und bei Bindungen fiir Bepflan-
zungen, Entschadigung bei Anderung oder Aufhebung einer zuldssigen
Nutzung) bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind. Er kann die
Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, daB er die Leistung der
Entschddigung schriftlich bei dem Entschddigungspflichtigen beantragt.
Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei
Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem diese Vermdgensnachteile
eingetreten sind, die Fdlligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt wird.

GemaB § 12 BauGB ortsiiblich am ........ .. in der Wetterauer Zeitung
bekanntgemacht.

Stadt Bad Raukein , 80 ciisnniecin T sssnasons TN LR it s
Der Magistrat (Rohde, Blirgermeister)

T PR TR

5 P T .ot T S A S 24. Juni 1985 (BGB1. I, S. 1144).
; v : =2 ASONARMEN ZUM SCHUTZ EC ‘ NTWICKLUNG DE B - | T T
e E R i (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BBauG): v BauGB Baugesetzbuch vom 8. Dezember 1986 (BGB1. I,S. 2191) in der Fassung der
L "j':‘;.! i | Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGB1. I.S. 2253)
i i B . im0
, BauNV0 Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der
i Grundstiickszufahrten und -zuwege diirfen nur in der erforderlichen Bekanntmachung vom 15. September 1977 (BGB1. I, S. 1763), gedndert Legende Gestaltungsvorschlag
Breite befestigt werden. Fiir die befestigten Teile der Grundstiicksfrei- durch Anderungsverordnung vom 19.12.1986 (BGB1. I, S. 2665)
flichen sind bodenversiegelnde Ausfiihrungen unzuldssig. Inmerhalb der = ===-eemmmommm oo me e memseeemeseeseee e | t vorhandene Bebauung
Griinfldchen sind fiir Geh- und Radwege nur wassergebundene Decken zu- HBO Hessische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 16.12.1977 -
} : + ; + ldssig. (GvB1. I 1978 S. 1), gedndert durch Gesetz vom 6.6.1978 (GVB1. I S. geplante Bebauung
317), vom 10.7.1979 (GVB1. I S. 179) und vom 24.3.1986 (GvB1. I S. 102) E
/'l’”' 2% ' ' Innerhalb der Griinflache Friedhof sind nutzungsbedingte Wegebefesti- e R :
- gungen zuldssig. HENatG Hessisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege in der Fassung E— geneigtes Dach
: der Bekanntmachung vom 19.9.1980 ‘
REGENWASSERROCKHAL ‘
BRI o ————— | [ Flohdac
Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmidler (Hessisches Denkmalschutzgesetz)
Das auf den Dachflichen anfallende Regenwasser ist iiber ein getrenntes vom 23.9.1974 in der Fassung vom 5.9.1986
A O B B T D TS . e e Nebengebiude / Garage
leiten. Das Fassungsvermogen muB mindestens 50 1/qm iiberdachte Grund-

fliche betragen. Der Inhalt der oberen Hilfte des Fassungsvermogens muf3

Py T - o “ . [@ =] vorhandener, pragender Baumbestand
o g gedrosselt (mindestens 0,5, hichstens 1,0 cbm/h) abgefiihrt “”:e”' Der dem Bebauungsplan beigefiigte Plan "Gestaltungsvorschlag" ist Be- eingemessen / nichteingemessen
> T _ Dariiberhinaus sind die Anlagen durch einen OUberlauf an das ortliche standteil der Begriindung gemaB § 9 Abs. 8 BBauG. Er dient der Erlaute- : : =
: Entyisserungssystem anzuschlieBen. Die Entnahme von Brauchwasser ist rung der dem Bebauungsplan zugrunde liegenden fusktionellen, stidtebou- vorhandene Straucher und Hecken
| i zuldssig. lichen, baulichen und griinordnerischen Gestaltungsabsichten.
y ' ™ e 000 A geplante Baume
L o O J  GEBIETE, IN DENEN BESTIMTE, DIE LUFT ERHEBLICH VERUNRE [NIGENDE STOFFE P
= : \:, NICHT VERWENDET WERDEN DORFEN (§ 9 Abs.l Nr. 23 BBauG) geplante Strducher und Hecken
= t ? Bei Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde, wie z.B. Mauern, Steinsetzungen,
= E qu‘nevrhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 1_st die Verwendung Bodenverfirbungen und andere Funde, wie Scherben, Steingerite, Skelett- SR _ e
— von fliissigen Brennstoffen allgemein unzuldssig. Die Verwendung von reste und dergleichen, sind nach § 20 DSchG unverziiglich dem Landesamt e offentliche Grunflache
festen Brennstoffen wird je Wohnung auf eine Feuerstelle (of fene Kami- fiir Denkmalpflege Hessen zu melden. Funde und Fundstellen sind in
¢ - ne, Kamingfen, Kachelgfen und dergleichen) mit hochstens 5 ki Nenn- unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schiitzen R— Parkbucht / Verkehrsgrun
leistung beschrinkt. Ausnahmsweise kann die Verwendung von Brennstoffen (§ 20 Abs. 3 DSchG). =
S B A . D D R T BT B A
HEERREE i Beschaffenheit der Feuerungsanlage die Abgase zu keiner hoheren Verun- SCHUTZ VON UNTERIRDISCHEN LEITUNGEN Fuliweg/Radweg
: IS “reinigung der Luft beitragen als die Abgase von vergleichbaren Gasfeue-
rungsanlagen. Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstriger zum Schutz 'l Fahrbahn (Strafle)
- BRI e e L von Leitungen zu beachten. Insbesondere sind Bepflanzungen so vorzu-
ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND m BINDUNGEN FOR BEPFLANZUNGEN nehmen, daB mit einer Gefahrdung der Versorgungsleitungen nicht zu 1 Parkolatze / Stellpldtze / Zufahrt
UND FOR DIE VON BXUMEN, STRKUCHERN UND GEWASSERN ’ o . a P P
UND FOR DIE ERHALTUNG VON , 4 —— rechnen ist. Bauwerke, wie Einzdunungen und Mauern sind so zu griinden, ‘
T W SN ¥ \ l (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG) daB sie die Leitungen nicht gefdhrden und bei Aufgrabungen an den 5
: ‘:” : Ty L\ \ \ TR S WS ’L—,;H Leitungen nicht gefdhrdet sind. gg befahrbarer Weg
Betriebshof : 1 R - \ \ L TR - ‘ . ‘ =] Wasserflach
. 3 » e . | \ . N i asserflache
" PFLANZFESTSETZUNG A (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG) ver"ahren
= e - g ; e Die im Bebauungsplan festgesetzten Flichen sind als differenziert R S [ private Grunfldche / Hoffldche, Weg
: . \T gegliederte, teilweise transparente Kulisse mit Baumen und Strduchern
1 " \% \ - bepf.lmzen. & s ,NSSCM“GHCh o ”zu'l'is.sm, .d‘e . o Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke i | Graberfeld, Weg
s E ¥ Primetiste enthaiton stnd. o 300 & PPienvitete fet mndeste:ns 1 mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters dem Stand vom 20.02.89 ' —
| x ‘ Baum mit einer Mindesthdhe von 3,0 m bzw. einem Stammumfang von minde- i St B8 . . o AEAE ’
- | Y . — o S S stens 20 cm anzupflanzen. Je 100 gm Pflanzfliche sind mindestens 100
B Lpssmiial, AL i : " \ Straucher anzupflanzen. Keine Art darf zu mehr als 10 % von der Ge- Vervielfiltigungsgenehmigung vom
+ ® ¥ g ; o " 1
Am Ockstadter W % 84 . samtanzah] verwendet werden.
er Weg i Bl Tt
1 : . — BHAMR. 1 &. BTl Katasteramt Friedberg ,den 20.02.89 Stadt Bad Nauheim
Ao : Die im Bebauungsplan festgesetzten Fldchen sind parkartig aufgelockert _
. 5 ’ % mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Es sind ausschlieBlich Pflan- AUFSTELLUNGSBESCHLUSS :
s , " zen zuldssig, die in der Pflanzliste enthalten sind. Je 200 gqm Pflanz- ‘ o S :
& b . . . : | 04.07.1988
Mo ok Cintictoms | Suun ot e Sladosithe o 40 0 kv obun | i Lo ke bl o 2 U LR enauungspian Nr.
3 e Stammumfang von mindestens 25 cm anzupflanzen. Je 100 qm Pflanzfldache ’ gsp *
e b L . s, s |
i ‘,// ; :Sn: nind::te;: zotSt:ﬁcmrrmmzdﬁfm;:ﬂn. NPT - Der AufstellungsbeschluB wurde gemaB § 2 Abs. 1 BBauG ortsiiblich am y )
E t ol W G TR—_ - g 06.09-19854n der Wetterauer Zeitung bekanntgemacht. m a weg
f o \ PFLANZLISTE BXUME PFLANZLISTE STRXUCHER Stadt Bad Nauheim, den.2.7:9.2.'1.?.8? ..................; ............ -t ] t 'e tem Landschafts Ian
’ B e : ; Der Magistrat (Rohde, Biirgermeister) mtutin eg" r p
: A A Acer campestre Feldahorn
= G R00r SRpR——e iy Amalanchier ovalls Pulsasbiven UFFENTLICHE AUSLEGUNG M. l : 1000
‘ b Acer pseudoplatanus Bergahorn Clematis vitalba Waldrebe
k! Acer platanoides Spitzahorn Corylus avellana HaselnuB
6 Alnus glutinosa Roterle Crataegus monogyna WeiBdorn Nach Abstimmung mit den Bauleitpladnen der Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 4
§ :::::::::::“ e :w""’"':,":“" g mmmu BBauG), Beteiligung der Triger offentlicher Belange (§ 2 Abs. 5 BBauG)
& Crataegus laevigata Rotdorn Hedera helix Efeu und Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung (§ 2a Abs. 2 BBauG)
"’i 1 :n-: sﬂmﬂ;at :::m tm::-c::mm‘ t::’“" hat die Stadtverordnetenversammlung in ihrer Sitzung am 05051988 dem R
4 ; ' i gt ol - i ine 6 . Bearbeitung des Teilbereiches MARTIN S U -
- 5 » . lans regi Walnud Heckenkirsche ; Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und seine offentliche Auslegung g . : 3
: e ::'M w:c” ’ lierapfel Lonicera xylosteum Heckenk irsche | beschlossen. Landschaft/Grunordnung: KARL WEFERS ARCHITEKTEN BDLA (;3
g Malus domestica Hausapfel Parthenocissus quinquefolia wilder Wein
Populus tremula Zitterpappel Polygonum aubertii Schlingknéterich 2
s Prunus spec. Zierkirsche Prunus spinosa Schlehe Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden gemaB § 3 Abs. 2 BauGB ZIAAI IS 2 EEPER AN "kt
; = mm’:“m.m — m:’:‘ g am 15:001888,. in der Wetterauer Zeitung bekanntgemacht; die nach § 2 E--f‘fgféﬁ-“é‘f-z':‘._',3"«:,:{- \ e _
1 Vogelkirsche Ribes alpinum Bergjohannisbeere Abs. 5 BBauG Beteiligten wurden von der Auslegung benachrichtigt. A }Q}: b R mE, M
- s Prunus domestica Pf)aume Ribes grossularia summ‘w Q LR iy e 14
i ' aubened hw. Johann . =y - ey v
' g m::::::' ;:mu;:“ :1.':’.:3.:; ::t.rrm . Der Entwur? des Bebauungsplanes und die Begriindunhg haben in der Zeit e
9 Quercus robur Siuleneiche Rosa canina Hundsrose vom 27.06.198% bis einschlieBlich 29.07.198%  pffentlich ausgelegen.
! F .'“t"‘“.. m Q‘Mil *‘"m oooooooooooo 00 csc 000000
- Y # 5 Salix alba Silberweide Rose multiflora vielblitige Rose
- /| \ - Salix fragilis Bruchwe ide Rosa rubrifolfa Hechtrose -
R F9%ie auvite Siaerotut Rosa rugosa Sevtuiiutvene Stadt Bad Nauheim , den 27.92798% . . e
: ﬁ ‘ T o 1 holland. Linde Brombeere | ; R
| : : - a ;m: :'\‘.:::;Hos Sommer1inde m ::::smm Himbeere | Der Magistrat (Rohde, Biirgermeister)
4 o ‘ Ulmus carpinifolia Feldulme Salix auratia Ohrweide |
e E ' _ s Salix cinerea Grauweide
Z - alix purpur Bachweide :
7 \ ., SR o 4 SATZUNGSBESCHLUSS
- o— he | g L. e o oyl o : = \ n o ; Sambucus nigra schwarzer Holunder
1 N i T 2 ‘ - g Sambucus racemosa roter Holunder g . i " ; :
! ”‘ ; . s i _— . . Vit Subum wolliger Schneeball Nach Fassung der Einzelbeschliisse iiber die fristgerecht eingegangenen
\ ; Viburnum opulus gemeiner Schneeball Bedenken und Anregungen hat die Stadtverordnetenversammlung in ihrer
: Sitzung am 15.12.1988 . .den Bebauungsplan aufgrund des § 10 BauGB in
1 R \ der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 198
_ \ i in Verbindung mit §§ 5 und 51 der Hessischen Gemefindeordnung (HGO) vom
“l O o ANPFLANZEN VON EINZELBKUMEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG) 25. Februar 1952 in der Fassung vom 1. April 198
- . | ' besch] i immt].
G%Z\lg " Die zuldssige Baumart ist mit einem Buchstaben gekennzeichnet und | Salelio westh i A0 nd neE BesEUNCURG 2u0es vl |
. entsprechend der folgenden Baumliste zu verwenden. Es sind nur hoch- \ p anungsgruppe
‘ TN Al i i p——— — : 4 . ; - , " stfimige Baume mit einer Mindes.thbhe von“::‘,so mﬁzw.. einem Stammumfang <L BRschauhenil den 27.02.1989
28 ) 7B : : ; pE—— von mindestens 20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zulassig. ‘ Der Magiatrat f B B Toro P Koy i M e
» ‘ . ' | Dipl. - Ingenieure, Architekten und Stadtplaner SRL
| | | | | Mommsenstr. 58 - 1000 Berlin 12 - Tel. 3238018
1 i : | Berlin, den 10.0688°. ... R e i
R i : : |
i



