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PLANZEICHENERKLARUNG / TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEIL A: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB)

o e
r 1 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DER ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES (§ 9 Abs. 7 BauGB)
L g J

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1 9 FESTSETZUNGSSCHLUSSEL
1 Art der baulichen Nutzung
2 Bauweise
3 4 3 GRZ (Grundflachenzahl)
4 GFZ (Geschossfldchenzahl)
@ SONDERGEBIET KURHAUS / KURHOTEL (§ 11 BauNVO)
O zuléssig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Schank- und Speisewirtschaften;

- Anlagen flr kulturelle Zwecke;

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter;

- Nicht stérendes Dienstleistungsgewerbe, z.B. Frieseur- und Kosmetiksalon,
Wellnessbereich.

Der Anteil von Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter und fiir nicht stérendes Dienstleistungsgewerbe
darf gegeniiber den Hauptnutzungen insgesamt nur maximal 20 % betragen.

zB.TH17,0m
zB.FH21,0m

z.B.0K13,6 m

A,B,C,D

z.B. 0,3

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Maximal zuldssige Traufhdhe (Schnittkante von AuBenwand und Dachhaut, bei
Flachdachern Oberkante Attika)

Maximal zulédssige Firsthohe (héchster Punkt der Dachhaut, bei Tonnenddchern
héchster Punkt des Geb&udes)

Maximal zuldssige Hohe bei Flachddchern (Oberkante Gebaude)

Als Héhenbezugspunkt ist 161,08 m tGiber Normalnull (NN) im Verbindungsgang
zwischen Kurhotel / Kurhaus festgesetzt.

Dies gilt nicht flr technische Aufbauten wie Schornsteine und Liftungsanlagen.

Flache zwischen den Punkten A, B, C, D

GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundfldche darf durch Stellplatze und ihre Zufahrten und Nebenan-
lagen gemédR § 14 Abs. 1 BauNVO und sonstige versiegelte Fl&chen bis zu einer
GRZ von maximal 0,6 tiberschritten werden.

GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 19 BauNVO)

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

ABWEICHENDE BAUWEISE (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Es kénnen Geb&dude ohne Langenbeschrankung errichtet werden. Der seitliche
Grenzabstand nach der HBO ist einzuhalten.

BAUGRENZE (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Eine Uberschreitung von Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile (Vordécher,
Balkone, Erker, Terrassen, Wintergérten, Eingangstreppen) um bis zu 1,5 m und
fur Fluchttreppen um bis zu 2,20 m ist zul&ssig.
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FLACHEN FUR NEBENANLAGEN SOWIE FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen und sonstige Nebenanlagen gemé&R § 14 Abs. 1
BauNVO sind nur innerhalb der festgesetzten Flachen fir Stellplatze, fir die
Tiefgarage sowie innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulissig.

STELLPLATZE

TIEFGARAGE

VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECK-
BESTIMMUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE MIT STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
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VERSORGUNGSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

ELEKTRIZITAT (Umformerstation)

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

VERSORGUNGLEITUNGEN
Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.
Gas

Abwasser (DN 150, DN 200)

Strom (20 kV)

MASSNAHMEN SOWIE FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

REGENWASSERRUCKHALTUNG

Das auf den Dachfldchen anfallende Regenwasser ist {iber geeignete technische
Einrichtungen an das bestehende Leitungsnetz anzuschlieBen und in die Usa
einzuleiten. Auf sonstigen Flachen anfallendes, nicht schadlich verschmutztes
Regenwasser kann unter Beachtung der entsprechenden Ver- und Gebote der
Heilquellenschutzverordnung der Stadt Bad Nauheim in die Usa geleitet werden.

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONS-
TIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BE-
PFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

ALLGEMEINE PFLANZFESTSETZUNGEN:

GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN

Mindestens 20 % der Grundstiicksflachen sind mit standortgerechten Baumen und
Strduchern zu bepflanzen.

MINDESTBEPFLANZUNG DER STELLPLATZE

Stellpléatze sind mit Bdumen und Strduchern ausreichend zu umpflanzen. Anlagen
mit mehr als 4 Stellplatzen sind durch mindestens 1,5 m breite Pflanzinseln zu glie-
dern, so dass maximal 4 Stellpldtze zusammengefasst sind. Je 2 Stellplétze ist min-
destens 1 hochstdmmiger Laubbaum anzupflanzen oder zu erhalten.

ANRECHNUNG VON ANPFLANZUNGEN

Auf die "Alilgemeinen Pflanzfestsetzungen" sind nur anrechenbar:

- Laubb&ume mit einer Mindesthdhe von 3,0 m bzw. einem Stammumfang von min-
destens 18/20 cm

- Bepflanzungen, die nach "Besonderen Pflanzfestsetzungen" auf den Grund-
stiicken anzupflanzen sind sowie

- Bestehende und zu erhaltende Gehdlzpflanzungen.

BESONDERE PFLANZFESTSETZUNGEN:

ANPFLANZUNGSFLACHE 1: DICHTE ABPFLANZUNG

Die Flache ist als dichte, geschlossene Kulisse mit standortgerechten Laubbdumen
und -strduchern zu bepflanzen. Je angefangene 100 m? Pflanzfliche ist mindestens
1 Baum mit einer Mindesthdhe von 3,0 m bzw. einem Stammumfang von mindes-
tens 18 /20 cm in die Pflanzung zu integrieren.

ANPFLANZUNGSFLACHE 2: AUFGELOCKERTE BEPFLANZUNG

Die Flache ist als aufgelockerte, teilweise transparente Kulisse mit standortge-
rechten Laubbdumen und -strduchern zu bepflanzen. Je angefangene 200 m?
Pflanzfldche ist mindestens 1 Baum mit einer Mindesthéhe von 3,0 m bzw. einem
Stammumfang von mindestens 18 / 20 cm anzupflanzen.

FLACHEN MIT DER BINDUNG FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Innerhalb der Fldchen sind die vorhandenen Bdume und Straucher auf Dauer zu er-
halten und unter Beriicksichtigung der Aussagen des Parkpflegewerkes zu ge-
stalten und zu pflegen.

ERHALTUNG AUF DAUER
Bestehende und anzupflanzenden Bdume und Strducher sind auf Dauer zu erhalten,
zu schiitzen und erforderlichenfalls zu ersetzen.

BEFESTIGUNG VON STELLPLATZEN UND GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN

Die Befestigung von Stellplatzen und Grundstiickszufahrten ist nur in einem wasser-
und luftdurchldssigen Aufbau zuldssig. Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen im Unterbau sowie Fugenverguss sind unzuléssig.

TEIL B: SATZUNG UBER DIE GESTALTUNG BAULICHER
ANLAGEN
BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
geman § 9 Abs. 4 BauGB und § 81 Hess. Bauordnung
(HBO)

SACHLICHER GELTUNGSBEREICH
Die Vorschriften sind anzuwenden bei Neubauten, Umbauten, Erweiterungen und
Instandsetzungsarbeiten fiir bauliche Anlagen und Einfriedungen.

Die Vorschriften unterliegen neben den baugenehmigungspflichtigen MalRnahmen
nach § 54 HBO auch samtliche genehmigungsfreien Manahmen nach § 55 und
56 HBO.

1. VORSCHRIFTEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG UND BESON-
DERE ANFORDERUNGEN AN BAULICHE ANLAGEN
§ 81 Abs. 1 und 2 HBO

DACHFORM UND DACHNEIGUNG
Im Baufeld A, B, C, D sind nur Flachdacher mit einer Dachneigung bis maximal 16°
zuléssig.

DACHDECKUNG

Als Dacheindeckung sind nur Dachziegel, Dachsteine, Bekiesung, nicht glénzendes
Blech und Glas zuléssig. Gldnzende (d.h. lasierte und engobierte) Dachziegel sind
nicht zul&ssig.

Fir die Dacheindeckung sind nur dunkelgraue Farbténe zul&ssig.

FASSADENGESTALTUNG
Als Material fir die Fassadengestaltung sind nur Putz, Naturstein, naturstein-
ahnliche Materialien und Glas zuléssig. Bei Balkonen kann Holz verwendet werden.

Fir Fenster, Eingangstiiren, Geldnder, Gitter u.d. sowie Rollldden, Sonnenschutz-
lamellen und Markisen einschl. der Rahmenkonstruktion sind hochglédnzende
Materialien unzuldssig.

Die Farbgebung der Fassade ist im Rahmen der Baugenehmigung mit der Unteren
Denkmalschutzbehérde und Stadt Bad Nauheim abzustimmen.

ANLAGEN FUR AUSSENWERBUNG

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zul&ssig und auf den ErdgeschoR-
bereich zu beschranken. Werbeanlagen diirfen wesentliche Bauteile nicht tiber-
schneiden bzw. verdecken.

Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind unzuléssig.
Schriftziige sind nur als Einzelbuchstaben zuléssig.

TECHNISCHE ANLAGEN
Sendeanlagen (Antennen) fir Mobilfunkeinrichtungen sind unzuldssig.

2. VORSCHRIFTEN UBER ART, GESTALTUNG UND HOHE VON
EINFRIEDUNGEN
§ 81 Abs. 1 und 3 HBO

EINFRIEDUNGEN
Einfriedungen sind unzuléssig.

TEIL C: NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON NACH ANDEREN
GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFENEN
FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

HEILQUELLENSCHUTZGEBIET

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb der weiteren Schutzzonen Il B der
Zone C des Heilquellenschutzgebietes Bad Nauheim. Die Verbote und Gebote der
Schutzgebietsverordnung vom 24.10.1984 (Staatsanzeiger 48/1984 S. 2352 ff.)
sind zu befolgen. Ausnahmezulassungen von den Verboten der Schutzgebietsver-
ordnung sind bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen.

T T77T7] UMGRENZUNG VON GESAMTANLAGEN (ENSEMBLES), DIE DEM DENKMAL-
~ SCHUTZ UNTERLIEGEN
) P | gemaR § 2 Abs. 1 oder Abs. 2 Nr. 1 HDSchG (Gesamtanlage)

D EINZELANLAGE (UNBEWEGLICHE KULTURDENKMALE), DIE DEM
DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGT
gemaR § 2 Abs. 1 und Abs. 2 HDSchG

AUSSER KRAFT SETZEN BISHERIGER FESTSETZUNGEN

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und
bauordnungsrechtliche Vorschriften, die verbindliche Regelungen derin § 9 BauGB
bezeichneten Art enthalten, auRer Kraft.

TEIL D: HINWEISE

ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaéler entdeckt werden. Bodenfunde,

wie z.B. Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde, wie Scher-

ben, Steingeréte, Skelettreste und dergleichen, sind nach § 20 HDSchG unverziglich

dem Hessischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Arch&ologische Denkmalpflege oder

der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. Funde und Fundstellen
sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schiitzen

(§ 20 Abs. 3 HDSchG). Bei Bauvorhaben ist gem&R HDSchG mit Bedingungen

und Auflagen zu rechnen.

SCHUTZ VON UNTERIRDISCHEN LEITUNGEN

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von Leitun-
gen zu beachten. Insbesondere sind Bepflanzungen so vorzunehmen, dass mit einer
Gefahrdung der Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist. Bauwerke wie Einzdu-
nungen und Mauern sind so zu griinden, dass sie die Leitungen nicht gefdhrden und
bei Aufgrabungen an den Leitungen nicht gefahrdet sind.

BODENAUSHUB

Zur Sicherung der ordnungsgeméfRen Behandlung und Verwertung von Erdaushub,
Bauschutt und StraRBenaufbruch ist die gemeinsame Richtlinie fr die Verwertung
von Bodenmaterial, Bauschutt und sonstige Abgrabungen, veréffentlicht im Staats-
anzeiger fur das Land Hessen vom 14.10.2002 und das Merkblatt 'Entsorgung von
Bauabféllen', Stand 04.04.2006, vom Regierungsprasidium Darmstadt, Abt. Umwelt
Frankfurt zu beachten bzw. anzuwenden.

NIEDERSCHLAGSWASSER
Nach § 42 Abs. 3 Hessisches Wassergesetz wird die Verwertung (z.B. Zisterne) von
unbelastetem Niederschlagswasser gefordert.

ALTLASTEN

Werden im Rahmen von BaumaBnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten,
Bodenkontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine
Geféhrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungs-
présidium Darmstadt, Abteilung Staatl. Umweltamt Frankfurt, die Stadt Bad Nauheim,
die néchste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises
zu benachrichtigen, um die weitere Vorgehensweise abzustimmen. Die BaumaRnah-
men sind bis zu einer Entscheidung einzustellen.

EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT

Die nicht ausgeglichenen Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch Okopunkte
kompensiert. Die Vorhabentrégerin wird - spatestens bei Bauantragstellung- tiber eine
Vermittlung der Unteren Naturschutzbehérde die erforderlichen Punkte von einem

Okokonto kaufen.

DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

FLURSTUCKSGRENZEN, GRENZSTEINE,
FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN,
HAUSNUMMER

w- s~ YORHANDENE BAUME (eingemessen)
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HENatG) in der Fassung vom 16.04.1996 (GVBI. |, S. 145), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
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VERFAHRENSVERMERKE

Anderungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Nauheim hat am 12.10.2006 gem&R § 2 Abs. 1 Bau-
gesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB den Beschluss zur zweiten Anderung gefasst.
Dieser Beschluss ist ortstiblich am 29.06.2007 bekannt gemacht worden.

Friihzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §3 Abs. 1 BauGB wurde vom 02.07.2007 bis ein-
schlieBlich 20.07.2007 durchgefilhrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange sowie der gemaR

§ 60 BNatSchG anerkannten Verbédnde wurde nach § 4 Abs. 1 BauGB, die Beteiligung der Nach-
bargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 19.06.2007 durchgefiihrt.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf der zweiten Anderung des Bebauungsplans mit der Begriindung und den wesentlichen vor-
liegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 19.10.2007 bis einschlieRlich
19.11.2007 gem&R § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sowie der Hinweis auf die Voraussetzung einer Normenkontrol-
le gemaR § 47 Abs. 2a Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) wurden am 11.10.2007 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Die Behérden, die Trager 6ffentlicher Belange, die gemaR § 60 BNatSchG anerkannten Verbdnde und
die Nachbargemeinden wurden tber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durch Schreiben
vom 19.10.2007 unterrichtet.

Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Nauheim hat die zweite Anderung des Bebauungs-
plans am .2%.2%.9¥.. gem&R § 10 BauGB und § 81 Hessische Bauordnung (HBO) als Satzung be-
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Witzel
(Bidrgermeister)

schlossen.
/GRD Ay
Magistrat der Stadt Bad Nauheim <

2 9. APR. 2000
Bad Nauheim, den ................. ‘

AUSFERTIGUNG

Es wird bestétigt, dass der vorliegende textliche und zeichnerische Inhalt der zweiten Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 24 "Kurhaus / Kurhotel" mit dem Satzungsbeschluss der Stadtverordnetenversamm-
lung vom ..£%.0%. . 23..... Ubereinstimmt.

Magistrat der Stadt Bad Nauheim -2 (\
g i,
Bad Nauheim, den Z”APR 2008 p QORI \8dk X\&
Witzel
tirgermeister)

BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss zur zweiten Anderung des Bebauungsplans wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
am ..3%.9%..©2.... ortstblich bekannt gemacht. Dabei wurde angegeben, bei welcher Stelle der Bebau-
ungsplan mit Begrtindung und zusammenfassender Erklarung wahrend der Dienststunden eingesehen
werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist die zweite Anderung des Bebauungsplans in Kraft getreten.
Magistrat der Stadt Bad Nauheim

g 5 MAI
Bad Nauheim, den ................ o0

Urgermeister)

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Form-
vorschriften, der Vorschriften tiber das Verhéltnis zum Flachennutzungsplan und Mangel der Abwa-
gung sind gem. § 215 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntma-
chung des Bebauungsplanes schriftlich gegentiber der Stadt Bad Nauheim geltend gemacht worden
sind. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen.
Auf die Voraussetzungen einer Normenkontrolle gemaR § 47 Abs. 2a VwGO wird hingewiesen.

Entschéddigungsregelung

Gem. § 44 BauGB kann ein Entschddigungsberechtigter Entschédigung verlangen, wenn die in den §§ 39
bis 42 BauGB (Vertrauensschaden, Entschadigung in Geld oder durch Ubernahme, Entschédigung bei
Begriindung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten und bei Bindungen fiir Bepflanzungen, Entschédi-
gung bei Anderung oder Aufhebung einer zuldssigen Nutzung) bezeichneten Vermégensnachteile einge-
treten sind. Er kann die Félligkeit des Anspruchs dadurch herbeifilhren, dass er die Leistung der Entsché-
digung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschédigungsanspruch erlischt,
wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem diese Vermdégensnachteiie
eingetreten sind, die Félligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt wird.

Stadt Bad Nauheim

Bebauungsplan Nr. 24
“Kurhaus / Kurhotel"™

2. Anderung
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