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Planzelchenerklarung / Die Turchfuhrung des Anzeigeverfahrens wurde gemaB § 12 BauGB ortsib-
Sl b St bekanntgemacht und dabei angegeben., bei welcher
Textliche Festsetzunge" verfahren Stel’e der Plan wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann.
Mit cem Zeitpunkt dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechts-
verbindlich.
~ J B i UBEREINSTIMMUNGSVERMERK
TEIL A:  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN e L S TEIL B: NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON NACH ANDEREN GESETZLICHEN VOR- o ird beschainiat. B dip thensen lod oo e L .
SCHRIFTEN GETROFFENEN FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB) 71t demeNachweis des [ Tegenschaftskatastors nach dar st and vom26. Jan. 1995 g:g ;\utgi:wz;r:afen ................................ L A
/ GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANES ¢ ELEKTRIZITAT (Umformerstation) e e
d, e :EZLc?gf:r:‘ESSFCTT{ThZeGE:rIWEIh'1b des Geltunagsbereiches 1iegt im Heilquellen ferxle fa i sgt Dot Wi, o il
schutzgebiet Bad Nauheim, und zwar in der Zone III B (qualitativ) sowie YEREIZONG VONER MR 0 TU
ue Zone'a‘C '\?uantitatw) Qes i Vev;ordngng e 24'10;1934 fesﬁt/ge- Katasteramt Fris 1.Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten
GRUNFLACHEN (5 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) setzten He11quei1enschutzgeb1et§s Bad KNauheim. D‘1e Sicherheitsvorkeh- 1 PEA TR e
ART_UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (& 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) rungen dieser Schutzzonen (§ 3 der Verordnung) sind zu beachten. S vl e B
1 ) I;E/S\‘TjE';igNE:??t;li:E:;tzung - s e Ef:g:i:ZUNG VON GESAMTANLAGEN (ENSEMBLES), DIE DEM DENKMALSCHUTZ UNTER- e sind gemaB -§ 215 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht in den Fdllen der
5 Baumeise o, - Kurpark i Nr. 1 innerhalb eines Jahres, in den Fallen der Nr. 2 innerhalb von
3|4 3 GRZ (Grundflichenzahl) . EINZELANLAGEN (UNBEWEGLICHE KULTURDENKMALE), DIE DEM DENKMALSCHUTZ UN- Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemaB § 2 Abs. 1 BauGB durch Sieven Jdfren seit Bexangennthing des el b o0 B e
4 GFZ (GeschoBflachenzahl) D TERLIEGEN , Besohloh der W om0 Sl uber der Stadt Bad. Nauheim geltend gemacht worden sind. Dabei ist der
"""""" Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begrunden soll, darzu-
Der AufstellungsbeschluB wurde ortsiblich am 18.05.1993 bekanntgemacht. —
SU SONDERBEBIET (§ 11 BauliVO)  KURMAUS / KURMOTEL 7 KURTHEATER o e e e D i s T e e e s e
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
zulassig sind: = LANDSCHAFT (& 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) TEIL C: HINWEISE Bad Nauheim , den.220%1995 .\ \QQQ ......... ENTSCHADIGUNGSREGELUNGEN
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Schank- und Speisewirtschaf- : Der Magistrat (Burgermeister)
bens - : : , - : REGENNASSERRUCKHALTUNG , - : GemaR § 44 BauGB kann ein Entschadigungsberechtigter Entschadigung ver-
- Wohnungen fir Auf‘smhts.— und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebs- Da§ auf den Dachﬂ”achen anfa'He?‘nde Reg.enwasser ist lUber ein cstrenntes DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER: L oneen el T dEh S AP e
BTt Ledtiiaeanis 26 S0 O Thisn 20 sl digung in Geld oder durch Ubernahme, Entschadigung bei Begrindung von
- Anlagen fir kulturelle Zwecke; , : - = FLURSTUCKSGRENZEN, GRENZSTEINE, . Geh-, Fahr- und Leitungsrechten und bei Bedingungen flr Bepflanzungen,
- nicht storendes Dienstleistungsgewerbe, z.B. Friseur- und Kosmetik- BEFESTIGUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN M FLURSTUCKSBEZE TCHNUNGEN OFFENTLICHE AUSLEGUNG Entschadigung bei Anderung oder Aufhebung einer zulissigen Nutzung)
salon. Fur die befestigten Teile der Grundsticksfreiflachen sind vclistandig beooichncieh ormoensiachioil Slhe e Hd Er e S
bodenvgrmegeTnde.e Ausfihrungen unz.u1ass1g. Qrundstuck;zufahrten und -zu- V/j/ VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN, Nach Abst1mmu.ng. mit den Bau]e1tp1ﬂanen dgr Nachbargemeinden (& 2 Abs. 2 keit des Anspruchs dadurch herbeifihren, daB er die Leistung der Ent-
DIE HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 Abs. 2 und § 8 BauNV0) Mg iR Mt DRI e R s B . HAUSNUMMER BauGB), Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 BauCB) und schadigung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein
wird als zuldssige Traufhohe (Schnittlinie von AuBenwand und Dachhaut, PELANZENBEHANDLUNGSMITTEL ” Eizzjc1;2223ngignEzzzgs:]m?zn(gj;er;ieBraUS]te;dttp]Ba:cljJnSaéﬁeimAii' ilhfea:G§i>t:j:gd;r: Entschadigungsanspruch eﬂischt..wenn nith innerﬂha1b von drfei Jéhren
bei Flachdachern Oberkante Attika) und als zulassige Firsthohe (bei Ton- e e FREIFLACHENPLAN Tor E'ntwurf e e e nach Anguf de§ Kajenderjghres, in dem diese Vermoggnsnachteﬂe einge-
nendachern hochster Punkt des Gebaudes), bezogen auf 0,00 m OKF des Ver- tindshorhieh izl Ssaic i Der dem Bauantrag beizufligende Freiflachenplan gemdaB § 2 Abs. 2 Nr. 10 hcheAus]egung bt il aeen - treten sind, die Falligkeit des Anspruchs-herbmgefuhrt wird.
bindungsganges zwischen Kurhotel / Kurhaus, wie folgt festgesetzt: I Bauvorl. VO ist mindestens im MaBstab 1: 200 anzufertigen. Ihm ist ein :
zu]éssige Tr‘*aufh(j):he: 708 na;hprufbarer rechnerischer Nachweis.uber die Einhaltung der Fh'e »Frei— Gt il D e e e EEEBBP§ 12 EaUGB orb=ublich am . o in der Wetterauer Zeitung
zulassige Firsthohe: 21,0 m flachen betreffenden Festsetzungen dieses Bebauungsplanes beizufugen. T S oh orheilbeh bk et ekanntgemacht. U\/Q’QQ
= GESTALTUNGSVORSCHLAG . 2 ) i Bad: Natiheim, den.. .o i o B e ARl
. 0,3 g?gNgl'j]LgE?S::A::un(jf]lagc:ealszaerf)durch B GEBIETE. IN DENEN BESTIMMTE. DIE LUFT ERHEBLICH VERUNREINIGENDE STOFFE Der dem Bebauungsplan beigefigte Plan "Gestaltungsvorschlag” ist Be- Si; E”Otswggiggzs Peoiamgpianes Mo 0l Eeaneo b L Der Magistrat Birgcrn o o
B . - : . NICHT VERWENDET WERDEN DURFEN (& 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB) standteil der Begrindung gemaB & 9 Abs. 8 BauGB. Er dient der Erlauter- e
: I Nebenanlagen gemdB & 14 Abs. 1 BauNVO und sonstige versiegelte Flachen ; _ ; ;
! ety R G B R . . : _ urjg der dem B'e>bquungsp1an“ zugrund.e liecenden funktwnelﬁen, stadtebau-
f I Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist die \zrwandung lichen, baulichen und grinordnerischen Gestaltungsabsichten. e
vgn festen und flissigen Brennstoffen unzuldssig. Ausnahmswzise kann ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE el e
- I GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 20 BauNvo) die Yerwending van Croma: eicn @l bet fet ZUJRiassen werden, Scih MAch Bei Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde, wie z.B. Mauern, Steinsetzungen, |
| I / gewiezen w?'rd, d'é_lﬁ durch die BG‘SC.hafﬂ%”he1t der Fguerungsan]aﬁ;;e ‘3:9 Ab- Bodenverfarbungen und andere Funde, wie Scherben, Steingerate, Skelett- s
i 1 gase zu keiner hoheren Verunreinigung der Luft beitragen als cie Abgase reste und dergleichen, sind nach § 20 DSchG unverziglich dem Landesamt Stadt Bad NaUhEIm
I : von vergleichbaren Gasfeuerungsanlagen. fur Denkmalpflege Hessen zu melden. Funde und Fundstellen sind in unver-
wof andertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schitzen (§ 20 SATZUNGSBESCHLUSS Behauungsplan Nr 24
] BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN SOWIE : s 3 HOSchG) | _ .
g STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) . Nach Fassung der Einze]beschwsse uber die fristgerecht eingegangenen ’K h /K h t I!
I SCHUTZ VON UNTERIRDISCHEN LEITUNGEN Anregungen' ur?d Sedenken. hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt ur aus ur 0 e
i a ABWEICHENDE BAUWEISE (§ 22 Abs. 4 BauVo) ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN, BINDUNGEN FUR BEPFLAKZUNGEN Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz O tesneim tn dtver DL N Sl I Len TR - ;
: Es konnen Gebiude ohne Laingenbeschrankung in offener Bauweise errichtet UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN von Leitungen zu beachten. gunn s el s e e L e mit integriertem Landschaftsplan
werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Gemeindeordnung (HGO) vom 25. Februar 1952 in der Fassung Yom 1. April i
J Insbesondere sind Bepflanzungen so vorzunehmen, daB mit einer Gefihr- 1981 WL Lo ol adle A e loeRl 1 ue B I.Anderung
i aw-eweases  BAUGRENZE (§ 23 Abs. 3 BauNV0) ALLGEMEINE PFLANZFESTSETZUNGEN: dung der Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist. Bauwerke, wie Ein- e .
zaunungen und Mauern sind so zu grinden, daB sie die Leitungen nicht Lo &
I BEPFLANZUNGEN DER BAUGRUNDSTUCKE gefahrden und bei Aufgrabungen an den Leitungen nicht gefahrdet sind. : 25.01.1995 ‘«QgL
I Die entsprechend der festgesetzten GRZ nicht iberbaubaren Grundsticks- - Naul'.mem.den """"""""" el e e A
flachen sind als Vegetationsflachen anzulegen und auf Dauer gértrerisch SoE e (Burgerio by
I , ST FLACHEN FUR NEBENANLAGEN SOWIE FUR STELLPLATZE UND GARAGEN zu unterhalten.
: (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Mindestens 20 % der Grundsticksfldachen sind dabei mit standortgerechten
‘ L Baumen und Strduchern zu bepflanzen. Gesetze und verurdnungen
\ Stellplatze, Garagen und sonstige Nebenanlagen gemdB § 14 Abs. 1 BauNVO ANZEIGEVERFAHREN
(Gebdude im Sinne des § 2 Abs. 2 HBO) sind nur innerhalb der im Bebau- MINDESTBEPFLANZUNG DER STELLPLATZE :
ungsplan festgesetzten Grenzen sowie innerhalb der (berbaubaren Grund- Stellplatze sind mit Baumen und Strauchern ausreichend zu uraf anzen. Das Anzeigeverfzhren nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde durchgefuhrt. Die
S tlachon 20lEss g US 12 Abs. b BRI . Anlagen mit mehr als 4 Stellplatzen sind durch mindestens 1,5 m breite Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom Verletzung von Rechtsvorschriften wurde innerhalb der Drei-Monatsfrist
: Pilohe HIETH £ B0 TALGEn. S8 i faxikal 4 SLelipIatIe Saiver qerals 8. Dezember 1986 (BGBL. I $.2253), zuletzt geandert durch Artikel 1 des nicht geltend gemacht.
St STELLPLATZE sind. Je 2 Stellplatze ist mindestens 1 hochstammiger Laubbaur anzu- Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
pflanzen. Bereitstellung von Wohnbauland (Investitonserleichterungs- und Wohn-
TEa TIEFGARAGEN baulandgesetz) vom 22 April 1993 (BGBL. I Nr.16 S.466) coragil s Uit RG] ISR L e e e e T el e a0
‘ ANRECHNUNG VON ANPFLANZUNGEN Der Magistrat (Birgermeister)
: ZULI.\SSIFE‘TIEFGARAGI::NEIN- UND"—AUSFAHRT Auf die“"Ang'zmeirlen Pﬂanzfes?setzungen" sind nur' anrechenbar: Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver- — b: G
- Geringfigige Verschiebungen kdnnen zugelassen werden. - Laubbaume mit einer Mindesthohe von 3,0 m bzw. einem Stammumfzng von ordnung - BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 Das Anzeigeverf s ER A § 11 Ahurdeddubehgdiamtrde durchgefihrt. Die
— mindestens 18/20 cm, (BGBL. I S.132). gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichte- Verletzung vo : \ i ften Dierderatziing yohtRechtgeorachtiften wird
- Bepflanzungen, die nach "Besonderen Pflanzfestsetzungen" &uf den rung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohn- nicht geltend gemacht. Al SC
Grundsticken anzupflanzen sind sowie bauland  (Investionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz)  vom = Verfligung vom 2 e o
E : - bestehende und zu erhaltende Gehélzpflanzungen. 27, April 1993 (BEEL. 1 Nr.16 S 479 Verfugung vokes J¢& WS/ Az:1V/34- CA c)\o\i/o/l’ﬁad Weee, Q\J.vmﬂén- e s o st = =
VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG Aktenzeichen 09#. ........ REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT WLEDISI R s '_ i "__ _‘_’.(.—"z'!;'x::-_'- “2
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) BESONDERE PFLANZFESTSETZUNGEN: Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung ; y : 'm.Aumag = , Y .
d ; ~ PlanzV 90) vom 18. Dezem- Der Regierungsprasident in Darmstadt o : :
e e \ sl e o b e gZi Pllgé;no1 T;;]BT (IP;Ian221e31—c1h~e3n,vezrlo;_dln_u;)g 1990 - Planz ) 18D I/WQ/L‘M ’L[::}lg:crs;cffzsplanung. MARTIN igg?&iﬁ?ﬁngﬁ%Eﬁgi :
Die Fldchen sind als aufgelockerte, teilweise transparente Kulizse mit : Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde durchgefihrt. Die ; _ :
STRASSENVERKEHRSFLACHEN \ standortgerechten Laubbdumen und -strauchern zu bepflanzen. Je argefan- Hessische Bauordnung (HBO) vom 20. Juli 1990 (GVB1. I S. 476/566) Verletzung von Rechtsvorschriften wird bei Erfillung der MaBnahmen Woldenserstrafle 2.4  Tel. 030 / 395 70 45
gene 200 m® Pflanzflache ist mindestens 1 Baum mit einer M:ndzsthohe und/oder Auflagen, mit Ausnahme / im Bereich des umran- 10551 Berlin Fax 030 / 396 67 51
von 3,0 m bzw. einem Stammumfang von mindestens 18/20 cm anz.p lanzen. Hessisches Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG) in deten Teils nicht geltend gemacht: + v T aae LR
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG der Fassung der Bekanntmachung vom 19. September 1980 (GVB1. I S. 309, ( &
¢ ' PFLANZFESTSETZUNG B: DICHTE ABPFLANZUNG Il 881-17), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.04.1990 (GVB1. S. 86)
5 Die Fldchen sind als dichte, geschlossene Kulisse mit standortgerechten Verfiigung vom nlanungsgrunne a
| 5 FUSS- UND RADWEG //// /7 Laubbaumen und -strauchern zu bepflanzen. Je angefangene 100 m* Pflanz- Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Hessisches Denkmalschutzgesetz) ST e
. v . ’ : = FEF (fir Not- und Versorgungsfahrzeuge befahrbar) flache ist mindestens 1 Baum mit einer Mindesthohe von 3,0 m tzw. einem vom 23.09.1974 1in der Fassung des Anderungsgesetzes vom 05.09.1986 B e K BERLIN
. e d / B : Stammumfang von mindestens 18/20 cm in die Pflanzung zu integrieren. ta¥dibe 5, 884 Dar Degiepunuspeafdent I DmEtadtse R T e e Dipl.-Ing Architekten. rd Stadtplanér SRL
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