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Ubersichtsplan 1:25 000

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen
der Flursticke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters

nach dem Stande vom _'i_:'é_f?__192’9 L'llbereipstimmen.
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.§ 1, Abs.3 BBauG

Bauamtslgiter s

A o oty

D T * N
ST gomerkastiil
g fiocas

<t b
ey §

e emcicat
S

ﬂ”\
b e
v

ey S

&
o
2968
I
f #' | /o ’ | -
o f © > l e / 838
1. | | o
6o At 3 |
: : ,—————J = 1l
g / - i e = S e “
“ﬁ&% o [ St i :
i P e a T 5
: e o = ) ‘ :
@ 5 . | | ‘ o
M = £ 1 - :?,
| | J { J I I -| ™0 Q
o 726 1 “, l 1 E | <
| | 1§ 3 S
L i [ 7 [ ; § =
L ‘ i | |
; i | g i e af
J l — e = s T : S | g T S fEs AR oL e
/ A < ——T_“ - T 3 T 5 i = e -[::IFIT:__EJ—T”’ = : H B el e HU/-ZI
e S 4! : Lk
o L . 4
4 = = .
+ x Franz-Groedel- Str. -

Bad Nauheim

MaRstab 1:500

Hergestellt durch Verkleinerung und

im Januar 1978

Montage von Katasterkarten beim
HessischenlLandesvermessungsamt

Aufstellungsbeschlul3
gem.§2, Abs.1 BBauG

am 23.11.78
Jn den Grenzen konkretisiert am 5779
Die$ dtverffrdnetenversummlung

Ty

Stadtverordnetenvorsteher

i

Burgerbeteiligung(Anhorung)

gem. § 2a BBauG

am 20.6.79
Der Magistrat

o,

1. Stadtrat

Offerfliche Auslegung

gem. § 2a, Abs. 6 BBauG

vom 24.7-24.8.79

De‘wﬂg‘istrat
!

1. Stadtrat

Satzungsbeschlul3
gem.§10 BBauG

am 16.10.79
tadtverordnetenversammlung

Di
/
Stadtverm%:jorsteher

Genehmigungsvermerk

des Regierungsprasidenten
geman § 11 BBauG
Cenehmigt

MV vorr 25, Jan 1980

=3 R B

Az V/3-61d04/01

: 5.1.-Jﬁﬂ...1980‘.,¢;o of

Der Regiejungsprasident’ -
Ipf Auficag :

Darmstadi, da:

Bekanntgemacht
am und
Rechtsverbinlich

ab

Der Magistrat

1. Stadtrat

o i B

STADT BAD NAUHEIM
Bebauungsplan Nr. 23

Terrassenstr. /Auguste-Viktoria-Str.

leFestsetzungen

1.1 Geltungsbereich a3

Fiir die Anzahl der Stellpldtze und Caragen gilt

die Satzung der Stadt Bad Mauheim i.d.F, vom 18.3.78

2%

B R s B Crenze des rdumlichen Celtungsbereiches des

Bebauungsplanes
1.2 Art der Nutzung der Grundstiicke

Ls gilt die Baunutzungsverordnung (BaullVO) i.d.F.

vom 15,09,77 b)

l.2.1 Wohngebiete

(e )
s

Max. Gebdudehohe des Gebdudes uber Straflenschnitt-
=23 punkt der Achsen Auguste-Viktoria-Strafe und 2.6

Burgallee (§ 16 Abs. 2 BauhVO)
1.2.2 Grinflachen

GRZ - Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO)
GFZ - Geschof3flichenzahl (§ 20 BaullVO)

a)

Reines Wohngebiet (§ 3 BaulVO) c)

o  Zuldssig sind:

Mansarddicher mit max, 8o und 129 (alter Teilung)

Dachneigung, wobei das Dach gleichzeitig als letztes
Vollgeschofl gilt,

Sattelddcher bis max. 220 (alter Teilung);

(Auskragung der letzten Geschofidecke nicht zulissig.)

Flachdacher

2¢5 Drempel sind niecht zuldssig.

Werbeanlagen und Firmenschilder sind nur bis zu einer

Grote von 50 cm Hohe sowie 8o em Linge parallel zur

vorderen (Cebiudefront zuldssig,

E R offentliche Criinfldche
1.2.3 Nutzungsgrad der Baufldchen (§§ 16 bis 20 BauNVO)

bzw, zu pflegen,

2.7 Die vorhandenen Griinfldchen mit Bewuchs sind auBerhalb

der vorgesehenen Bebauungsfldchen unbedingt zu erhalten

2.8 Als Grundstiickseinfriedigung zur Straflenseite sind nur

Zdune und Hecken bis 1,10 m Hohe erlaubt,

Nachrlichtliche Angaben

3.1 Bestand

1

Vorschlidge und

Strafenachsen

Flurstiicksgrenze (Parzellengrenze)

vorhandene Cebdude mit Hausnummern

3.2 Fir zufdllig entdeckte Altertimer, auch Bodenaltertimer,
wird auf die vorgeschriebene Meldepflicht nach dem

Denkmalschutzgesetz verwiesen,

3,3 HMutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor

Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen (§ 39 BBauC).

Hinwelise

Y Reines Wohngebiet, 2egeschossig
b e offene Bauweise
OBTQ@ :
1 GRZ 0,3/CGFZ 0,6
N e X
‘\:i Reines Wohngebiet, 3-geschossig
!
WR |i1l-0 offene Bauweise
N4 "2 A Gz o,4/GFZ 1,2
N
Reines Vohngebiet, 4-geschossig
}VR“XU\\ offene Bauweise
L2108 GRZ 0,2/GFZ 0,8
‘\\\ Reines Wohngebiet, &4-geschossig
WRIV-0 offene Bauweise
\0.31[1,2 .
: : GRZ 0,3/CGFZ 1,2
‘\\\ Reines Wohngebiet, 6-geschossig
VYREYDD offene Bauweise
\\\Qalmg :
\\\ 1 GRZ 0,4/CFZ 1,9 4,

1.2,4 Erhthung der Geschofifldche bei Tiefgaragen (§ 21 a (5) BaulVo)
Die zuldssige GFZ (§ 20 BaullVO) ist um die Flichen not- 4,1
wendiger Caragen, die unter der Gelindeoberfliche hergestellt

werden, zu erhochen,

Abgrabungen und Ausschachtungen sowie Behrungen iber 5 m
Tiefe bedirfen der besonderen Genehmigung des Regierungs-
prisidenten in Darmstadt

4,2 Zu schitzender Baumbestand

l.2.5 Bauweise (§ 22 BaulVO)
o offene Bauweise

1.2.6 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauliV0)

Vorspringe (Erker, Balkone, Hauseingangstreppen, Keller-

lichtschdichte, Kellertreppen, Kellerrampen) kdnnen bis zu 2?
0,50 m die Baulinie bzw, Baugrenze Uberschreiten, jedoch PA
nur in einer Linge von 1/3 der gesamten Gebiudelinge bzw, %%
Gebdudebreite,
ey Baulinie ?k
_______ Baugrenze 4.3

‘o O ©o- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
1.2, aEo e e ﬁtraBenbegrenzungslinie
1.9 offentl, Verkehrsflichen
1.2.10
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (4) BBauG in Vere

bindung mit § 118 HBO sowie der Verordnung iiber die Auf=-
nahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den
Bebauungsplan (Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das

Land Hessen vom 28,1,1977):

2.1 Der Aufstellplatz fir Asche- und liillbehilter ist so anzuordnen,
dal die Behdlter nicht stétend in Erscheinung treten,

2.2 Im seitlichen Bauwich kinnen Garagen bis max. 6,50 m Linge in
Form einer Grenzbebauung - soweit aus brandschutztechnischen
Grinden moglich, errichtet werden. Der Abstand von der StraBen-
begrenzungslinie muB jedoch mindestens 5,00 m betragen, Abe
grabungen und Einschnitte in Vorgirten sind nur fir eine Zue
und Abfahrt zu Tiefggragen zulissig, Die Zu- und Abfahrt darf
zusammen eine Breite von & m nicht iiberschreiten.

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind nicht zuldssig; § 14 (2) bleibt
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Dachfldche zuldssig,

unberiihrt,

Standort, Art, Umfang (Stand 1979)

Textliche Abkiirzung der verschiedenen Baumarten:

KA .... Kastanie
NU ,... NuBBbaum

FLH ... FligelnuB
bU scee UOUglas.ir
TRB ... Trauerbirke
MAG ... llagnolie

ES Je0s Esche

Solar-Anlagen sind bei Mansarddichern in der 120 geneigten

Bei Flach- und Satteldichern sind Solar-Anlagen nur zuldssig,
wenn sie aus unmittelbarer Nihe nicht einzusehen sind.

Fir die Konstruktion der Anlagen sind dunkle Farbténe zu wihlen,

2.Ausfertigung

Stadt Bad Nauheim
— Wetteraukreis —

Bebauungsplan Nr. 23

Terrassenstr. /Auguste-Viktoria- Str.
MafB3stab 1:500

Stadtbauamt Bad Nauheim
im Juni 1979
Legner/ Pil.




