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Teil A: Planungsrechtliche Festsetzungen

Grenze des Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

| | Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches
- mm =l

Bauweise

a Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

In den Baugebieten mit der Bezeichnung A und B darf die Lange von Gebduden 95 m
nicht Uberschreiten. Der seitliche Grenzabstand nach der Hess. Bauordnung (HBO) ist
einzuhalten.

Fldchen fiir Nebenanlagen sowie fiir Stellpldatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Festsetzungen werden wie folgt gedndert:

st 1 Umgrenzung von Flachen fir Stellplaize

_—J

Garagen sowie sonstige Nebenanlagen geméR § 14 Abs. 1 BauNVO (Geb&dude im Sinne des
§ 2 Abs. 2 HBO) sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstlcksfléche zuléssig (§ 12 Abs. 6
BauNVO).

Stellplétze sind innerhalb der gesamten iberbaubaren Grundstiicksfléche, auch innerhalb der
15-m Zone hinter der straRenseitigen Baugrenze, sowie innerhalb der zeichnerisch fesigesetz-
ten Flachen fir Stellplatze zulassig.

Teil E Hinweise
Archéologische Bodenfunde

Der Kreisausschuss des Wetteraukreises - Arch&ologische Denkmalpflege gibt folgende Hin-
weise:

Der Kreisausschuss des Wetteraukreises - Archaologische Denkmalpflege ist mindestens zwei
Wochen vor Beginn von Erdarbeiten schriftlich zu benachrichtigen, da im Bebauungsplanbe-
reich mit dem Auftreten von Bodendenkmalern zu rechnen ist. Seitens der Arch&ologischen
Denkmalpflege des Wetteraukreises wird dann eine kostenireie Baubeobachtung vorgenom-
men.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denk-
malpflege Hessen, Archéologische Denkmalpflege, oder der Arch&ologischen Denkmalpflege
bzw. Unteren Denkmalschutzbehorde des Wetteraukreises zu melden (§ 20 HDSchG). In die-
sen Fallen kann fir die weitere Fortflihrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Ge-
nehmigung nach § 16 HDSchG erforderlich werden.

Datengrundlage: Amtl. Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) der Hess. Verwaltung flir Bodenmanagement und Geoinformation

M 1: 1000

Bergbau

Das Gebiet wird von auf Kohlensaure verliehenem Bergwerkseigentum (iberdeckt, was vermu-
ten lasst, dass in diesem Bereich entsprechende Lagerstétten existieren. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass die Maglichkeit einer CO-Ausgasung besteht, sollte durch Aushubarbeiten die
Uberdeckung dieser Lagerstétten beseitigt werden.

Hinweis

Alle ibrigen Festsetzungen, nachrichtlichen Ubemahmen, Hinweise und Kennzeichnungen des
Bebauungsplans gelten weiterhin fort.

Zeichnerische Festsetzungen gem. Bebauungsplan Nr. 34 .. Auf dem Schiitzenrain“:
TEIL A: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
f (§ 1 Abs. 2-9 und § 16 Abs. 5 BauNVO)
BAUGEBIETSBEZEICHNUNG
fiir Art und MaB der baulichen Nutzung und fiir die Bauweise laut Festsetzungs-
schliissel

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§20 BauNVO)
- ~* als Mindest- und Héchstgrenze, z.B. Il - llI

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN SOWIE
STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

f BAULINIE (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

j BAUGRENZE (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

ZULASSIGE HAUPTRICHTUNGEN DER GEBAUDEAUSSENWANDE UND ZULAS-
SIGE FIRSTRICHTUNGEN
Untergeordnete Bauteile und Geb&ude sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

asassas BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, S'_I'RAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN, BINDUN-
GEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

BESONDERE PFLANZFESTSETZUNGEN:

PFLANZKULISSE

Die Flachen sind als geschlossene Kulisse mit standortgerechten Bdumen und Stréu-
chern zu bepflanzen. Je 100 m? Pflanzflache ist mindestens ein Baum mit einer Min-
desthdhe von 3,0 m bzw. einem Stammumfang von mindestens 18 cm anzupflanzen.

VORGARTEN
Mit Ausnahme der notwendigen Zufahrten und Wege sind die Vorgéarten flachig mit
blithenden, niedrig wachsenden Sirduchern zu bepflanzen.

ANPFLANZUNG VON HOCHSTAMMIGEN LAUBBAUMEN

Zwischen den Parkplétzen und Zufahrten sowie an den bezeichneten Stellen in den
Vorgérten (ohne genaue Standorikennzeichnung) sind mindestens 1,5 m breite Pflan-
zinseln anzulegen und mit hochstdmmigen Laubbdumen, Stammumfang mindestens
20 cm, zu bepflanzen.

Der Abstand darf héchstens 16 m betragen. Im Mittel sind je StralRenseite auf 100 m
Lénge acht Bdume anzupflanzen. Folgende Arten sind zu verwenden:

Plansirafe A: Fraxinus ornus (Blumenesche)
PlanstraRe B: Robinia pseudoacacia ,Monophylla“ (Einblattrobinie)
Planstrale C: Gleditsia triacanthos "Skyline" (Christusdorn)

TEIL D: NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON NACH ANDEREN GESETZLICHEN VOR-
SCHRIFTEN GETROFFENEN FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

HEILQUELLENSCHUTZGEBIET

Der gesamte Geltungsbereich liegt im Heilquellenschutzgebiet Bad Nauheim, und zwar in der qualitativen
Zone IV sowie in der quantitativen Zone C des mit Verordnung vom 24.10.1984 festgesetzten Heilquel-
lenschuizgebietes Bad Nauheim. Die Sicherheitsvorkehrungen dieser Schutzzonen (§ 3 der Verordnung)
sind zu beachten.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S. 954)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

(Verordnung tiber die bauliche Nuizung der Grundstiicke) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1548)

Hessische Bauordnung (HBO)

in der Fassung vom 7. Mérz 2005 (GVBI. 2005 | S. 142), zuletzt geéndert durch Artikel 18 des
Geseizes vom 27. Mai 2013 (GVBI. S. 218)

Hessische Gemeindeordnung (HGO)

in der Fassung vom 7. Mérz 2005 (GVBI. 2005 | S. 142), zuletzt geéndert am 18. Juli 2014
(GVBI. S. 178)

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschrifien, der Vorschriften diber das Verhélinis des Bebauungsplans und des Fléchen-
nutzungsplans (siche § 214 Abs. 2, 2a BauGB) sowie Méngel der Abwégung (§ 214 Abs. 3 Satz
2 BauGB) sind geméaR § 215 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit
Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber der Stadi Bad Nauheim geltend
gemacht worden sind. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriin-
den soll, darzulegen.

Entschidigungsregelung

GeméR § 44 BauGB kann ein Entschédigungsberechiigter Entschadigung verlangen, wenn die
in den §§ 39 bis 42 BauGB (Vertrauensschaden, Entschédigung in Geld oder durch Ubernah-
me, Entschadigung bei Begriindung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten und bei Bindungen
fur Bepflanzungen, Entschédigung bei Anderung oder Aufhebung einer zuldssigen Nutzung)
bezeichneten Vermégensnachteile eingetreten sind. Er kann die Falligkeit des Anspruchs
dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem Entschadi-
gungspflichtigen beantragt. Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei
Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem diese Vermdgensnachteile eingetireten sind, die
Félligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.

Verfahren

Einleitungsbeschluss ‘
Die Stadtverordnetenversammilung der Stadt Bad Nauheim hat am 27. November 2014 gemaR

§ 2 Abs. 1i. V. m. § 1 Abs. 8 BauGB den Beschluss gefasst, den Bebauungsplan im beschleu-
nigtem Verfahren gemaR § 13a BauGB zu dndern.

Dieser Beschluss ist ortsiiblich am 29. November 2014 bekannt gemacht worden.

Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit
Der Entwurf mit Begriindung hat in der Zeit vom 8. Dezember 2014 bis einschlieRlich 16. Januar
2015 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 29. November 2014 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Beteiligung der beriihrten Behorden und Triiger &ffentlicher Belange

Die Behérden und Trager offentlicher Belange wurden durch Schreiben vom 2. Dezember 2014
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt, {iber die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB un-
terrichtet und um Stellungnahme gebeten.

Satzungsbeschluss
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Nauheim hat am 26. Februar 2015 die Ande-
rung des Bebauungsplans gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Ausfertigung
Es wird bestatigt, dass der vorliegende Planinhalt mit dem Beschluss der St
verordnetenversammiung vom 26. Februar 2015 Uibereinstimmt.

Magistrat der Stadt Bad Nauheim

Hauser
Birgermeister

Bekanntmachung sk %
Der Satzungsbeschiuss zur Anderung wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 09.053, e

ortsiiblich bekannt gemacht. Dabei wurde angegeben, bei welcher Stelle der Plan wihrend der
Dienststunden eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Magistrat der Stadt Bad Nauheim

Hauser
Biirgermeister
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