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Die Gesundheitsstadt

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34

»Auf dem Schiitzenrain“

Datengrundlage: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation

SATZUNG
Januar 2023

Bei der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Auf dem Schutzenrain®
handelt es sich um einen Textbebauungsplan.
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Stadt Bad Nauheim Satzung
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 JAuf dem Schitzenrain®

VORBEMERKUNG

Die vorliegende 6. Anderung umfasst, die Aufnahme der im Ursprungsbebauungsplan
Nr. 34 ,Auf dem Schiitzenrain“ im ausgewiesenen ,Gewerbegebiet mit Nutzungsein-
schrankung Nr. 2 (GE-E2)“ bisher nicht zulassigen Anlagen fur soziale Zwecke, als
ausnahmsweise zulassige Art der baulichen Nutzung sowie die Festsetzung von damit
verbundenen Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen. Ergan-
zend werden Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzt. Darliber hinaus werden die Hinweise um Aussagen
zum Artenschutz ergénzt sowie die Ausfiihrungen zur Bauverbotszone nach Bundes-
fernstralRengesetz (FStrG) konkretisiert.

Alle sonstigen bestehenden zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie die
bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften und Hinweise des Bebauungsplanes
Nr. 34 ,Auf dem Schitzenrain“ gelten weiterhin unverandert fort.

GELTUNGSBEREICH

Der rdumliche Geltungsbereich der 6. Anderung umfasst das Flurstiick 193/2, Flur 11
in der Gemarkung Bad Nauheim des inkraftgetretenen Bebauungsplanes Nr. 34 ,Auf
dem Schutzenrain “.

TEIL A - PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GE - E2 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) mit Nutzungseinschrdnkungen Nr. 2:

Zuléssig sind Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebéude. Die Nutzun-
gen nach § 8 Abs. 2 Nr. 1, 3 und 4 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO
unzuléssig.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser und d&ffentliche Betriebe,
wenn sie mit den 6ffentlichen und nachbarlichen Belangen vereinbar
sind (§ 1 Abs. 4 und 5 BauNVO)

2. Baulich integrierte Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Seite 1 von 6



Stadt Bad Nauheim Satzung
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Auf dem Schitzenrain®

3. Anlagen fiir soziale Zwecke

Die ibrigen Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO werden
geméal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Kursiv: Festsetzungen aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 34 ,Auf dem Schiit-
zenrain

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Beleuchtung

Die AuRenbeleuchtung an Gebauden und Freiflachen (z. B. Wege, Parkplatze) ist
energiesparend, blend- und streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu ge-
stalten und auf das notwendige Mal} zu reduzieren. Zulassig sind daher nur voll abge-
schirmte Leuchten mit vollstdndig geschlossenem, staubdichtem Gehause (Schutz-
klasse IP 65), die im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0
% Upward Light Ratio) und nicht tber den Bestimmungsbereich hinaus strahlen. Die
Lichtpunkthéhen sind mdglichst niedrig zu halten. Zuldssig sind nur Leuchtmittel mit
fur die meisten Arten wirkungsarmen Farbspektrum wie warmweil3es Licht (ohne UV-
Anteil, geringer Blaulichtanteil, Farbtemperaturen von 1600 — 2400 K, max. 3000 K),
deren Oberflache sich nicht auf mehr als 60 °C aufheizt. Die héchstzuldssige Beleuch-
tungsstarke betragt 5 Lux fir die Weg- und Zugangsbeleuchtung von Grundstiicken
sowie 10 Lux fur Hof- und Parkplatzbeleuchtung. Flachige Anstrahlungen ohne Infor-
mationsvermittiung (wie z. B. Wand ohne Logo, Anstrahlen von Gewéssern und Vege-
tation), freistrahlende Réhren und rundum strahlende Leuchten (Kugelleuchten, Solar-
kugeln) mit einem Lichtstrom héher 50 Lumen sind unzuldssig. Durch Schalter, Zeit-
schaltuhren, Bewegungsmelder oder ,Smarte“ Technologien ist die Beleuchtung auf
die Nutzungs- bzw. Betriebszeit zu begrenzen. Dunkelrdume sind zu planen und vor-
handene zu erhalten.

Bei nachtlicher Beleuchtungspflicht gelten die zuvor genannten Vorgaben, sofern sich
aus weiteren den jeweiligen Betrieb betreffenden rechtlichen Vorgaben (z. B. Techni-
sche Regeln fir Arbeitsstatten) keine anderen Anforderungen stellen. Die dabei ge-
setzlich vorgeschriebenen Mindestbeleuchtungen sollen nicht Gberschritten werden.
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Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

SchallschutzmaRnahmen

Der schalltechnischen Stellungnahme zur 6. Anderung des Bebauungsplans ,Auf dem
Schitzenrain“ (schalltechnische Stellungnahme vom 16.05.2022, Dr. Gruschka Inge-
nieurgesellschaft mbH, 64297 Darmstad) sind jene Breiche zu entnehmen, in denen
der Orientierungswert ,Verkehr* der DIN 18005, ,Schallschutz im Stadtebau®, von 65
dB(A) fir Gewerbegebiete Giberschritten wird.

Sofern Nebenanlagen oder Freiflachen zum dauerhaften Aufenthalt in diesem Bereich
angelegt werden, ist ein durchgehender Larmschutzwall mit einer Héhe der Oberkante
von mindestens 2,00 m Uber der geplanten Geldndehdhe zu errichten und beidseitig
zu begriinen. Der vorhandene Griinbestand ist, sofern méglich, in den Larmschutzwall
zu integrieren.
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TEIL D — NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON NACH ANDEREN
GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFENEN
FESTSETZUNGEN

Bauverbotszone

Im Abstand bis 20 m vom &ul3eren Rand der befestigten Fahrbahn der Bundesstral3e
B 3 gemessen, sind Hochbauten jeder Art sowie Werbeanlagen gemafR § 9 Abs. 1
sowie Abs. 6 Bundesfernstrallengesetz (FStrG) unzulassig.

Kursiv: Festsetzungen aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 34 ,Auf dem Schiitzen-
rain
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TEIL E — HINWEISE

Artenschutz

Die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Regelungen der §§ 39 bis 44 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) ist im Rahmen der Bauausfiihrung durchweg sicherzustel-
len.

Kampfmittel

Die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat kei-
nen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgan-
gern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse tUber eine mdgliche Munitionsbe-
lastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht
erforderlich. Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbei-
ten doch ein kampfmittelverdéchtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich
Sie, den Kampfmittelrdumdienst unverziiglich zu verstandigen.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art.
11 G zur And. des EnergiesicherungsG und anderer energiewirtschaftlicher Vorschrif-
ten vom 8.10.2022 (BGBI. | S. 1726).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zu-
letzt geadndert durch Art. 2 BaulandmobilisierungsG vom 14.6.2021 (BGBI. | S. 1802).

Planzeichenverordnung (PlanZV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 Bauland-
mobilisierungsG vom 14.6.2021 (BGBI. | S. 1802).

Hessische Bauordnung (HBO)

vom 28. Mai 2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geandert durch Art. 1 AndG vom 3.6.2020
(GVBI. S. 378).

Hessische Gemeindeordnung (HGO)

in der Fassung vom 7. Marz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch Art. 1 G zur
Verbesserung der politischen Teilhabe auslandischer Einwohner*innen an der Kom-
munalpolitik sowie zur And. kommunal- und wahlrechtl. Vorschriften vom 7.5.2020
(GVBI. S. 318).
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss gemél § 2 Abs. 1 BauGB
30. Juni 2022, Bekanntmachung: 30. Juli 2022

Unterrichtung der Offentlichkeit und Mdéglichkeit zur AuRerung gemal § 13a Abs. 3
BauGB
1. August 2022 — 12. August 2022, Bekanntmachung: 30. Juli 2022

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 2 BauGB
12. September 2022 — 14. Oktober 2022, Bekanntmachung: 2. September 2022

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange geméaR § 13a
Abs. 2 Nr. 1 BauGBi.V. m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB
Anschreiben: 8. September 2022, Frist: 14. Oktober 2022

Satzungsbeschluss gemall § 10 Abs. 1 BauGB
31. Januar 2023

Ausfertigung
Es wird bestatigt, dass der vorliegende Planinhalt mit dem Satzungsbegcghluss der
Stadtverordnetenversammlung vom 31. Januar 2023 Ubereipstimmt.

Bekanntmachung

. oo
Der Satzungsbeschluss wurde gemal} § 10 Abs. 3 BauGB am 18 Feb 2023
ortsliblich bekannt gemacht. Dabei wurde angegeben, bei welcher Stelle der Plan
wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Magistrat der Stadt Bad Nauheim
2 0, Feb. 202

Bad Nauheim, den.........c...cc.coeenn.. 3 Jomp T
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