6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Am Taubenbaum" (Waldorfschule Wetterau) M 1:1000

Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

Verfahren

Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung

Flachen fiir den Gemeinbedarf Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
et (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Schule und Anlagen fir soziale RS Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
und sportliche Zwecke scec und zur Erhaltung von Bdumen und Stréuchern
MaR der baulichen Nutzung D Anpflanz- und Erhaltflachen

(Siehe textliche Festsetzung Nr, 11.1)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO) (Zahl als Beispiel)
0,3 Grundflachenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 19 BauNVO) Sonstige Planzeichen
Geschossflachenzahl |r 'S't_': Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze
(§16 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 20 BauNVO) s (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
[l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafd == Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO) LoJd des Bebauungsplanes
(Zahl als Beispiel) - (§ 9 Abs.7 BauGB)
GHmax=  Maximale Gebaudehdhe i. NHN T Abgrenzung unterschiedlicher Zahl der Voll-

geschosse bzw. unterschiedlicher Gebaudehdhen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Plandarstellungen ohne Festsetzungscharakter
|_ Gebaude geplant

}ﬁim‘ (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 16 Abs. 3 BauNVO)
' (Zahl als Beispiel)

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldche,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO)

a Abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVO) 17307 Bestandshéhe
- —- Baugrenze (Zahl als Belsplel)

(§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)
----- Uberbaubare Grundstiicksflache

----- (§ 23 Abs. 1 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

R Strallenverkehrsflachen

— Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
hier: Wirtschaftsweg

(Zahl als Beispiel)

Y7 Bereich flir Zuwegungen

(Zufahrt zur Mensa)
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9.1

9.2

9.3

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

Flache fiir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: Schule und Anlagen fiir soziale und
sportliche Zwecke (§ 9 Abs. 1 Nr, 5 BauGB)

Die Flache ftir Gemeinbedarf dient der Unterbringung einer Schul- und Ausbildungsein-
richtung mit schulischen, sozialen und sportlichen Bildungs- und Beschéftigungsangebo-
ten fur Kinder und Jugendliche.

Zulassig sind:
- Eine Schule,
- Kindertagesstétten, Kinderkrippen,

— ein multifunktionales Geb#&ude fur Sport, Theater, Musik und &ffentliche
Veranstaltungen,

— Ré&ume fur die Verwaltung,

— Werkstatten, Gartnereigebdude,
— Kantinen und Mensen,

- Sport- und Spielplétze.

Samtliche Nutzungen sind nur als schulische und / oder sozialpadagogische Einrichtun-
gen zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 und 3 i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVQ)
Die Zahl der Vollgeschosse wird zeichnerisch festgesetzt.

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die maximal zulassigen Gebaudehéhen (GHmax) werden per Planeinschrieb festgesetzt.
Die Angabe erfolgt als Hohenangabe (lber NHN (Normalhéhennull). Als héchster Punkt des
Gebédudes gilt der héchste Punkt des Daches (bei Flachdéchern die Oberkante der Attika).

Technische Aufbauten wie Antennen, Schornsteine, Luftungsanlagen, Aufzugsanlagen etc.
durfen die maximale Gebaudehthe (GHmex) um bis zu 2,00 m Ubersteigen. Diese techni-
schen Aufbauten dirfen maximal 10 % der Dachfléche Uberdecken.

Auf Flachdéachern sind Anlagen zur Solarenergiegewinnung zuléssig, wenn sie einen Ab-
stand zur néchstgelegenen AulRenwand einhalten, der ihrer Héhe entspricht, mindestens
jedoch 1,50 m.

Grundflichenzahl und Geschossflichenzahl (§ 16 Abs. 2 und 3 i.V.m. § 19 f. BauNVO)

Die Grund- und Geschossflachenzahl werden gemaf Eintrag in die Nutzungsschablone
festgesetzt.

Die zulassige Grundflache darf durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten und Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO uber die gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO festge-
legte Grenze von 50 % bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 Uberschritten werden.

Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Es sind Gebaude im Sinne der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO zuldssig; die
Gebaudelange darf 80 m nicht Gberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen ist fur die Errichtung von Terrassen bis
zu einer Tiefe von 3,00 m; fiir die Errichtung von Balkonen und Vordachern jeweils bis zu
einer Tiefe von 1,00 m auf einer Lange von 3,00 m zulassig.

Garagen, Carports und Stellplédtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 23
BauNVO)

Stellplétze und Carports sind nur innerhalb der berbaubaren Grundstiicksfléachen und in-
nerhalb der Flachen fur Stellplatze zulassig. Oberirdische Garagen sind nur innerhalb
der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind untergeordnete Nebenanlagen in
Form von Fahrradabstellanlagen, Fahrradabstellrdumen, Standflachen fur Mallbehélter,
Sportanlagen (Volleyballfeld, Basketballfeld) und Méblierung (z.B. Bénke, Tische, Liegen)
jeweils bis zu einer H6he von 3,00 m zuléssig.

Warmepumpen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig.

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die als ,Wirtschaftsweg W 1" festgesetzte Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestim-
mung steht Fullgéngern und Radfahrern zur Verfligung und dient als Zufahrt zu den Stell-
platzen der Waldorfschule und zum Grundstlick der Christengemeinde (Flur 5, Flurstiick
139).

Die als ,Wirtschaftsweg W 2" festgesetzte Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestim-
mung steht FuRgangern und Radfahrern zur Verfligung und dient zuséatzlich der Anliefe-
rung des Mensagebaudes und als Notzufahrt fur die Schule.

Fiihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Versorgungsleitungen (z. B. Telekommunikationsleitungen oder Elektroleitungen bis
einschlieBlich 20 kV-Leitungen, usw.) sind unterirdisch zu verlegen.

MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 14 BauGB)

Artenschutzmafnahmen

Zur Vermeidung oder Verhinderung von Stérungen, Tétungen und/oder Schadigungen von
Tierarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und von européischen Vogelarten i.S.v. Art. 1
der Vogelschutzrichtlinie missen folgende Vorkehrungen geman § 39 Abs. 5 BNatSchG
beachtet werden:

- Rodung von Gehdlzen und Entfernung aller méglicherweise als Nistplatz oder Unter-
schlupf dienender Strukturen ist nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28./29. Februar zu-
lassig. Bei Féll- und Rodungsarbeiten wéhrend der Brutzeit ist eine Umweltbaubeglei-
tung vorgeschrieben, die eine Zerstérung von Brutplatzen verhindert und um Umwelt-
schaden im Sinne des Umweltschadensgesetzes zu vermeiden.

— Vor einer Durchfithrung von Fall- und Rodungsarbeiten sind Héhlen und Spalten in Ge-
hélzen durch eine fachkundige Person zu kontrollieren und ggf. darin befindliche Tiere
zu bergen.

- Der Abriss von Gebauden ist nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28./29. Februar zulas-
sig.

- Bei Abriss von Geb&duden sowie baulichen Verénderungen (Neu-, Aus-, Erweiterung-
und Umbauten) sind diese unmittelbar vorher (unabhéngig von der Jahreszeit) auf Quar-

tiere von Fledermausen, bzw. bei Abriss innerhalb der Vaogelbrutzeit auch auf Neststand-
orte von Vogelarten hin zu untersuchen.

— Bei Neu- und Umbauten sind je Gebaude mindestens drei Niststeine fiir Héhlen- und
Halbhdhlenbriter bzw. Niststeine fir Mauersegler einzubauen und Fledermausquartiere
herzustellen. Die Nisthilfen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Oberflachenbefestigung

Befestigte, nicht tiberdachte Flachen der Baugrundstiicke sind, soweit wasserwirtschaftli-
che und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen, wasserdurchléssig herzustellen,

Als wasserdurchlassige Beldge gelten u.a. wasserdurchléssige Pflastersysteme, Poren-
pflaster, Pflasterbeldge mit einem Fugenanteil von mindestens 20 % und Einfachbefesti-
gungen wie z.B. Schotterrasen und wassergebundene Wegedecken.

Riickhaltung von Niederschlagswasser

Das auf den Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser ist Uber ein getrenntes Leitungs-
netz in auf dem Grundstiick gelegenen Regenwasserriickhalteanlagen zu sammeln. Das
Fassungsvermoégen der Regenwasserrickhalteanlagen muss mindestens 25 | pro Quad-
ratmeter tUberdachter Flache betragen. Dauerhaft begriinte Dachflachen bleiben hierbei un-
beriicksichtigt.

Dabei soll zur Minderung einer Hochwasserverscharfung mindestens 50% des Anlagevo-
lumens der Abflussverzégerung dienen (Anschluss einer gedrosselten Ablaufleitung an die
Entwésserung). Die Entnahme von Brauchwasser (z.B. fliir Gartenbewé&sserung) ist zulés-
sig.

In begriindeten Ausnahmefallen kann das Niederschlagwasser auf andere Weise bewirt-
schaftet bzw. abgeleitet werden.
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Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung
von schédlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei der Anderung oder der Errichtung von Geb&uden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsréu-
men sind die Aufienbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01,
"Schallschutz im Hochbau - Teil 1. Mindestanforderungen”, und DIN 4109-2:2018-01,
"Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflllung der Anforderun-
gen", auszubilden.

Die DIN 4109 kann bei der Stadtverwaltung der Stadt Bad Nauheim eingesehen werden.

Bepflanzung und Flichen fiir die Erhaltung und zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Anpflanz- und Erhaltfliche 1 und 2

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen sind als aufgelockerte Kulisse mit standort-
gerechten Laubb&umen und —strauchern zu bepflanzen. Je 200 m? Pflanzflache ist mindes-
tens 1 Baum als Hochstamm mit einer Mindesthéhe von 3,00 m und einem Stammumfang
von 20 cm zu pflanzen. Vorhandene Baume und Straucher sind hierbei anzurechnen.

Innerhalb der Flache 2 sind FuBwege und Stellplatze und deren Zufahrten sowie Feuer-
wehrzufahrten im erforderlichen MaRke zulassig.

Anpflanz- und Erhaltfliche 3

Die im Bebauungsplan festgesetzte Flache ist als abgestufter, teilweise transparenter Wald-
rand mit standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Je 200 m? Pflanzfléche
ist mindestens 1 Baum als Hochstamm mit einer Mindesthéhe von 3,00 m und einem
Stammumfang von 20 cm zu pflanzen. Vorhandene Baume und Stréducher sind hierbei an-
zurechnen.

Die Pflanzflachen sind auf Dauer zu erhalten. Abgéngige Geholze sind durch Arten &hnli-
cher Wuchsordnung und GroRe oder durch heimische standortgerechte Laubgehéize zu
ersetzen.

Innerhalb der Fléche 3 sind eine Zufahrt zur Mensa und Feuerwehrzufahrien im erforderli-
chen Mafte zulassig.

Grundstiicksbepflanzung

Die nicht tiberbauten Flachen und die nicht als Stellplatze oder Zufahrten und Zugénge
oder Schulhofflachen genutzten Flachen, auBerhalb der Anpflanz- und Erhaltflachen, sind
strukturreich zu begrtinen.

Das flachenhafte Auslegen von Kies, Schotter und Splitt zur Gartengestaltung — mit Aus-
nahme von Schulhofflachen - ist nicht zuléssig.

Dachbegrilinung

Flachdéacher bis zu einer Neigung von 5°, die nicht als Terrassen genutzt werden - mit Aus-
nahme von technischen Einrichtungen, Aufzugstberfahrten und Vordachern - sind extensiv
zu begriinen (Héhe der Substratschicht mind. 8 cm) und dauerhaft gértnerisch zu unterhal-
ten.

Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Vorhandene Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu entwickeln bzw. ihrer natirlichen
Eigenentwicklung zu tberlassen. Abgangige Gehdlze sind durch Arten dhnlicher Wuchs-
ordnung und GréRe oder durch heimische standortgerechte Laubgehélze zu ersetzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO)

Gestaltung der Décher

Dachformen, -neigungen und -materialien

Es sind begriinte Flachdéacher und flach geneigte Dacher bis zu einer maximalen Dachnei-
gung von 5° und geneigte Décher mit mehr als 25° Dachneigung zuléssig. Fur geneigte
Dacher sind als Dachdeckung Betondachsteine, Dachpfannen und Falzbleche zul&ssig.
Eine grelle, leuchtende oder spiegeinde Farbgebung ist unzuléssig.

Technische Aufbauten

Technische Anlagen (Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie) sind auf den Dach-
flachen zuléssig, wenn sie einen Abstand vom Dachrand einhalten, der ihrer Héhe ent-
spricht, mindestens jedoch 1,50 m, und von der &ffentlichen Verkehrsflache nicht sichtbar
sind.

Das Aufstandern von Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie auf geneigten
Déachern ist unzulassig.

Fassadengestaltung

Grelle, leuchtende, glédnzende oder spiegelnde Materialien, Beschichtungen bzw. Farbge-
bungen sind nicht zulassig.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen

Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Einfriedungen sind als Hecken aus Laubgehélzen oder als berankte oder in Hecken inte-
grierte ZAune zuldssig. Ein Zaun gilt dann als in eine Hecke integriert, wenn die Sichtflache
des Zaunes gleichmaRig von Blattwerk tiberdeckt ist. Zdune missen einen Mindestboden-
abstand von 10 cm haben. Einfriedungen dirfen eine Gesamthéhe von 1,50 m nicht Gber-
schreiten.

Abfallsammelanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1, 3 HBO)

Abfallsammelanlagen sind einzuhausen, mit Strauchern oder Hecken abzuschirmen oder
in die Gebaude zu integrieren, so dass die Behélter von 6ffentlichen Verkehrsflachen aus
nicht sichtbar sind. Die Hohe der Abschirmung entspricht der Héhe des hdchsten Sam-
melbehalters.

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Heilquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich liegt in den Zonen 11IB und C des festgesetzten Schutzgebietes flr
die staatlich anerkannten Heilquellen des Landes Hessen in Bad Nauheim.

Die in der Schutzgebietsverordnung vom 24.10.1984 zum Schutz der staatlich anerkann-
ten Heilquellen des Landes Hessen in Bad Nauheim fiir die Schutzzonen I1IB (qualitativer
Schutz) und C (quantitativer Schutz) enthaltenen Verbote, insbesondere vorlibergehende
Grundwasserabsenkungen (Wasserhaltungen) und dauernde Grundwasserentnahmen,
sind zu beachten.

In der entsprechenden Schutzgebietsverordnung kénnen Ge- und Verbote betroffen sein,
die den Inhalt des Bebauungsplanes wesentlich einschrénken. Einzelheiten sind mit der
Unteren Wasserbehorde des \Wetteraukreises zu klaren. Die Einhaltung der Verordnung
obliegt den Eigentimern bzw. Bauherren.

Hinweise

Ursprungsplan

Die Festsetzungen des Ur-Bebauungsplans Nr. 7 ,Am Taubenbaum®, der am 4. Juni 1993
rechtskraftig geworden ist, sind fur den Geltungsbereich dieser Anderung nicht weiter an-
zuwenden.

Archéologische Bodenfunde
Das Plangebiet befindet sich teilweise im Bereich eines rémischen Marschlagers.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur
Denkmalpflege, hessenARCHAOLOGIE, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des
Wetteraukreises unverzlglich anzuzeigen (§ 21 HDSchG). In diesen Fallen kann flr die
weitere Fortfiihrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach
§ 18 HDSchG erforderlich werden.

Das Landesamt fur Denkmalpflege, hessenARCHAOLOGIE, oder die Kreisarchéologie
des Wetteraukreises ist mindestens zwei Wochen vor Beginn der Erdarbeiten zu henach-
richtigen, da im Bebauungsplanbereich mit dem Auftreten von Bodendenkmélern zu rech-
nen ist und eine Baubeobachtung seitens der Kreisarchéologie stattfinden wird. Voraus-
setzung flr eine kostenfreie Beobachtung ist jedoch die punktliche Anzeige des geplanten
Bodeneingriffs sowie das Abziehen des Mutterbodens in abzusprechenden Baufenstern
mit Hilfe einer flachen Baggerschaufel (Bdschungshobel). Die Baubeobachtung und Ber-
gung einzelner Funde wird kostenfrei vorgenommen werden, wenn hierflir gentigend Zeit
eingeraumt wird,

Sollten bedeutende Reste der rdmischen Anlage oder andere bedeutende Kulturdenkma-
ler auftreten gilt, dass durch die weitere Bebauung Kulturdenkméler im Sinne von § 2
Abs, 2 HDSchG (Bodendenkmaler) zerstért werden. Daher muss im Vorfeld weiterer Bo-
deneingriffe eine Grabungsmalnahme vorgeschaltet werden, um das Kulturgut zu doku-
mentieren und zu sichern (§ 18 Abs. 5§ HDSchG). Diese Kosten sind vom jeweiligen Ver-
ursacher zu tragen.

Baugrund

Fur den gesamten Geltungsbereich des Urbebauungsplan ,Am Taubenbaum" sind unter
quartdrem LOR ebenfalls quartdre Sande und Kiese verbreitet, die mit mehreren Metern

Machtigkeit auf tertidrem Tonen, Sanden und Kiesen liegen. Griindungsarbeiten kénnen
wahrscheinlich ohne SondermaRnahmen durchgeflihrt werden. Bei Kanélen und Leitun-
gen ist jedoch die Erosionsanfélligkeit des Lésses zu beachten.

LeitungsschutzmaBnahmen

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von Leitungen zu
beachten. Inshesondere sind Bepflanzungen so vorzunehmen, dass mit einer Gefahrdung
der Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist. Bauwerke, wie Einzéunungen und Mauern
sind so zu griinden, dass sie die Leitungen nicht gefahrden und bei Aufgrabungen an den
Leitungen nicht gefahrdet sind.

Bodenschutz

Informationen zu Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), Altlasten, schadlichen Boden-
verénderungen oder Grundwasserschéden liegen flur das Plangebiet nicht vor.

Bei allen MaRBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensorische Auffal-
ligkeiten zu achten. Werden solche Auffélligkeiten des Untergrundes festgestellt, die auf
das Vorhandensein von schéadlichen Bodenveranderungen hinweisen, ist umgehend das
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt (Dezernat
41.5 — Bodenschutz West) zu informieren.

Hinweis auf eine Lagerstitte

Das Plangebiet wird von auf Kohlens&ure verliehenem Bergwerkseigentum Gberdeckt. Es
wird darauf hingewiesen, dass die Mdglichkeit einer CO2-Ausgasung besteht, sollte die
Uberdeckung dieser Lagerstatte beseitigt werden, Der Bergaufsicht liegen keine Unterla-
gen iiber deren Tiefe und Ausbreitung vor. Um eventuelle Ausgasungen frihzeitig zu er-
kennen, soliten daher insbesondere bei Arbeiten unterhalb des Gelandeniveaus entspre-
chende Vorsichtsmafnahmen (z.B. COz-Freimessungen) getroffen werden.

Hinweise des Kampfmittelrdumdienstes
Uber das Plangebiet liegen dem Kampfmittelrdaumdienst aussageféhige Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begrtindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber
eine mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Fl&-
chenabsuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampf-
mittelverdéchtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst un-
verziglich zu verstandigen.

Artenempfehlungen

Baume

Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer ginnala Feuerahorn
Acer rubrum Rot-Ahorn
Aesculus carnea Rothlihende Kastanie
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus colurna Baumbhasel
Crataegus laevigata ,Paul's Scarlet® Rot-Dorn

Larix decidua Larche

Malus sylvestris Holzapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus cerasifera ,nigra“ Blutpflaume
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Liquidambar Amberbaum
Solitargeholze / Straucher

Amelanchier lamarckii Felsenbirne
Buddleja alternifolia Sommerflieder
Cornus in Arten Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Deutzia in Arten Deutzie

Elaeagnus angustifolia Schmalbléttrige Olweide

Euonymus euorpaea Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Rainweide
Lonicera in Arten Heckenkirsche
Malus in Arten Apfel

Prunus in Arten Kirsche
Rhamnus frangula Faulbaum
Ribes in Arten Johannisbeere
Rosa in Arten Rose

Salix in Arten Weide
Sambucus in Arten Holunder

Sorbaria sorbifolia Fiederspiere
Spiraea in Arten Spierstrauch
Viburnum in Arten Schneeball

Bei der Auswahl der Arten und Sorten dirfen keine geflliten (sterile) Blutenformen ver-
wendet werden. Das Nahrungsangebot an Nektar und Pollen fiir die Insekten steht im
Vordergrund.

Immergriine Gehdlze sowie Nadelgehdlze sollten als strukturgebende Elemente in aufge-
lockerter Form, im Hinblick als geschitzter Aufenthaltsort bei Niederschlagen fir Vogel
und Kleinsduger, verwendet werden.

Rechtsgrundlagen
Diese Satzung beruht auf folgenden gesetzlichen Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)
i. d. F. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes

vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i.d. F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Hessische Bauordnung (HBO)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018 (GVBI. S. 197)

Hessische Gemeindeordnung (HGO)
i. d. F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom
21.06.2018 (GVBI. S. 291)

Hessisches Wassergesetz (HWG)
i.d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. |, S. 548), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 28.05.2018 (GVBI. 5. 184)

Aufstellungsbeschluss

Der Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Bad Nauheim hat in seiner Sitzung am 28.04.2020
gemal § 51 HGO stellvertretend fur die Stadtverordnetenversammliung den Aufstellungsbe-
schluss gefasst-

Dieser Beschluss ist ortsiiblich am 08.05.2020 bekannt gemacht worden.

Unterrichtung der Offentlichkeit

Die Unterrichtung der Offentlichkelt geman § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurde in der Zeit vom
11.05.2020 bis einschlieRlich 20.05.2020 durchgeflhrt.

Beteiligung der Behorden und Tréger 6ffentlicher Belange

Die beteiligten Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden
wurden (ber die éffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durch Schreiben vom 06.11.2020
unterrichtet,

Offentliche Auslegung

Der Entwurf mit der Begrtindung hat in der Zeit vom 12.11.2020 bis einschlieflich 10.12.2020
gemal § 13a Abs. 2i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 07.11.2020 ortsiblich bekannt gemacht.

Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Nauheim hat am 28.01.2020 die fristgemaf
eingegangenen Stellungnahmen geprift und dartber entschieden.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Nauheim hat am 28.01.2020 den Bebauungs-
plan, mit der darin enthaltenen Satzung gemal 91 HBO i.V.m. § ¢ Abs. 4 BauGB, als Satzung
gemal § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen,

Ausfertigung

Es wird bestétigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte mit
den Beschlussen der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Nauheim tUbereinstimmt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. ) (_j\
. /]
Magistrat der Stadt Bad Nauheim /1 ¥ b 4
' / | |
Bad Nauheim, den ngF@hEEE \C'\Mé/”‘/
aus Krefl

(Burgermeister)

Bekanntmachung ' Feb, 207
Der Satzungsbeschluss wurde geman § 10 Abs. 3 BauGB am 0 3@%)5]; ... ortstblich be-

kannt gemacht. Dabei wurde angegeben, bei welcher Stelle der Plan wahrend der Dienststunden
eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Magistrat der Stadt Bad Nauheim

03 Feb 20.;

Bad Nauheim, den ..........................

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften ber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und nach
§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs, geman § 215 Abs. 1 Nr.
1 bis 3 BauGB sind nur beachtlich, wenn sie innerhalb eines Jahres el dieser Bekanntmachung
schriftlich gegeniiber der Stadt Bad Nauheim geltend gemacht worden sind. Dabei ist der Sach-
verhalt, der die Verletzung oder den Mange!l begriinden soll, darzulegen.

Auf die Voraussetzungen der Normenkontrolle gemaR § 47 Abs. 2a VWGO wird hingewiesen.

Entschédigungsregelung

GemaR § 44 BauGB kann ein Entschadigungsberechtigter Entschadigung verlangen, wenn die in
§§ 39 bis 42 BauGB (Vertrauensschaden, Entschadigung in Geld oder Ubernahme, Entschédigung
bei Begriindung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten und bei Bindungen flr Bepflanzungen, Ent-
schadigung bei Anderung oder Aufhebung einer zulassigen Nutzung) bezeichneten Vermodgens-
nachtelle eingetreten sind. Er kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeiftihren, in dem er
die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein Ent-
schadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjah-
res, in dem diese Vermégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefihrt
wird.

Stadt Bad Nauheim

6. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 7
“"Am Taubenbaum”
(Waldorfschule Wetterau)

40 60 100 m
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