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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) des Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformationen

FESTSETZUNGEN GEMAR PLANZEICHNUNG
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e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Art der

(Altlastverdachtsflachen)

—=— Flachen flr Versorgungsanlagen
(Gasregelstation)

Abgrenzung von Larmpegelbereich
a3 (hier z.B. Larmpegelbereich Il)

""<
AAA‘

D Einzelanlage Denkmalschutz

Nutzungen
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Z XX Flachen, deren Boden mit umweltgefahriichen
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Nutzungsschablone

BemafRung (in Meter)

Héhenbezugspunkt flir Festsetzungen
(Kanaldeckelhdhen)

Grundstlick
Grundstlicksnummer

Gebé&ude mit Hausnummer

Art der baulichen
Nutzung

Grundfldche

Bauweise

Vollgeschosse

max. Traufhdhe max. Firsthohe

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

| WA 1 Aligemeines Wohngebiet

Allgemein zulassig sind:
Wohngebaude,
die der Versorgung des Gebietes dienende Laden,
Anlagen fir soziale, gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fur Verwaltungen sowie flr sportliche Zwecke.

Nicht zuléssig sind:
nicht stérende Handwerksbetriebe,

Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke,
Schank- und Speisewirtschaften,
Vergnlgungsstatten,

Gartenbaubetriebe und

Tankstellen.

WA 2 Allgemeines Wohngebiet

Allgemein zulassig sind:
Wohngebaude,
die der Versorgung des Gebietes dienende Laden,
Anlagen fur soziale, gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:
Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
hicht stérende Handwerksbetriebe,
Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke,
Schank- und Speisewirtschaften,
Vergnligungsstatten,
Gartenbaubetriebe und
Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GR Grundflache der baulichen Anlagen, als Héchstman

Die maximal zuléssige Grundflache der baulichen Anlagen, die das

durch Eintrag festgesetzt sind.

§§ 1 und 4 BauNVO

§§ 1 und 4 BauNvO

Baugrundstlck gemaR § 19 Abs. 2 BauNVO Uberdecken durfen, wird durch
die Summe der Grundflachen bestimmt, die innerhalb des Baugrundstlcks

§ 16 Abs. 2, 18 BauNVvO
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4 b el " . s Uberbaubare Grundstiicksflachen
o ol 319 %)\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)
% 320
Q ‘- 0\)\@!3‘6 =wwees  Baugrenze § 23 BauNVO
\,83% Die Uberschreitung von Baugrenzen ist durch untergeordnete Bauteile
(Vordé&cher, Eingangstreppen) um maximal 0,50 m zuléssig, beschrénkt auf
i i o hdchstens 1/4 der Gebdudelange.
7% 5 & Ein Uberschreiten der rliickwértigen Baugrenze zur Errichtung von
- P \ i Terrassen ist bis zu einer Tiefe von maximal 3,00 m zulassig.
R w p I 2\ Eine Uberschreitung der B durch Tief ist zuléssi
THES M (ber =\ ine Uberschreitung der Baugrenzen durch Tiefgaragen ist zuldssig.
6615 b . "
1.0 -
il ,.1 z ‘..\5914 . e hmwe— Baulinie § 23 BauNVO
& e i GR 36217 Die Uberschreitung von Baulinien ist nicht zuldssig.
149,09iiber NN 30
0 Bauweise
e D (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 1, 2 BauNVO)
151 [ A | \ ...' ;
A L 0 < s o offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO

Tiefe der Abstandsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Die Tiefe der &stlichen seitlichen Abstandsfldchen der Gebé&ude, die sich
innerhalb der durch Baugrenzen umschlossenen Flachen befinden, auf der
Gemeinbedarfsfldche zum Flurstlick 69/3 wird auf 0,09 H festgesetzt.

Flachen fiir Nebenanlagen sowie fiir Stellplatze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12 Abs. 6, 14 Abs. 1 und 23 Abs. 5§ BauNVO)

Flache fur Stellplatze

Stellplatze

Oberirdische Stellplatze sind nur innerhalb der Flache fur Stellplatze
zulassig.

Garagen sind nicht zulassig.

Tiefgaragen

Tiefgaragen und deren Zufahrten sind grundsatzlich auch aufRerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen, wie z.B. Fahrradboxen und Mullboxen, sind nur innerhalb
der (lberbaubaren Grundstlicksflachen sowie im untergeordneten Maf}
auflerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig, sofern diese
von den offentlichen Verkehrsflachen nicht wesentlich in Erscheinung
treten.

Innerhalb des Vorgartenbereiches — Flache zwischen Verkehrsflache und
der nachstgelegenen Baugrenze bzw. Baulinie — sind Nebenanlagen nicht
zulassig.

Technische Anlagen zur Energieerzeugung sowie zur Warmeumwandlung
(wie z.B. Warmepumpen, Klimaanlagen) sind in die Gebaude zu
integrieren. Ausgenommen davon sind Solaranlagen auf den Dachern.

Flachen fiir den Gemeinbedarf

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Gemeinbedarfsflache ,Schule"

Innerhalb der als Gemeinbedarf ,Schule* gekennzeichneten Flache sind
ausschlieBlich bauliche Anlagen zuléssig, die dem Nutzungszweck dienen.

Gebdude sind nur innerhalb der lberbaubaren Flache, die durch
Baugrenzen und / oder Baulinien festgesetzt wird, zulassig.

Nebenanlagen geméaR § 14 BauNVO sowie Stellpldtze gemal § 12 Bau-
NVO sind innerhalb der Gemeinbedarfsflache ,Schule”, sowohl innerhalb
als auch auferhalb der Uberbaubaren Fléche, zuléssig, soferm Sie dem
Nutzungszweck dienen.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Befestigung von Grundsticksfreiflachen

Befestigte, nicht Uberdachte Flachen der Baugrundsticke sind, soweit
wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen, wasserdurchlassig
herzustellen.

Als wasserdurchlassige Belage gelten bspw. wasserdurchlassige
Pflastersysteme, Porenpflaster, Pflasterbelage mit einem Fugenanteil von
mindestens 20% und Einfachbefestigungen wie z. B. wassergebundene
Wegedecken.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im

Die zuléssige Grundflache darf durch die Grundfléche derin § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen héchstens bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,6 Uberschritten werden.

AAA

[n]

Vollgeschosse

Anzahl| an Vollgeschossen, als Hochstmal § 20 BauNVO

Anzahl| an Vollgeschossen, zwingend § 20, 16 Abs.4 BauNVO

Héhe baulicher Anlagen

Firsthohe, als Hochstmal in Meter

§ 18 BauNVvO

Traufhdhe, als Hochstmal in Meter § 18 BauNVO

Die Hdhe baulicher Anlagen wird gemaf Planeintrag in der
Nutzungsschablone als Hochstmal festgesetzt. Festgesetzt werden die
Firsthohe als Hohe der Oberkante der baulichen Anlagen (Dachhaut) und
die Traufhohe lUber dem malRgebenden Héhenbezugspunkt.

MaRgebend zur Bestimmung der Traufhdhe ist der Schnittpunkt der
Aulenwand mit der Dachhaut (Trauflinie).

Bei Flachdachern entspricht der Traufhdhe die Hohe der Oberkante der
Attika. Abweichend entspricht bei Gebauden mit Staffelgeschoss die
Oberkante FertigfuRboden des Staffelgeschosses der Traufhdhe. Die
Firsthohe bei Staffelgeschossen entspricht der Oberkante der Attika. Die
Uberschreitung der festgesetzten Traufhéhe um maximal 1,00 m durch
erforderliche Stabgelander und Bristungen ist bei Staffelgeschossen
zulassig.

Ausnahmsweise kann die festgesetzte maximale Gebaudehohe fur
technische Aufbauten, Aufziige oder Treppenhauser um bis zu 1,50 m
Uberschritten werden, wenn der jeweilige Anteil an der Dachflache auf
héchstens 10 % beschrankt und ein Abstand von dem néchstgelegenen
Dachrand von mindestens 3,00 m eingehalten wird und die technischen
Aufbauten vollstéandig eingehaust sind.

Bezugspunkt § 18 Abs. 1 BauNVO

Der untere Bezugspunkt wird gemessen von Oberkante der Fertigdecke
der offentlichen Verkehrsflache (Fahrbahnmitte), und zwar an der der
offentlichen Verkehrsflache zugewandten Grundstiicksgrenze, auf Hohe
der Gebaudemitte (senkrecht zur StralRe gemessen). Bei Eckgrundsticken
ist jeweils als unterer Bezugspunkt die mittlere Hohe der 6ffentlichen
Verkehrsflache zugrunde zu legen.

Oberer Bezugspunkt fur die Ermittlung der festgesetzten Gebaudehdhe ist
die obere Dachbegrenzungskante. Bei Satteldachern ist dies der aullere
Schnittpunkt der beiden Dachschenkel (First), bei Zeltdachern der obere
Schnittpunkt der vier Dachschenkel, bei Flachdachern der oberste 3
Abschluss der Wand (Attika). e

Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Abgrenzung von Larmpegelbereichen,
hier z.B. Larmpegelbereich ll|

Zum Schutz vor AuRenlarm sind fur AuRenbauteile von schutzbediirftigen
Raumen die Anforderungen der Luftschallddammung nach DIN 4109
,Schallschutz im Hochbau*“, Ausgabe Juli 2016 einzuhalten. Nach aulen
abschlieRende Bauteile von schutzbedirftigen R&umen sind so
auszufiihren, dass sie die folgenden resultierenden Schalldamm-Malke
aufweisen:

| Larmpegelbersich erforderliches resultierendes Schalidamm-Mall R, ;.. %
AR (S des Aulenbaielis indB |
Bettenraume in Kran- Aufenthaitsraume in | Buroraume
kenanstalten und Sana- | Wohnungen, Ubermach- | und ahnliches
foren tungsraume in Beher. |
bergungsstatten Unter- |
rchtsraume und ahmli- |
SR L) SR e Sl U W S
LA ‘* i . SR L
|
v 50 ) .. L

Die Tabelle ist ein Auszug aus déf DIN 4109 Schallschutzm ‘Huobhbau —Teil 1:
Mindestanforderungen”, Juli 2016, Tabelle 7 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut fir Normung
e.V.)

Die erforderlichen Schalldamm-MaRe sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis
der gesamten Aullenflache eines Raums zur Grundflache des Raums nach
Gleichung (33) der DIN 4109-2 mit dem Korrekturfaktor Ka. zu korrigieren.

Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen
werden, soweit nachgewiesen wird, dass — insbesondere an gegenlber
den Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten
Gebaudeteilen — geringere Schalldamm-MaRe erforderlich sind.

In den Bereichen 6stlich der Frankfurter Straf’e sind zum dauernden
Aufenthalt von Menschen bestimmte Géarten, Freisitze und Balkone nur
dann zulassig wenn durch bauliche MaRnahmen sichergestellt wird, dass
auf den zum dauernden Aufenthalt dienenden Freibereichen und Balkonen
die Verkehrslarmbeurteilungspegel Tag den Wert von 60 dB(A) nicht
uberschreiten.

Die DIN 4109 kann bei der Stadtverwaltung der Stadt Bad Nauheim
eingesehen werden.

Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie Bindungen und Erhalt fir Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen

Diese Flachen sind gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu erhalten.
Mindestens 50 % dieser Flachen sind mit standortgerechten und
einheimischen Geholzen gemal Pflanzliste zu bepflanzen.

Innerhalb dieser Flache sind erforderliche Wege / Zuwegung und Zufahrten
im erforderlichen Ausmal} zuléssig.

Anpflanzen von B&dumen

Je 100 m? Vorgartenfldche — Fldche zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - ist innerhalb dieser Fl&che
entlang der Frankfurter Strale 1 Baum zu pflanzen.

Diese Badume mussen folgende Mindestanforderungen erfillen:
Solitdrbdume aus extra weitem Stand, 5xv, Stammumfang 30-35 cm.

Anpflanzung und Erhalt von Hecken

Entlang den d&stlichen Grundstiicksgrenzen ist die Anlage von
Heckengehélzen (vgl. Pflanzliste) vorzunehmen. Diese sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Erhalt von Bdumen

Die im Plan festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Sie sind
wéahrend BaumaRnahmen durch geeignete Schutzmanahmen zu
schitzen. Beschédigte Gehélze sind fachgerecht zu behandeln. Abgangige
Gehdlze sind durch Arten &hnlicher Wuchsordnung und —gréfRe zu
ersetzten.

Far alle Baume gilt:
Bestehende Baume sind, soweit méglich, auf Dauer zu erhalten. Bei
Fallung oder Abgang sind diese zu ersetzen.

Tiefgaragen

Tiefgaragen und andere bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
sind, sofern sie nicht liberbaut sind oder mit erforderlichen Zuwegen,
Feuerwehr-/ Rettungsflachen, Stellplatzen und Terrassen Uberdeckt sind,
mit einer Vegetationstragschicht von mindestens 60 cm Stérke (zzgl. Filter-
und Drainageschicht) zu {iberdecken und zu begriinen. Die Oberkante der
Tiefgarage bzw. dessen Vegetationstragschicht darf nicht Gber die
Gelédndeoberfldche hinausraaen.

Dachbegriinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einem Neigungswinkel bis zu 5°,
ab einer Mindestgréie von 10,00 gm, sind extensiv zu begrtinen. Dabei ist
eine Vegetationsschicht von mindestens 8 cm Stérke vorzusehen.
Fensteréffnungen, Dachterrassen, Anlagen zur Energiegewinnung und
untergeordnete technische Aufbauten sind davon ausgenommen.

Begriinung Baugrundstiicke

Die nicht Gberbaubaren bzw. nicht flr Zufahrten / Zuwegungen,
Nebenanlagen etc. gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren
Grundstiicksflédchen sind gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. Dabei sind mindestens 20 % der Grinflachen mit
einheimischen Gewachsen (vgl. Pflanzliste) zu bepflanzen. Abgangige
Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

MaRnahmen zur Regelung des Wasserabflusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 16 BauGB)

Bei nicht begriinten Dachflachen ist der Bau einer Zisterne erforderlich. Das
Fassungsvermogen einer Zisterne muss mindestens 20 | / gm nicht
begriinter, bedachter Grundflache betragen.

Dabei soll zur Minderung einer Hochwasserverscharfung mindestens ein
Drittel des Zisternenvolumens der Abflussverzégerung dienen (Anschluss
einer Ablaufleitung an die Entwésserung) und der Rest des
Zisternenvolumens der Brauchwassernutzung zugefiihrt werden.

Erneuerungen der Bestandsnutzungen

(§ 1 Abs. 10 BauNVO)

Fur bestandskréftige bauliche Anlagen auf dem Grundstick Flur 6,
Flurstiick 74/10 ist eine Erweiterung der vorhandenen und genehmigten
Nutzungen zuldssig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Déacher

Dachformen

Es sind nur Flachdacher sowie Zeltdacher mit einer Dachneigung von
maximal 40° zulassig.
Fur das Schulgebaude sind zusétzlich Mansarddéacher zulassig.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Anlagen zur Nutzung der solaren

Strahlungsenergie

Dachaufbauten und —einschnitte durfen in der Summe ihrer Breite ein
Drittel der Trauflange der jeweiligen Dachseite nicht Uberschreiten, wobei
ein Abstand von mindestens 1,00 m zu den Giebelwanden einzuhalten ist.
lhre Firstlinie muss mindestens 0,50 m unterhalb der Firstlinie des
jeweiligen Gebaudeteils liegen.

Einzelne Dachaufbauten und —einschnitte durfen jeweils eine Breite von
2,50 m nicht tberschreiten. Dachaufbauten, -einschnitte und
Dachflachenfenster sind nur einreihig horizontal nebeneinander, jedoch
nicht Gbereinander oder in zwei Reihen zulassig.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind zuléssig, wenn sie von
den angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen aus nicht sichtbar sind.

Das Aufstandern von Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie
auf geneigten Dachern ist unzulassig.

Auf Flachdachern sind Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie
nur zulassig, wenn sie einen Abstand zur nachstgelegenen Auflenwand
einhalten, der ihrer H6he entspricht, mindestens jedoch 1,50 m.

Dachmaterialien und -farben

Flr die Dacheindeckung von Satteldachern und Zeltdachern sind
ausschliefRlich Dachsteine oder -ziegel in grauen oder roten Farbtdnen in
matter, nicht reflektierender Ausflhrung zulassig.

Gebédude und Fassade

Fassade

Grelle, leuchtende, glanzende oder spiegelnde Materialien, Beschichtungen
bzw. Farbgebung sind nicht zulassig.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen

Aufschiuttungen und Abgrabungen

Abgrabungen und Aufschittungen sind bis maximal 50 cm zulassig.
Ausgenommen hiervon sind Tiefgaragenzufahrten.

Abgrabungen an Geb&uden sind nur ausnahmsweise zuléassig, soweit sie
erforderlich sind und von ihrem Ausmalf die Freiflachen nicht einschranken.

Stutzmauern

Stltzmauern aus kinstlichen Werkstoffen sind zu begrunen.
Pflanzsteine sind unzuléssig.

Tiefgarage

Tiefgarage und deren Begriinung

Tiefgaragen sind vollstandig unterirdisch anzulegen. Die Oberkante der
Tiefgarage bzw. dessen Vegetationstragschicht darf an keiner Stelle Gber
die Gelandeoberflache hinausragen. Ausgenommen hiervon sind die Ein-
[Ausfahrt zur Tiefgarage, sofern diese vollstandig Gberdeckt ist. Die
Uberdeckung ist zu begrinen.

Einfriedungen

Entlang der Grenzen zu offentlichen Verkehrsflachen sind folgende
Einfriedungen auch in Kombination zulassig:

= Hecken bis zu einer Héhe von 1,20 m mit ausschliellich
standortgerechten und gebietstypischen Laubgehdlzen,

= Mauern bis zu einer Héhe von 0,5 m und Mauerpfeiler bis zu einer Héhe
von 1,20 m.

Entlang den Gbrigen Grenzen sind Hecken und Strauchpflanzungen mit
ausschlieBlich standortgerechten und gebietstypischen Laubgehdlzen
sowie offene Zaunen (Drahtgeflechte, Stabgitter, Streckmetall) bis zu einer
Hoéhe von 1,50 m, auch in Kombination, zulassig.

Werbeanlagen

(§ 81 HBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur auf der der
offentlichen ErschlieBungsstralle zugewandten Seite zulassig.

Werbeanlagen dirfen nur in baulicher Einheit mit dem Hauptbaukdrper
errichtet werden. Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoss zulassig.

Je Betrieb sind lediglich eine Werbeanlage sowie ein Hinweisschild,
letzteres unter 0,8 m?, zulassig.

Werbeanlagen durfen eine GréfRe von 1,5 m? je Hauptbaukdrper nicht
Uberschreiten. Bei Schriftziigen aus Einzelbuchstaben ist die Flache nach
ihren AuRenmafien zu ermittein.

Werbeanlagen sind nur als Einzelbuchstaben, Einzelsymbole oder als
angestrahlte Bemalungen auf Putz oder eigenem Tragermaterial zuléassig.

Beleuchtete Werbeanlagen sind nur mit indirekter Beleuchtung zulassig.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, Laserlichtanlagen,
in den Himmel strahlende Lichtanlagen sowie bewegliche Schaubander
oder akustische Werbeanlagen sind nicht zulassig.

An einem Gebaude sind die Werbeanlagen in Gestaltung, Farbe und Grélle
aufeinander abzustimmen

HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Heilquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich liegt in der quantitativen Zone C und in der
qualitativen Zone lll B der Heilquellenschutzgebiets-Verordnung Bad
Nauheim vom 24. QOktober 1984. Die Regelungen dieser VVerordnung sind
zu beachten.

Erdarbeiten / Archdologische Bodenfunde

Bodenfunde, wie z. B. Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
andere Funde, wie Scherben, Steingeréate, Skelettreste und dergleichen,
sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Hessischen Landesamt flr
Denkmalpflege, hessenArché&ologie, oder der Archdologischen
Denkmalpflege des Wetteraukreises unverztglich anzuzeigen. Funde und
Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise zu schiitzen.

Wahrend Abbrucharbeiten, die obertdgige und wenig in den Boden
eingreifende Hallen oder Flachenversiegelungen betreffen sowie beim
Mutterbodenabtrag in noch nicht Uberbauten Flachen, ist eine
Baubegleitung durch eine in Hessen zugelassene archdologische
Fachfirma durchzuflihren.

Die Arbeiten sind in enger Abstimmung mit dem Uberwachenden
Arch&ologen durchzufiihren. Bei Auftreten von arch&ologischen Resten
muss dem beauftragten Grabungsunternehmen genligend Zeit eingerdumt
werden, diese zu dokumentieren und zu bergen.

Die Kosten sind gemanR § 18 HDSchG vom Verursacher (Bauherren) zu
tragen.

Altlasten / Bodenkontaminationen

Werden im Rahmen von BaumaRnahmen Bodenkontaminationen und
sonstige Beeintréchtigungen festgestellt, von denen eine Gefédhrdung flr
Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungs-
prasidium Darmstadt, Abteilung Staatliches Umweltamt Frankfurt, die
néchste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetterau-
kreises zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise ist dann
abzustimmen. Die BaumafRnahmen sind bis zu einer Entscheidung
einzustellen.

Aufgrund der bereits bekannten Boden- und Grundwasserbelastungen
sowie der bekannten Nutzungshistorie ist eine frihzeitige Beteiligung und
Abstimmung der geplanten MaRnahmen auf den Altstandorten mit dem
Regierungsprasidium Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt, Dezernat 41.5,
Bodenschutz West, erforderlich.

Im diesem Zusammenhang mussen folgende Punkte geklart werden:

» Es ist sicherzustellen, dass durch Neubau- oder Umnutzungen

erforderliche Sanierungen oder Sicherungen nicht behindert oder
beeintrachtigt werden.

» Vorhandene Grundwassermessstellen und Brunnen sind zu erhalten.

Baubedingt unumgéngliche Ruckbauten von Grundwassermessstellen
sind mit Vorschlagen fur Ersatzmessstellen und bei ersatzlosem
Ruckbau mit einer Begrindung dem Regierungsprasidium Darmstadt,
Abteilung Umwelt Frankfurt — Dezernat 41.5, rechtzeitig (4 Wochen)
vorher anzuzeigen.

* Auf den Altstandorten sind bereits Belastungen bekannt, die im Falle von

BaumafRnahmen Auswirkungen z.B. auf den Arbeitsschutz,
Abfallentsorgung und Griindung haben. Es liegen bereits Ergebnisse von
Untergrunduntersuchungen vor. Es empfiehlt sich, das Vorgehen
rechtzeitig mit dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt
Frankfurt — Dezernat 41.5 abzustimmen.

» Aufgrund des hohen Grundwasserstandes ist bei Eingriffen in das

Erdreich mit einer Wasser-haltung und aufgrund der
Grundwasserbelastung mit einer Abreinigung des Grundwassers zu
rechnen.

Erdarbeiten sind von einem im Altlastenbereich qualifizierten und
fachkundigen Gutachter zu Uberwachen und gegentber dem
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt — Dezernat
41.5 zu dokumentieren.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Aufgrund der méglichen Belastungen des Bodens, sind die Méglichkeiten
der Niederschlagsbewirtschaftung im Rahmen eines Bodengutachtens zu
prifen und mit dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Staatliches
Umweltamt Frankfurt abzustimmen.

Grundwasser

GemaR der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt -
Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, ist aufgrund der Nahe zur
Usa mit niedrigen Grundwasserflurabstédnden zu rechnen. Somit sind
Auswirkungen des Grundwassers auf Gebaude (geplante Tiefgaragen)
sowie Auswirkungen von geplanten Gebauden auf das Grundwasser nicht
auszuschlief3en.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist durch ein entsprechendes
Gutachten diese wasserwirtschaftlichen Gesichtspunkte in Abstimmung mit
dem Regierungsprasidium Darmstadt — Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt Frankfurt zu prufen.

Artenschutz

Sofern Abriss- / Rodungsarbeiten in der Zeit vom 15. Méarz bis zum 15.
Oktober des jeweiligen Jahres erfolgen, ist eine artenschutzrechtliche
Baubegleitung vorzusehen. Diese stellt sicher, dass ggf. Tétungen und
Verletzungen vermieden werden kénnen. Die Baubegleitung ist zu
dokumentieren.

Sollten Féllungen von Baumen oder die Rodung von Gehblzen notwendig
werden, sind die Arbeiten in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar
(auerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Brutvégel) durchzuflhren.

Grundrissorientierung

In der westlichen Geb&udereihe ist durch eine entsprechende
Grundrissgestaltung anzustreben, dass jede Wohnung tber mindestens
einen schutzbediirftigen Aufenthaltsraum an der larmabgewandten ruhigen
Ostfassade verfligt.

Bergwerkseigentum

Das Gebiet wird von auf Kohlensaure verliehenem Bergwerkseigentum
Uberdeckt. Der Bergaufsicht liegen keine Unterlagen tber Tiefe und
Ausbreitung der Lagerstétten vor. Da sich jedoch im Stadtgebiet von Bad
Nauheim natiirliche Aufstiegswege fiir COz befinden, sollten insbesondere
wahrend eventueller Aushubarbeiten CO2-Freimessungen durchgefiihrt
werden, um eventuelle Ausgasungen friihzeitig zu erkennen.

PFLANZLISTE

Kleinkronige Baume
Botanischer Name

Acer campestre’Elsrijk'

Acer campestre ,Green Column'
Acer ginnala

Acer platanoides ,Columnare'
Acer platanoides ,Globosum'
Betula pendula \Youngii'

Carpinus betulus ,Lucas’

Cercis siliquastrum

Fraxinus excelsior ,Nana'

Ginko biloba ,Mairken’
Liquidambar styraciflua ,Gum Ball'
Liquidambar styraciflua ,Worplesdon'
Magnolia ,Galaxy’

Malus Evereste’

Prunus serrula

Deutscher Name

Feld-Ahorn (Sorte!)
Séulen-Feldahorn
Feuer-Ahorn
Séulen-Spitz-Ahom (Sorte!)
Kugel-Ahomn (Sorte!)
Trauerbirke (Sorte!)
Séulen-Hainbuche (Sorte!)
Judasbaum

Kugel-Esche (Sortel)
Zwerg-Facherblattbaum (Sortel)
Kugel-Amberbaum (Sorte!)
Amberbaum (Sorte!)
Magnolie

Zier-Apfel (Sorte!)
Mahagoni-Kirsche

Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia ,Fastigiata’ Séulen-Eberesche (Sorte!)
Sorbus commixta ,Dodong’ Mehlbeere

Sorbus x thuringiaca ,Fastigiata’ Thlringische Mehlbeere (Sortel)

Straucher

Botanischer Name Deutscher Name
Amelanchier in Sorten Felsenbirne
Aronia melanoarpa Apfelbeere
Buddleja alternifolia Sommerflieder
Buddleja davidii Hyb. in Sorten Sommerflieder
Buxus sempervierens Buchsbaum
Callicarpa bobinieri ,Profusion’ Schénfrucht
Caryopteris clandonensis Bartblume
Chaenomeles in Sorten Zierquitte
Corylopsis pauciflora Scheinhasel
Corylopsis spicata Scheinhasel
Cytisus scoparius Ginster
Daphne in Sorten Seidelbast
Deutzia in Sorten Deutzie
Euonymus alatus ,Compactus’ Pfaffenhlttchen
Forsythia intermedia Goldgléckehen
Hamamelis in Sorten Zaubernuss
Hibiscus syriacus in Sorten Eibisch

Johanniskraut
Ranunkelstrauch

Hypericum in Sorten
Kerria japonica

Lonicera in Sorten Heckenkirsche
Paeonia suffruticosa Strauch-Péaonie
Perovskia in Sorten Blauraute

Philadelphus coronarius in Sorten Pfeifenstrauch
Physocarpus opulifolius und ,Diabolo’ Blasenspiere
Potentilla fruticosa in Sorten Fingerstrauch
Riebes sanguineum Blut-Johannisbeere

Rosa in Sorten Rosen

Spiraea in Sorten Spierstrauch
Viburnum in Sorten Schneeball
Weigela Hyb. in Sorten Weigelie
Heckengehdlize

Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feldahorn
Berberis thunbergii Sauerdorn
Buxus sempervierens Buchsbaum
Carpinus betulus Hainbuche
Forsythia intermedia Goldgléckchen
Ligustrum vulgare in Sorten Liguster
Prunus laurocerasus in Sorten Kirschlorbeer
Pyracantha coccinea in Sorten Feuerdorn
Taxus baccata Eibe

RECHTSGRUNDLAGEN

Diese Satzung beruht auf folgenden gesetzlichen Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geédndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli
2017 (BGBI. | S. 2808)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBIl. 1991 | S. 58), zuletzt
geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Hessische Bauordnung (HBO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar 2011 (GVBI. | S. 46,
180), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Dezember 2016
(GVBI. S. 294)

Hessische Gemeindeordnung (HGO)

in der Fassung vom 7. Méarz 2005 (GVBI. 2005 | S. 142), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. September 2016 (GVBI. S. 167)

Hessisches Wassergesetz (HWG)

in der Fassung vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 28. September 2015 (GVBI. S. 338)

VERFAHREN

Aufstellungsbeschluss
Die Stadtverordnetenversammliung der Stadt Bad Nauheim hat am 26.01.2017 geméanR § 2

Abs. 1 BauGB den Beschluss gefasst, den Bebauungsplan zu andern.
Dieser Beschluss ist ortsliblich am 31.01.2017 bekannt gemacht worden.

Die Anderung des Bebauungsplans wurde im beschleunigten Verfahren gemaR
§ 13a BauGB durchgefuhrt.

Unterrichtung der Offentlichkeit

Die Unterrichtung und AuBerungsmaglichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die wesentlichen Auswirkungen gemal § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurde in der Zeit vom
30.01.2017 bis einschlieBlich 10.02.2017 durchgefuhrt. Die Unterrichtung wurde ortstblich
am 31.01.2017 bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begrtndung hat in der Zeit vom 21.06.2017 bis ein-
schlieRlich 23.07.2017 gema&R § 13a BauGB offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 13.06.2017 ortsublich bekannt ge-
macht.

Beteiligung der Behérden und Trager éffentlicher Belange

Die Behorden und Trager ¢ffentlicher Belange sowie die anerkannten Naturschutzverbande
wurden durch Schreiben vom 12.05.2017 gemaR § 13a BauGB beteiligt, Uber die offentli-
che Auslegung unterrichtet und um Stellungnahme gebeten.

Erneute Offentliche Auslegung
Die erneute offentliche Auslegung des zweiten Entwurfs des Bebauungsplans mit Begrin-

dung hat in der Zeit vom 23.10.2017 bis einschlieflich 03.11.2017 gemal § 4a Abs. 3
BauGB und § 13a BauGB offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 19.10.2017 ortstblich bekannt ge-
macht.

Erneute Beteiligung der Behérden und Tréger éffentlicher Belange

Die Behtrden und Trager offentlicher Belange sowie die anerkannten Naturschutzverbande
wurden durch Schreiben vom 18.10.2017 geméaR § 4a Abs. 3 BauGB und § 13a BauGB er-
neubeteiligt, Uber die 6ffentliche Auslegung unterrichtet und um Stellungnahme gebeten.

Satzungsbeschluss
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Nauheim hat am 22.02.2018 den Bebau-
ungsplan geman § 10 Abs. 1 BauGB und § 81 HBO als Satzung beschlossen. |

Ausfertigung
Es wird bestatigt, dass der vorliegende Planinhalt mit dem Satzungsbeschluss der Stadt-
verordnetenversammiung vom 22.02.2018 Ubereinstimmt.

Magistrat der Stadt Bad Nauheim
2 6. Feb. 2018

Bad Nauheim, den .

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss wurde gemal § 10 Abs. 3 BauGB am ortstblich
bekannt gemacht. Dabei wurde angegeben, bei welcher Stelle der Plan wéhrend der
Dienststunden eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. (7\
|
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Magistrat der Stadt Bad Nauheim

Bad Nauheim, den & G Feb. 2018

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften, der Vorschriften (iber das Verhéltnis des Bebauungsplans und
des Flachennutzungsplans (siehe § 214 Abs. 2, 2a BauGB) sowie Méngel der
Abwégung (§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB) sind gemaR § 215 BauGB unbeachtlich, wenn
sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich
gegenlber der Stadt Bad Nauheim geltend gemacht worden sind. Dabei ist der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen.

Entschédigungsregelung

GemalR § 44 BauGB kann ein Entschadigungsberechtigter Entschadigung verlangen,
wenn die in den §§ 39 bis 42 BauGB (Vertrauensschaden, Entschéadigung in Geld oder
durch Ubernahme, Entschadigung bei Begriindung von Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten und bei Bindungen fiir Bepflanzungen, Entschédigung bei Anderung
oder Aufhebung einer zulassigen Nutzung) bezeichneten Vermdgensnachteile
eingetreten sind. Er kann die Félligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er
die Leistung der Entschédigung schriftlich bei dem Entschédigungspflichtigen beantragt.
Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem diese Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit
des Anspruches herbeigeflihrt wird.

BAD NAUHEIM

Die Gesundheitsstadt

~ Erste Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 "BodestraRe"
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