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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation
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Planzeichen gemdR der Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpliane
und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV)

1. Art der baulichen Nutzung

1.3.1. Eingeschranktes Gewerbegebiet

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

1L ) 3.4. Baulinie

— 3.5. Baugrenze

Flllschema der Nutzungsschablone
GEe Art der baulichen Nutzung

07 | &)

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)

Anzahl der Vollgeschosse Bauweise

6. Verkehrsflachen

6.1.  Offentliche StraRenverkehrsflachen

6.2.  Strallenbegrenzungslinie

6.3.  Offentliche StraRenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

&R

FuRgénger- und Radwegebereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

° unterirdische Leitungen und Kanale

o
) 4

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

‘ Anpflanzen: Baume

15. Sonstige Planzeichen

' Il 15.3.  Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

St Stellplatze

00000g 155 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

15.6. Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes
hier: passive SchallschutzmaRnahmen

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

““““ 15.14. Abgrenzung der Teilflachen fir die Emissionskontingentierung

(’D Teilflache 1
@ Teilflache 2

Immissionsaufpunkte

Bestehende Fahrbahndeckenhéhe (Achse) in m 1. NN

D Hinweise und Empfehlungen

Die kursiv gedruckten Hinweise werden unveréndert aus dem rechtskriéftigen Be-
bauungsplan ,Quellenpark Siidost“ tibernommen und im Rahmen der Erarbei-
tung der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Quellenpark Siidost” nicht gedndert.

A Rechtsgrundlagen

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147);

o Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021
(BGBI. | S. 3908);

o Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 28. Mai 2018 (GVBI.
S. 198), gedndert durch Gesetz vom 3. Juni 2020 (GVBI. S. 378);

o Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 7. Marz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 7. Mai 2020 (GVBI. S. 318);

o Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);

® Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstel-
lung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. De-
zember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);

B Planungsrechtliche Festsetzungen

Die kursiv gedrucktenFestsetzdngen werden unveréndert aus dem rechtskréf-
tigen Bebauungsplan ,Quellenpark Stidost ibernommen und im Rahmen der
Erarbeitung der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Quellenpark Stdost* nicht

geéndert.

(geman § 9 (1-3) BauGB)
1 Art der baulichen Nutzung

(9emél3 § 9 (1) Nr. 1 BauGB, Gliederung nach § 1 (4) - (9) BauNVO)

1.1  Eingeschrianktes Gewerbegebiet GEe
(gemafR § 8 BauNVO)

Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art und 6ffentliche Betriebe,
2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Nicht zuldssig sind:

Lagerhauser und Lagerplatze,

Tankstellen,

Anlagen fiir sportliche Zwecke,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
Vergnligungsstatten,

Einzelhandelsbetriebe.

S oI =

N

MaRB der baulichen Nutzung

(gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB)
21  Eingeschridnktes Gewerbegebiet GEe
Die zulédssige Grundflachenzahl (GRZ) betréagt 0,7.

Die zuléssige Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 2,1.
Die zulassige Zahl der Vollgeschosse betragt 3.

Héchstens zulédssige Hohe baulicher Anlagen auf der gesamten Gebé&udeldnge
parallel zur Homburger Strae: 12,0 m. Sie darf durch technische Anlagen bis
zu einer Gesamthéhe von 15,0 m (berschritten werden, wenn diese insge-
samt nicht mehr als 10 % der projizierten Dachfiache liberdecken. Der untere
Bezugspunkt befindet sich jeweils senkrecht vor dem Gebé&ude auf der Achse
der Homburger Stra3e. Die Geb&audehdhe wird in der Mitte der zur im Westen
gelegenen Homburger Stralle (Flurstiick 196/4) hin orientierten Fassade gemes-
sen. Die Héhenlage dieses Bezugspunktes ist durch lineare Interpolation aus
den beiden in der Homburger Strale nachstgelegenen Fahrbahndeckenhéhen
gemal Planzeichnung zu ermitteln.

3 Bauweise
(gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB)
31 Eingeschrinktes Gewerbegebiet GEe

Es wird keine Bauweise festgesetzt.

4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(gemaB § 9 (1) Nr. 2 BauGB)
4.1 Eingeschrianktes Gewerbegebiet GEe

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen und Baulinien
festgesetzt.

5 Stellplédtze, Carports, Garagen und Tiefgaragen

(geméB § 9 (1) Nr. 4 BauGB)
5.1 Eingeschrianktes Gewerbegebiet GEe
Die Errichtung oberirdischer Stellplatze ist in den dafir festgesetzten Flachen

und in den tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Die Errichtung von Tiefgaragen sowie deren Einhausungen sind in den tberbau-
baren und in den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Die Errichtung oberirdischer Carports und Garagen ist nicht zuléssig.

6 Nebenanlagen

(geméal3 § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)
6.1 Eingeschranktes Gewerbegebiet GEe

Innerhalb des eingeschrénkten Gewerbegebietes GEe sind Nebenanlagen, die
der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat dienen, allgemein zulassig.

7 StraBenverkehrsflachen

(geméaB § 9 (1) Nr. 11 BauGB)
7.1  Offentliche StraBenverkehrsflichen

Siehe Einzeichnungen im Plan.

7.2 Offentliche StraBenverkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Siehe Einzeichnungen im Plan.

7.2.1 Verkehrsberuhigter Bereich

Es wird eine ©offentliche Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung
,verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt.

7.2.2 FuBgidnger- und Radwegebereich

Es wird eine 6ffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,FuBgénger-
und Radwegebereich” festgesetzt.

7.3 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

Siehe Einzeichnungen im Plan.

8 Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

(gemal § 9 (1) Nr. 20 und 25 a + b BauGB)
8.1  Anzupflanzende Einzelbaume

Entsprechend den zeichnerisch festgesetzten Standorten sind entlang der
Homburger Strae Einzelbdume gemaR Vorschlagsliste D1.1 anzupflan-
zen und im Bestand zu unterhalten. Die Bdume sind als Hochstamm (4x ver-
pflanzt) mit Ballen, Stammumfang 20/25 cm, zu pflanzen. Von den dargesteliten
Pflanzstandorten kann bis zu 3,0 m parallel zur Homburger StralRe abgewichen
werden.

Die anzupflanzenden Einzelbdume werden auf die Anpflanzpflicht geméR
Stellplatzsatzung angerechnet.

8.2 Nicht liberbaute Grundstiicksflichen

Mindestens 20 % der Baugrundstiicksfléche sind als Griinflaéche anzulegen und
im Bestand zu unterhalten. Mindestens 20 % dieser zu begrtinenden Fléche
sind mit einheimischen und standortgerechten Strduchern und Bdumen, z.B. ge-
mél Vorschlagsliste D1.2 und D1.3, zu bepflanzen und im Bestand zu unter-
halten. Bei der prozentualen Anrechnung ist pro Baum eine Fldche von 10 gm
und pro Strauch eine Fldche von 2 gqm in Ansatz zu bringen. Die innerhalb der
Baugrundstticksfldche zusétzlich festgesetzten Einzelbaumpflanzungen sind auf
die o.g. Anpflanzpflicht anrechenbar.

8.3 Tiefgaragen

Tiefgaragen sind erdiiberdeckt herzustellen; dabei muss die Mindeststarke der
Erdiuberdeckung 80 cm betragen.

8.4 Dachbegriinung

Flachdécher und flach geneigte Décher (<10° Neigung) mit einer projizier-
ten Flache gréRer 10 m? sind extensiv zu begriinen. Dies gilt nicht fir erfor-
derliche Oberlichter, verglaste Dachflachen, gebzudetechnische Anlagen oder
Aufzugsiberfahrten.

9 Vorkehrungen gegen Gewerbeldrm

(geméR § 1 (4) Satz 1 Nr. 2 BauNVO)

Die in den Festsetzungen zu Vorkehrungen gegen Gewerbeldrm in Bezug
genommenen technischen Regelwerke werden im Rathaus der Stadt Bad
Vilbel, Am Sonnenplatz 1, 61118 Bad Vilbel, 2. OG, Fachdienst Planung und
Stadtentwicklung, wéhrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns
Einsicht bereit gehalten.

9.1 Eingeschranktes Gewerbegebiet GEe

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der fol-
genden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L_, nach DIN 45691, tags
(06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) nicht Giberschrei-
ten:

Teilflache Emissionskontingente L_,

tags nachts
Teilflache 1 58 dB(A)/m? 44 dB(A)/m?
Teilflache 2 59 dB(A)/m? 43 dB(A)/m?

Die Anwendung der Emissionskontingente ist nur in Schallausbreitungsrichtung
der Immissionsaufpunkte IP a bis IP g erforderlich.

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.

10  Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz
vor sowie zur Vermeidung und Minimierung von schéadlichen
Umwelteinwirkungen

(gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Die in den Festsetzungen zum Schutz vor sowie zur Vermeidung und
Minimierung von schédlichen Umwelteinwirkungen in Bezug genomme-
nen technischen Regelwerke werden im Rathaus der Stadt Bad Vilbel,
Am Sonnenplatz 1, 61118 Bad Vilbel, 2. OG, Fachdienst Planung und
Stadtentwicklung, wéhrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns
Einsicht bereit gehalten.

10.1 Vorkehrungen gegen Verkehrsldarm
10.1.1 Passiver Schallschutz

Siehe Einzeichnungen im Plan.

Innerhalb der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen sind bei der Neuerrichtung oder Anderung von Gebauden
zum Schutz vorAuRRenlarm fir Bauteile von Aufenthaltsraumen, die Anforderungen
der Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1:
Mindestanforderungen®, Ausgabe 2018-01 einzuhalten. Nach aufen abschlie-
Rende Bauteile von schutzbediirftigen Rdumen sind so auszufithren, dass sie
die folgenden gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe aufweisen:

R,w,ges = La N KRaumart
Dabei ist
L= der mafgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2 [2018-01]
Kot = 25 dB flr Bettenrdaume in Krankenanstalten und Sanatorien
Kt = 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in

Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches;
= 35 dB fir Burordume und Ahnliches:

Raumart

Mindestens einzuhalten sind:

P 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsstéatten und Ahnliches.

Tabelle 7 der DIN 4109-1 [2018-01], Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen
und mafigeblichen Auienlarmpegel

Spalte 1 2
Zeile Larmpegelbereich MaRgeblicher AuBenlarmpegel
La
dB
1 I 55
2 Il 60
3 1] 65
4 v 70
9 Y 75
6 VI 80
[4 Vil > 80°
® Fur MaRgebliche Aulenlarmpegel L, > 80 dB sind die Anforderungen aufgrund der
értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die Tabelle ist ein Auszug aus DIN 4109-1 [2018-01] Tabelle 7 (Herausgeber:
DIN Deutsches Institut fur Normung e.V.).

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe sind in
Abhéngigkeit vom Verhaltnis der gesamten AuRenflache eines Raumes zur
Grundflache eines Raumes nach DIN 4109-2 [2018-01] zu ermitteln und mit dem
Korrekturfaktor K, [Korrektur Auenlarm] zu korrigieren.

Fir den Nachtzeitraum (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) gelten fur Raume, die Uiber-
wiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, erhéhte Anforderungen an den
baulichen Schallschutz zur Beriicksichtigung des gréReren Schutzbediirfnisses
in der Nacht. Fir diese Raumgruppen sind die Einstufungen des Plangebietes in
den Larmpegelbereich V bzw. VI gemaR der kartographischen Darstellung fiir den
Nachtzeitraum bei der Ableitung der Anforderungen zum passiven Schallschutz
nach Tabelle 7 der DIN 4109-1 [2018] heranzuziehen.

LPB Il
LPB It
LPB IV
LPBV
LPB VI
LPB Vi

LPB[nacht] V

In R&dumen im LPB = Ill, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden und
in schutzbedurftigen Rdumen mit Sauerstoff verbrauchender Energiequelle, ist
durch den Einbau von Liftungseinrichtungen fiir ausreichende Bellftung bei ge-
schlossenen Fensteranlagen zu sorgen.

Es kédnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden,
soweit nachgewiesen wird, dass — insbesondere an gegentiber den Larmquellen
abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen — gerin-
gere Schallddamm-MaRe erforderlich werden und/oder aufgrund der Bauweise
der Gebaude die erforderliche Raumbeliiftung durch Liftungsanlagen (z.B. bei
Passivhausbauweise) hergestellt werden.

11 Sonstige Festsetzungen

11.1  Flachen fiir Geh-, Fahr und Leitungsrechte
(gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB)

In dem eingeschrénkten Gewerbegebiet GEe werden Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstrager festgesetzt. Die entsprechen-
den Flachen dirfen nicht Gberbaut werden. Es ist sicherzustellen, dass die
Versorgungstrager die entsprechenden Flachen zur Unterhaltung, Instandsetzung
und Erneuerung jederzeit soweit erforderlich durch Beauftragte betreten und hier-
fur die notwendigen Arbeiten ausfiihren kénnen.

C Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die kursiv gedruckten Festsetzungen werden unveréndert aus dem rechtskraf-
tigen Bebauungsplan ,Quellenpark Stdost“ tibernommen und im Rahmen der
Erarbeitung der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Quellenpark Siidost nicht
geéndert. ;

(geméal § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 91 (3) HBO)
1 Beschaffenheit und Gestaltung von Stellpldtzen

Je 5 oberirdische Stellplatze fur Personenkraftwagen ist unmittelbar angrenzend
an einen Stellplatz ein standortgerechter klein- oder mittelkroniger Laubbaum zu
pflanzen.

Oberirdische Stellplatze fur Personenkraftwagen sind so herzustellen, dass
Niederschlage versickern oder in angrenzende Griin- bzw. Pflanzflachen entwas-
sert werden kénnen.

Abstellplatze fur 5 oder mehr Fahrrader auBerhalb von Gebauden sind mit
fest verankerten Fahrradhaltern auszustatten, dass jedes Fahrrad mit seinem
Rahmen angeschlossen werden kann. Eine Uberdachung wird empfohlen.

Abweichend von den Regelungen der Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt
Bad Vilbel durfen in dem eingeschrankten Gewerbegebiet GEe Zufahrten von
6ffentlichen StralRenverkehrsflaichen zu Stellplatzen eine Breite von 6 m je
Baugrundstiick Uberschreiten. Stellplatze und Tiefgaragen dirfen von der 6ffent-
lichen StraRenverkehrsflache her pro Baugrundstiick (lber mehrere Zufahrten er-
reicht werden. Hierbei dirfen die Zufahrten einen Abstand von 10 m zueinander
unterschreiten.

Abweichend von den Regelungen der Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt
Bad Vilbel wird gem. § 1 Abs. 2 der Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt Bad
Vilbel auf der Grundlage der Anlage 2 der folgende Stellplatzschlissel fur das
eingeschrankte Gewerbegebiet GEe festgesetzt:

4 Gebaude mit Biiro, Verwaltungs- und Praxisrdumen
4.1 |Buro-, Verwaltungs- und Praxisraume |1 Stellplatz je 50 m? Nutzflache
allgemein

Im Ubrigen gilt die Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt Bad Vilbel in der je-
weils gultigen Fassung.

Die Beachtung der Pflanzliste wird empfohlen (siehe Teil D1 Hinweise).

2 Werbeanlagen

Es gilt die Gestaltungssatzung fur Werbeanlagen der Stadt Bad Vilbel in der je-
weils gultigen Fassung.

3 Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen

100 Prozent der nicht von baulichen Anlagen (Gebaude, Nebenanlagen,
Hof-, Zufahrts-, Stellplatz- und Lagerflachen) tberdeckten Grundstiicksflachen
sind als Griinflachen anzulegen.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur
Anlage von permanent mit Wasser gefiiliten Gartenteichen zulassig.

Grol¥flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen
Materialschittungen bedeckte Flachen, in welcher diese (Steine, Kies, Schotter
oder sonstige vergleichbare lose Materialschittungen) das hauptséachliche
Gestaltungsmittel sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen
(Schottergarten), sind unzulassig, soweit sie nicht dem Spritzwasserschutz am
Gebédude dienen. Dem Spritzwasserschutz dienen Gebaudeumrandungen mit
einer Breite von bis zu 50 cm oder entsprechend dem jeweiligen Dachiberstand.

1 Vorschlagslisten fiir Gehélzarten/-sorten

1.1 GroRkronige Baume (I Wuchsordnung)

Acer platanoides (Spitzahorn)

Fraxinus excelsior ,Westhof's Glorie” (Stralenesche)
Gleditsia triacanthos ,Skyline* (Lederhillsenbaum)
Pinus sylvestris (Waldkiefer)

Platanus x acerifolia (Ahornblattrige Platane)
Quercus cerris (Zerreiche)

Quercus frainetto (Ungarische Eiche)

Quercus palustris (Sumpfeiche)

Quercus petraea (Traubeneiche)

Quercus robur (Stieleiche)

Robinia pseudoacacia (Gewdéhnliche Robine)
Salix alba ,Liempde” (Silberweide)

Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia tomentosa ,Brabant” (Silberlinde)

Zelkova serrata (Japanische Zelkove)

1.2  Mittelkronige Bdaume (Il Wuchsordnung)

Acer campestre (Feldahorn)

Acer monspessulanum (Franzésicher Ahorn)

Alnus spaethii (Purpurerle)

Betula nigra (Schwarzbirke)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Celtis australis (Européischer Ziirgelbaum)

Ginkgo biloba (Gingko)

Liquidambar styraciflua (Amberbaum)

Magnolia kobus (Kobushi-Magnolie)

Ostrya carpinifolia (Europaische Hopfenbuche)
Parrotia persica (Eisenholzbaum)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Prunus avium ,Plena” (Gefllltblihende Vogelkirsche)
Quercus robur ,Fastigiata” (Sauleneiche)

Sophora japonica (Japanischer Schnurbaum)

Tilia cordata ,Greenspire” (Amerikanische Stadtlinde)
Ulmus ,Regal” -S- Resista (Regal-Uime)

Obstbaume regionaler Sorten (Hochstamm)

1.3 Straucher

Cornus alba (Weier Hartriegel)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weiftdorn)
Crataegus laevigata (Zweigriffeliger Weidorn)
Ligustrum vulgare ,Atrovirens” (Immergriiner Liguster)
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schwarzdorn)

Rosa arvensis (Feldrose)

Rosa canina (Hundsrose)

Rosa gallica (Essigrose)

Rosa rubiginosa (Weinrose)

Rubus fruticosus (Brombeere)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (Traubenholunder)

Salix purpurea (Purpurweide)

Syringa vulgaris (Gemeiner Flieder)

Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

1.4 Geschnittene Hecken

Acer campestre (Feldahorn)

Berberis thunbergii (Thunberg-Berberitze)

Berberis vulgaris (Gewdhnliche Berberitze)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Crataegus spec. (WeilRdorn)

Ligustrum vulgare ,Atrovirens” (Immergriiner Liguster)
Taxus baccata (Europaische Eibe)

2 Sicherung von Bodendenkmaélern

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem
Landesamt fur Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Archaologischen
Denkmalpflege des Wetteraukreises, unter Hinweis auf § 21 HDSchG, unverziig-
lich anzuzeigen.

3 Nachsorgender Bodenschutz

Schadliche Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Altlasten bzw. altlastver-
dachtige Flachen (§ 2 Abs. 3-6 BBodSchG) sind im Bereich des Plangebietes
unter Berlcksichtigung des zum Uberpriifungstermin 15.11.2021 verfilgbaren
Kenntnisstandes (Informationsstand nach vorliegender Akten- und Kartenlage,
FIS AG-Eintrége) nicht bekannt. Es wird darauf hingewiesen, dass die FIS AG-
Datenbank standig fortgeschrieben wird.

4 Verwertung von Niederschlagswasser

Nach § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz — HWG - soll Niederschlagswasser
von demjenigen verwertet werden, bei dem es anfallt, wenn wasserwirtschaft-
liche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Dies ist eine Soll-
Bestimmung, von der nur in begriindeten Einzelfallen abgewichen werden kann.

5 Heilquellenschutz

Das Plangebiet liegt in der Zone | des Oberhessischen Heilquellenschutzgebietes
(Verordnung vom 07.02.1929) — Oberhessischer Heilquellenschutzbezirk 1D 440-
088 (Hess. Regierungsblatt Nr. 33). In dieser Zone sind Abgrabungen und unter-
irdische Arbeiten ohne Genehmigung nur bis zu einer Tiefe von 5 m erlaubt.
Art und Umfang der vorzulegenden Unterlagen ist mit dem Kreisausschuss des
Wetteraukreises, Fachstelle Wasser- und Bodenschutz abzustimmen.

Des Weiteren liegt das Plangebiet in der qualitativen Schutzzone Ill des
Heilquellen-schutzgebiets ,Friedrich Karl und Hassia Sprudel”, das sich in der
Ausweisung befindet. Die dort enthaltenen Ge- und Verbote sind zu beachten.

6 Beeinflussung durch elektrifizierten Bahnbetrieb

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe
z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder
etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung filhren kénnen. In unmit-
telbarer Nahe der elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit
der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und
anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt
dem Bauherrn, fir entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gegen die
aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls
von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherrn auf eigene Kosten geeignete
Schutzmalinahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

7 Elektromagnetische Vertrédglichkeit

Im Bereich der Bahntrasse ist die elektromagnetische Vertrédglichkeit insbeson-
dere bei medizinisch-technischen Geréten (z.B. Herzschrittmacher, implantier-
te Defibrillatoren) zu beachten. In diesem Zusammenhang wird auf den Bericht
sElektromagnetische Felder im Alltag“ der Landesanstalt fiir Umweltschutz
Baden-Wiirttemberg, ISBN 0949-0280 (2002) hingewiesen.

8 Kampfmittel

Eine Auswertung der dem Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen vorliegen-
den Luftbilderhatergeben, dass sich das Plangebietin einem Bombenabwurfgebiet
befindet.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich
ausgegangen werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingrei-
fende Baumalnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefiihrt wur-
den sind keine KampfmittelrdummaRnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren
auf Kampfmittel) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und
Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen bis in einer Tiefe von

5 Meter (ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaRnahmen
stattfinden. Hierbei soll grundsétzlich eine EDV-gestitzte Datenaufnahme erfol-
gen.

Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffullungen,
Versiegelungen oder sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus
Sicherheitsgrinden weitere KampfmittelrAummaRnahmen vor bodeneingreifen-
den Bauarbeiten erforderlich.

Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand,
Berliner Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusi-
chern. Soferneine sondierfahige Messebenevorliegt, sollendie Erdaushubarbeiten
mit einer Flachensondierung begleitet werden.

9 Artenschutzrechtliche Belange

Notwendige GehdlzfdllmalBlhahmen sind in dem gesetzlich vorgeschriebenen
Zeitraum (§ 39 BNatSchG) zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29 Februar
durchzuftihren.

Es wird empfohlen, beim Neubau von Gebé&uden an geeigneten Standorten
Nisthilfen ftr Végel (Haussperling, Mauersegler, Mehlschwalbe) sowie fiir
Flederméuse aufzuhdngen oder einzubauen. In Frage kommen aullen hdngen-
de artspezifische Nistkdsten, Fledermauskésten oder einzubauende Niststeine.

Bei allen Bauvorhaben sind - unabhdngig davon, ob sie baugenehmi-
gungspflichtig sind oder nicht - artenschutzrechtliche Belange nach dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten. Gemall § 44 Abs. 1
BNatSchG ist es verboten,

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vo-
gelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zer-
storen,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu be-
schadigen oder zu zerstéren.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet zu Gberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange
durch ihr Bauvorhaben beeintrachtigt werden kénnen. Wird ein Bauantrag im
Herbst oder Winter gestellt oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von
Tieren besonders geschutzter Arten, entbindet dies die Bauherrschaft nicht von
der Pflicht, bei einem Baubeginn im Friihjahr oder Sommer erneut zu tUberprifen,
ob besonders geschitzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein kénnten.

Sollten bei baulichen MaRnahmen besonders geschiitzte Arten betroffen sein, ist
eine artenschutzrechtliche Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehérde
erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Entfernung bzw. Beseitigung der
Lebensstatten ohne gesonderte Genehmigung eine Ordnungswidrigkeit nach
§ 69 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) darstellen. Die Ordnungswidrigkeit
kann gem. § 69 Abs. 2 BNatSchG mit einer GeldbulRe geahndet werden. Auf § 71
a BNatSchG (Strafvorschriften) wird hingewiesen.

10 StraBenverkehr

Grundsatzlich kénnen gegen die StraBenbaubehérde keine Anspriche auf
ImmissionsschutzmalRnahmen geltend gemacht werden.

11 Schutz bestehender und geplanter Leitungen

Bei BepflanzungsmalRnahmen im Bereich bestehender und geplanter Leitungen
sind entsprechende MaRnahmen gemalR den technischen Anforderungen des je-
weiligen Versorgungstrégers zum Schutz der Leitungen zu treffen.

12 Bergbau

Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im
Planbereich und dessen naherer Umgebung. Das Plangebiet wird jedoch von
auf Kohlensdure verliehenem Bergwerkseigentum U(berdeckt. Es wird dar-
auf hingewiesen, dass die Mdglichkeit einer CO,-Ausgasung besteht, sollte
die Uberdeckung dieser Lagerstétten beseitigt werden. Der Bergaufsicht lie-
gen keine Unterlagen Uber deren Tiefe und Ausbreitung vor. Um eventuelle
Ausgasungen frihzeitig zu erkennen, sollten daher insbesondere bei Arbeiten
unterhalb des Geléndeniveaus entsprechende Vorsichtsmalnahmen (z.B. CO,-
Freimessungen) getroffen werden.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BaUGB) .........ccccoooccviiiiiiiiiieeeeeeeeeeee 28.09.2021

Beschluss liber die Durchfiihrung der
Beteiligungsverfahren gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB ...................... 28.09.2021

Friithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
(§ 132 Abs. 3N 2 BaUGB) ....ccccveeeiieectiee e 18.10.2021 - 25.10.2021

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs
(8§ 3ADLS. 2 BAWMGEB) ....q. e vumomscsin euiio sssmusiimssmoosigs sy wsss smansionsmns sies s 26.10.2021 - 26.11.2021

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
(S e 2 BBIREEIENN i i s e 00 s o st i i 19.10.2021 - 19.11.2021

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BaUuGB) ..........cccoeeivieiiiiiceee e 24.05.2022
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Blirgermeister

Ausfertigung

Es wird bestétigt, dass die hier aufgefilhrten Beschliisse gefasst und die hier aufgefihrten
Verfahrensschritte durchgefiihrt wurden und dass die vorliegende 2. Anderung des Bebau-
ungsplans ,Quellenpark Sudost* dem Satzungsbeschluss der Stadtverordnetenversamm-

lung vom 24.05.2022 zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.

30, Mai 2022

(Datum) (Unterschrift)

Bekanntmachung des Beschlusses des

Bebauungsplans (§ 10 Abs. 3 BauGB)............cooiiiiiiiiiieeee e

Dr.
(Datum) (Unterschrift)
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