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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Navember 2017 (BGBL.
|'S. 3634);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBL | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBL. | S. 706) geandert worden ist
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO| in der Fassung der Bekanntmachung vom 271 November 2017 (BGBL | S. 3786):
Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL 19911 S. 58).
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBL | S. 1057

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Juni 2018 (GVBL.
2018 Nr. 9, Seite 197 - 248);

Planungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 (1-3) BauGB)
Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)
MU: Urbane Gebiete (gem. § 6a BauNV0)

Zulassig sind:

Wohngebaude,

Geschaffts- und Burogebaude,
Einzelhandelsbetriebe, ~ Schank-  und
Beherbergungsgewerbes,

Sonstige Gewerbebetriebe,

Antagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Lwecke.

Speisewirtschaften  sowie  Befriebe  des

Nicht zulassig sind:

Vergnugungsstatten,
Tankstellen.

Maf3 der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1, BauGB

Urbane Gebiete

Das Urbane Gebiet ist in 3 Teilbereiche (MUl MU2 und MU3) mit unterschiedlichen
Ausnutzungsziffern gegliedert. Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) betragt in allen 3
Teilbereichen 0,8. Gemal3 § 19 (4) BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen,
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, mitzurechnen.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren
Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, innerhalb des Urbanen Gebietes (MU) bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,82 dberschritten werden.

Innerhalb der Urbanen Gebiete MU1und MU2 darf die zulassige Grundflachenzahl, durch bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberfldache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
bis zu einer Grundflachenzahl von 10 Gberschritten werden.

Die zulassige Geschossflache ist gem. § 21a (5) BauNVO um die Flachen notwendiger Garagen, die
unterhalb der Gelandeoberflache hergestellt werden, zu erhohen. Die zuldssige
Geschossflachenzahl (GFZ) betragt im Bereich MU1max. 2,25, im MU2 max. 3,0 und im MU3 max. 16.
In die Berechnung der Geschossflachenzahl (GFZ) sind gem. § 20 Satz 2 BauNVO die Flichen aller
oberirdischer Geschasse einzubeziehen, nicht nur die Vollgeschasse.

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse betrdgt im MU1 max. lll Vollgeschasse und im MU3 max. |l
Vollgeschosse, zusatzlich ist eine Hohenbegrenzung der Gebaude festgesetzt. Im MU2 ist
ausschlief3lich eine Hohenbegrenzung der Gebaude vorgegeben.

Festsetzung der Hohenlagen

Die max. Gebaudehthe (GH) sind auf dber Normal Null (GNN) bezogen.

Die Festsefzung der maximalen Gebaudehohe bemisst sich anhand der Oberkante des Gebaudes.
Die Oberkante des Gebaudes ist der obere Abschluss eines Gebiudes ohne Berucksichtigung
technischer Aufbauten wie Solaranlagen oder untergeordneter Bauteile wie Schornsteine oder
Aufzugsuberfahrten.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflichen

(gem. § 9 (1) Nr. 2)

Bauweise

Die Bauweise ist als abweichende Bauweise gemali3 § 22 Abs. 4 BauNVOQ festgesetzt. Die bauliche
Ausdehnung der zulassigen Baukorper ist durch Baugrenzen und Baulinien begrenzt

Gebaude in den festgesetzten Bereichen MU1 und MU2 dirfen innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache, entsprechend der Festsetzung einer geschlossenen Bebauung, ohne
Abstandsflache an Nachbargrenzen errichtet werden.

Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundsticksflachen

Die bauliche Ausdehnung der zuldssigen Baukcrper ist durch Baugrenzen und Baulinien begrenzt.
Balkone dirfen die Baugrenzen um max. 100 m Gberschreiten, jedoch nicht Gber die
Grundstucksgrenze hinaus.

Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen (gem. § 9 (1) Nr. & BauGB)

Im MU1 und MU2 Teilbereich sind Stellplatze als Tiefgaragenstellplatze vorgesehen. Die bauliche
Ausdehnung der Tiefgarage ist in der Planzeichnung festgesetzt.

Die Zu- und Ausfahrten zur Tiefgarage sind in der Planzeichnung gekennzeichnet und sind, bei
einspurigem Ausbau, dber Lichtsignale zu regeln.

Die Zu- und Ausfahrt zur TG des MU1-Gebietes erfolgt Gber die angrenzenden StraBen -Am
Sportfeld- und den -Massenheimer Weg- Die Zufahrt zur Tiefgarage des MU2-Gebietes ist iiber
die Ausfahrtsspur des Kreisverkehrsplatzes der Homburger Str. in die StraBe Am Sportfeld
verkehrstechnisch zu regeln, wahrend die Ausfahrt der TG, ausschlieflich Gber die Verkehrsflache
vor der Sporthalle (Parz. 98/3) mit Anschluss an die StraBe Am Sportfeld zulassig ist.

Die Errichtung oberirdischer Stellplatze ist grundsatzlich in den Gberbaubaren und in den nicht
uberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig Die Errichtung oberirdischer Garagen ist nur in den
uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Verkehrsflachen (gem. §.9 (1) Nr. 11 BauGB)

Offentliche StrafBenverkehrsflachen

Siehe Einzeichnungen im Plan,

Entlang der Homburger Strafle und des Kreisels ist ein Ein- und Ausfahrverbot festgesetzt
Zur verkehrlichen Erschlieflung des nordlichen Grundstiicksbereiches der Parz. 98/3 wird in
Verlangerung der Sfrafle Am Sportfeld ein Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Stadt Bad Vilbel
festgesefzt. Zur verkehrlichen ErschlieBung des MU2-Gebietes wird am nordstlichen
Grundsticksbereich der Parzelle 98/3 ein Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Eigentumer des
MU2-Gebietes festgesetzt.
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Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 a + b BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen oder MaBnahmen auf Bauflachen

Nicht uberbaute Grundsticksflachen

Entlang der Homburger Strafe, innerhalb der an die Strafe grenzenden Grundstcks-flachen, sind
standortgerechte Einzelbaume anzupflanzen und im Bestand zu unterhalten. Die Baume sind als
Hochstamm (3x verpflanzf) mit Ballen, Stammumfang 16 - 18 cm, zu pflanzen. Es sind ausschlieBlich
Laubbaume zu verwenden. Die Baume sind in einem Grinstreifen anzupflanzen, der ausgehend von
der offentlichen Verkehrsflache der Homburger Strafe eine Mindestbreite von 2,0 m besitzt und
mif einer standigen Vegetations-decke anzulegen und im Bestand zu erhalten ist. Innerhalb dieses
Grunstfreifens sind Bodenverdichfungen und Bodenversiegelungen unzulssig.

Die anzupflanzenden Einzelbaume werden auf die Anpflanzpflicht gemaR Stellplatzsatzung
angerechnef.

Die Pflanzflachen auf den Tiefgaragen sind erd- bzw. substratiberdeckt herzustellen; dabei muss
die Mindeststarke der Erduberdeckung 80 cm und die Mindeststarke der Substratiberdeckung 35
cm betragen.

50 % der nicht uberbauten Grundsticksflachen sind gartnerisch zu gestalten

25 % der gartnerisch gestalteten Flachen sind mit standortgerechten heimischen Strauchern und
Baumen zu bepflanzen.

Bei der prozentualen Anrechnung ist pro Baum eine Flache von 10 m2 und pro Strauch eine Fliche
von 2 m? in Ansatz zu bringen. Die innerhalb der Baugrundsticksflache zusatzlich festgesetzten
Baumpflanzungen entlang der Homburger Strafe sind auf die o. g. Anpflanzpflicht anrechenbar.
Mullbehalter sind mit dauerhaften Kletterhilfen zu umgeben und mit Rankpflanzen zu bepflanzen.

Stellplatzanlagen, Gemenschaftsstellplatze und zu befestigende Flachen der Baugrundstiicke
Flachen fur offene Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Belag herzustellen.

Erhalt von Einzelbaumen

Vorhandene Laubbaume sind zu erhalten und vor Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase durch
geeignete Maf3nahmen zu schutzen. |

Sollte es trotz der SchutzmaBnahmen zum Verlust eines Baumes kommen, ist eine
Ersatzpflanzung durch einen standortgerechten heimischen Baum vorzunehmen. Der Baum ist als
Hochstamm 4 x verpflanzt, mit einem Stammumfang von 20 - 25 cm zu Pflanzen. Der Baum ist zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Nisthilfen
Innerhalb des Plangebiets sind 4 Vogelnistkasten sowie 2 Fledermauskasten an geeigneten
Standorten anzubringen, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

Einfriedungen |

Als Grundstuckseinfriedung zu Nachbargrundsticken sind nur Hecken und Zaune zulassig, die das
Wechseln von bodengebundenen Kleintieren bis IgelgroRe nicht einschranken. Der Bodenabstand
von Zaunen muss mindestens 15 cm betragen. Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 10 m
zulassig.

Weitere Festsetzungen

Zur Vermeidung von arfenschutzrechtlichen Konflikten nach §44 Abs. 1 BNatSchG ist die
Baufeldfreimachung auferhalb der Brutperiode von pofenziell vorkommenden Vogel- und
Kleinsaugetierarten gem. § 39 (5) BNatSchG (auBerhalb des Zeitraums vam 01 Marz bis 30
September) vorzunehmen, um eine evtl. erhebliche Storung von artenschutzrechtlich relevanten
Tierarten auszuschlieen.

Vorkehrungen zum Schutz schadlicher Umwelteinwirkungen

(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Larmschutz

Die schalltechnische Untersuchung vom Nov. 2018 (GSA Ziegelmeyer GmbH, Limburg) ist Bestandteil
des Bebauungsplans. Die darin enthalfenen Angaben und Auflagen fir die Bebauung des Gelandes
sind einzuhalten und prufbar im jeweiligen bauordnungs-rechtlichen Verfahren nachweislich
vorzulegen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind aufgrund der Larmimmissionen fur Raume, die nicht
nur dem vorubergehenden Aufenthalt von Personen dienen, bauliche Vorkehrungen zum
Larmschutz zu treffen. Zum Schutz gegen AuBenlarm ist nachzuweisen, dass die Fassadenbauteile
(Fenster, AuBenwande und Dachflachen) schutzbedirftiger Raume das nach DIN 4109-1 [2018]
geforderte Gesamf-Bau-Schalldamm-MaR der AuBenbauteile nicht unterschreitet.

Die dann im Einzelfalle erforderlichen Schallddmmungen Rw der beteiligten Baufeile (Wand,
Fenster, Dach Rollladenkasten, Liftungselemente etc) sind nach den entsprechenden
Berechnungsverfahren der DIN 4109 zu ermitteln.

Fur die von der mafigeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der maRgebliche
Aufenlarmpegel ohne besonderen Nachweis bei offenere Bebauung um 5 dBIA) und bei
geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhafen um 10 dB(A) gemindert werden.

Fur Raume, die dem Daueraufenthalt im Nachtzeitraum dienen (Schlafraume/ Kinder-zimmer), wird
zusatzlich der Einbau von schallgedammten Liftungselementen empfohlen. Werden aufgrund der
Bauweise vergleichbare Liffungseinrichtungen (Liftungsanlagen z.B. bei Gebduden nach
Passivhausstandard efc) vorgesehen, kann auf die Verwendung schallgedammter
Luftungselemente verzichtet werden.

Erschutterungsschutz

Die erschutterungstechnische Untersuchung vom Feb. 2013 (Fritz GmbH, Einhausen) ist Bestandteil
des Bebauungsplans. Die darin enthaltenen Angaben und Auflagen fiir die Bebauung des Gelandes
sind einzuhalten und prufbar im jeweiligen bauordnungs-rechtlichen Verfahren nachweislich
vorzulegen.

Abstandswahrung zur vorhandenen Gasdruckregelanlage ,,19 - Am Sportfeld"”
Die vorhandene Gasdruckregelanlage .19 - Am Sportfeld” besitzt eine Explosionsschutz-zone mit
einem Radius von 2,8 m um die Ausblaser.

Innerhalb dieser Zone ist im Normalbetrieb kurzzeitig mit einer explosionsfahigen Afmosphare zu
rechnen und somit ist diese freizuhalten In der Planzeichnung des Bebauungsplans ist eine
Freihaltezone um die Gasdruckregelanlage mit 7.5 m, gemessen von den Ausblasern, festgesetzt.
Im Bereich der Freihaltezone fir die Gasdruckregelanlage diirfen unterirdische Tiefgaragenplatze
angeordnet werden. In diesem Bereich dirfen jedoch weder Zu- noch Abluftoffnungen angeordnet
werden. Eine Unterschreitung des Abstandes fiir Anlagen oberhalb der Gelandeaberflache ist nicht
zulassig.

Die Gasdruckregelanlage inkl. Bedienbereich (mit ca. 2 m groBen, nach auflen auf-schlagenden
Flugeltdren) ist mit entsprechendem Anfahrschutz aufgrund von Fahrverkehr zu versehen, so
dass die Anlage und der Bedienbereich gegen Kollision gesichert sind
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Satzung uber bauordnungsrechtliche Festsetzungen (gemal3 § 9 (4) BauGB in
Verbindung mit § 91 HBO)

Beschaffenheit und Gestaltung von Stellplatzen

Offene Stellplatze sind mit Pflaster-, Verbundsteinen oder ahnlichem luft- oder
wasser-durchlassigem Belag auf einem der Verkehrsbelastung entsprechenden Untergrund
herzustellen. Stellplatze sind ausreichend mit geeigneten Baumen und Strauchern zu um-pflanzen.
Fur je 5 Stellplatze ist ein standortgeeigneter Baum (Stammumfang mind. 10 cm, gemessen in 1m
Hohe) in einer unbefestigten Baumscheibe von ca 5 m2 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten,
Zur Sicherung der Baumscheiben sind geeignete Schutzvor-richtungen, wie z.B. Abdeckgtter,
varzusehen.

Stellplafze fur Fahrrader ab 5 Fahrradern sollen mit Rahmensicherung ausgestattet werden.
Elektro-Mechanische Parksysteme, wie Doppelparker oder Autolifte sind zulassig, jedoch lediglich
innerhalb von Gebauden oder im Boden voll versenkbar. Freistehende Elektro-Mechanische
Parksyteme ohne Einhausung sind unzulassig. Gem. § 3 Abs. 2 GaV (Garagenverordnung, GaV vom
T7 November 2014 GVBL. S. 286) ist ein Stauraum fir wartende Kraftfahrzeuge zu erstellen,
mindestens jedoch in einer Tiefe von 5 m. Fir jedes Parkdeck in einem Doppelparker ist eine lichte
Hohe von 2 m zu gewahrleisten. Die nicht dberdeckten Rampen sind aus frost- und
tausalzbestandigem Beton mit Querrillen herzustellen. Eine Uberdachung der Zufahrt ist zulassig,
Im Ubrigen gilt die Stellplatz- und Ablosesatzung der Stadt Bad Vilbel in der jeweils giiltigen
Fassung.

Dachgestaltung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis zu einer Neigung von 15° in den Urbanen Gebieten MU
und MUZ sind, soweit sie nicht verglast oder als Dachterrasse ausgebildet sind bzw. durch
technische Anlagen und Anlagen zur solaren Nutzung genutzt werden, dauerhaft extensiv zu
begrunen.

Kennzeichnungen und Hinweise

Sicherung von Bodendenkmalern

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir
Denkmalpflege, ~ hessenArchaologie, oder der  Archaologischen Denkmalpflege des
Wefteraukreises, unter Hinweis auf § 21 HDSchG, unverziiglich anzuzeigen.

Wasserwirtschaftliche Belange

Verwertung von Niederschlagswasser

Nach § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz - HWG - sall Niederschlagswasser von demjenigen
verwertef werden, bei dem es anfallt, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange
nicht entgegenstehen. Dies ist eine Soll-Bestimmung, von der nur in begrindeten Einzelfallen
abgewichen werden kann.

Regenwassernutzung

Im Falle des Einbaus von Regenwassernutzungsanlagen wird darauf hingewiesen, dass dem
Verbraucher nach der Trinkwasserverordnung 2001 (TrinkwV 2007 fir diein § 3 Nr. 1genannten
Zwecke Wasser mit Trinkwasserqualitat zur Verfiigung stehen muss.

Nach § 17 Abs. 6 TrinkwV 2001 dirfen Regenwassernutzungsanlagen nicht ohne eine den
allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende Sicherungseinrichtung (DIN EN 1717, fur
Regenwassernufzungsanlagen Absicherung nach AA [freier Auslauf]) mit Trinkwasserleitungen
verbunden werden. Die Leitungen der unferschiedlichen Versorgungssysteme sind beim Einbau
dauerhaft  farblich unterschiedlich zu kennzeichnen und die Entnahmestellen aus
Regenwassernutzungsanlagen sind dauerhaft als solche zu kennzeichnen. Die Inbetriebnahme
einer Regenwassernufzungsanlage ist nach § 13 Abs. 4 TrinkwV 2001 dem Fachdienst Gesundheit
und Gefahrenabwehr (Gesundheitsamt) des Wetteraukreises anzuzeigen.

Trinkwasser- und Heilquellenschutz

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirks ID 440-088
(Hess. Regierungsblatt Nr. 33), in dem Bodeneingriffe von mehr als 5,0 m genehmigungspflichtig sind.
Ausnahmezulassungen bzw. Genehmigungen nach den Heilquellenschutzgebietsverordnungen
sowie bauzeitliche Grundwasserhaltungsmal3-nahmen sind bei der Unteren Wasserbehorde des
Wefteraukreises zu beanfragen. Die Bauleitplanung ersetzt nicht gafs. erforderliche eigene
wasserrechtliche Zulassungen, z. B. fur bauzeitige Grundwasserhaltungen oder fiir magliche
Barrierewirkungen von Gebauden im Grundwasser.

Schutz bestehender und geplanter Leitungen

Bei Bepflanzungsmafinahmen im Bereich bestehender und geplanter Leitungen sind entsprechende
Malnahmen gemal den technischen Anforderungen des jeweiligen Versorgungstragers zum
Schutz der Leitungen zu treffen.

Arten- und Biotopschutz
Bei allen Bauvorhaben sind - unabhangig davan, ob sie baugenehmigungspflichtig sind ader nicht,
artenschutzrechtliche Belange nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten.

Gemal3 § 44 Abs. 1BNatSchG ist es verboten,

1 wild lebenden Tieren der besonders geschiifzten Arten machzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu foten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschufzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-zeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Forfpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Nafur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

L. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Nafur zu enfnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Sollten bei baulichen Mafnahmen besonders geschitzte Arten betroffen sein, ist eine

artenschutzrechtliche Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehcrde erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Entfernung bzw. Beseitigung der Lebensstatten ohne

gesonderfe Genehmigung eine Ordnungswidrigkeit nach § 69 Bundesnaturschutzgesetz (BNatScha)

darstellt. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 69 Abs. 2 BNatSchG mit einer GeldbuRe geahndet
werden. Auf § 713 BNatSchG (Strafvorschriften) wird hingewiesen.
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Kampfmittel

Das Plangebiet befindet sich in einem Bombenabwurfgebiet und im Bereich von ehemaligen
Flakstellungen. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln muss grundsatzlich ausgegangen werden.
Eine systematische Uberprifung (Sondierung auf Kampfmittel) ist daher vor Beginn der geplanten
Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundsticksflachen erforderlich auf denen
bodeneingreifende  Maflnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestitzte
Datenaufnahme erfolgen.

Bodenschutz/ Bodenbelastung

Liegen Anhaltspunkte fir eine schadliche Bodenveranderung oder Alflast vor, ist nach § 4 Abs.
1 Hessisches
Bodenschutzbehorde, bzw. das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV/F Dez. 415, als
zustandige Behorde zu informieren.

Werden im Rahmen von Baumafnahmen Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen
festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, so ist umgehend
das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV/F Dez 415 als zustandige Behorde, der
Magistraf der Stadt Bad Vilbel oder die nachste Polizeidienststelle zu benachrichtigen, um die
weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Wer Materialien in den Boden einbringt, hat dies gemaR § 4 Abs. 3 HAltBodSchG bei der
Bodenschutzbehorde anzuzeigen, allerdings nur dann, wenn diese Mafnahme nicht ohnehin
Gegenstand einer Zulassung nach anderen Rechtsvorschriften ist und es sich um mehr als 600 m3
Material handelt.

Angezeigf werden muss weiterhin jede SanierungsmafBnahme, wobei § 11 HALtBodSchG eine
Ausnahme fur Sanierungsfalle vorsieht, bei denen das Ziel schon mit ,einfachen Mitteln” erreicht
werden kann. Im Zweifelsfalle ist jede Sanierungsmafnahme anzuzeigen.

Alflasten- und Bodenschutzgesetz  (HAUtBodSchG) unverziglich die

Die angezeigten Sanierungsmafinahmen bedurfen sodann der behordlichen Zustimmung. Die
Funktionen des Bodens sind in Abstimmung mit den zustandigen Behorden nachhaltig zu sichern

oder wiederherzustellen.

Elektromagnetische Felder

In der Nahe des Plangebietes ist mit dem Varhandensein elektromagnetischer Felder zu rechnen.
Eine Beeintrachtigung der menschlichen Gesundheit durch elektromagnetische Felder ist jedach
nicht anzunehmen.

Nach der Broschire ,Elektromagnetische Felder im Alltag” des Bayerischen Landesamtes fiir
Umwelf sowie der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiir ttemberg (2.
Uberarbeitete Auflage Oktaber 2010) erzeugen Bahnlinien niederfrequente Wechselfelder. Fiir den
Schutz der Allgemeinheit vor der Einwirkung nichtionisierender elektromagnetischer Felder sind
inder Verordnung  Uber  elekfromagnefische  Felder (26, Verordnung  zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz, 26. BImSchV) Grenzwerte festgelegt.

Die 26, BImSchV enthalt u. a  Anforderungen an ortsfeste Anlagen in bestimmten
Frequenzbereichen. Im Niederfrequenzbereich sind das die Bahnstromanlagen (16,7 Hz) und die
offentliche Stromversorgung (50 Hz).

Die Oberleifung einer Bahnlinie erzeugt ein elektrisches Wechselfeld. Die an Bahnsteigen
gemessenen Einwirkungen liegen jedoch in der Regel bereits unter den Grenzwerten der 26.
BImSchv.

Nach mehreren Studien zu Befindlichkeitsbeeintrachtigungen schliet das Bundesamt fir
Strahlenschutz einen Zusammenhang zwischen elektromagnetischen Feldern und den
Beschwerden elekfrosensibler Personen mit hoher Wahrscheinlichkeit aus. Auch die
Welfgesundheifsorganisation sieht keinen Zusammenhang zwischen den bestehenden Symptomen
und Feldern.

Immissionen durch die Bahntrasse

Durch den Eisenbahnbefrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe zB durch Bremsstiube,
elekfrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fuhren konnen. In unmittelbarer Nahe der elektrifizierten Bahnstrecke oder
Bahnsfromleitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten
und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen.

Funknetzbeeinflussung

Da Baumafinahmen in der Nahe von Bahnanlagen den GSM-R-Funk der DB Netz AG beeinflussen
konnten, ist die Funknetzplanung der DB Netz AG im Rahmen der Vorhabenrealisierung zu
beteiligen (DB Netz AG, INPS 213, Herr Ratz, Kleyerstr. 25, 60326 Frankfurt).

DIN-Normen und weitere Regelungen

Die in den Festsetzungen und Hinweisen aufgefiihrten DIN-Normen und Regelungen sindim Rathaus
der Stadt Bad Vilbel, Am Sonnenplatz 1 61118 Bad Vilbel, Fachdienst Planung und
Stadtentwicklung, einsehbar.

Pflanzenauswahlliste

l Straflenbegleitende standortgerechte Laubbdume:

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Acer platanocides (Spitz-Ahorn)

Acer platanoides ‘Emerald Queen’ (Spitz-Ahorn ‘Emerald Queen’)
Acer platanoides ‘Cleveland’ (Spitz-Ahorn ‘Cleveland’)

Tilia cordata ‘Greenspire’ (Winter-Linde ‘Greenspire’)

l Einheimische und standortgerechte Baume (B) und Straucher (S).

(B.S) Acer campestre (Feld-Ahorn)

(B) Acer platanaides (Spitz-Ahorn)

(S) Amelanchier ovalis (Gemeine Felsenbirne)
(B.S) Carpinus betulus (Hainbuche)

(S) Cornus alba (Hartriegel)

(S) Cornus mas (Kornelkirsche)

(S} Cornus sanguinea (Gemeiner Hartriegel)
(S) Corylus avellana (Waldhasel)

(S) Crataegus monogyna (Eingr. WeiRdorn)
(S) Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
(S) Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)

(S) Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)
(S) Prunus spinosa (Schlehe)

(S) Rhamnus frangula (Faulbaum)

(S) Rosa spec. (Wildrose)

(S) Salix spec. (Weide)

(S) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
(S} Sambucus racemosa (Trauben - Holunder)
(B) Tilia cordata (Winter-Linde)

(S,B) Sorbus aucuparia (Eberesche)

(S) Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
(S) Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)
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Ubersichtskarte Bad Vilbel
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Zeichenerklarung der katasteramtlichen Darstellung

~—————  Grundsticksgrenze FI. 5 Bezeichnung der Flurnummer
—immmees o Fliirgrenze ? Flursticksnummer
L vorhandene Bebauung wo.  Vermessungspunkt

Planunterlagen

Die Grenzen und Bezeichnungen fir die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
legenden  Flurstucke  basieren  auf  den  Daten  des  amtlichen
Liegenschaffskatasterinformationssystems (ALKIS) der Hessischen Verwaltung fir
Bodenmanagement und Geoinformation.

Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13 a BauGB
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BAULEITPLANUNG DER STADT BAD VILBEL

Magistrat der Stadt Bad Vilbel Am Sonnenplatz 1 61118 Bad Vilbel

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES “QUELLENPARK SUDOST"
IN DER GEMARKUNG BAD VILBEL

MASS-STAB
1:1.000
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