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Datengrundlage:
Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation
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Planzeichen gemdR der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV)

Art der baulichen Nutzung

1.3.1. Gewerbegebiete

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

s | s—_ —_1_— 35

Baugrenze

Fullschema der Nutzungsschablone
GE1 Art der baulichen Nutzung

08 | @9 Grundflachenzahl (GRZ) | Geschossflachenzahl (GF2)
Vv - Zahl d. Vollgeschosse Bauweise

6. StraRenverkehrsflachen

6.1. Offentliche StraBenverkehrsflidchen

6.2. Stralenbegrenzungslinie

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

0,4 kV-Kabel, unterirdisch

X X X X

riickzubauende Leitungen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fléchen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

’ Anpflanzen: Bdume

15. Sonstige Planzeichen

E : 15.6. Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrénkungen oder fiir
A Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen

im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
hier: passive Schallschutzmafnahmen

15.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

e—e—e—o—o— 15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

A Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. |
S. 587);

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04. Marz 2020
(BGBI. | S. 440);

e Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Juni 2018
(GVBI. 2018 Nr. 9, Seite 197 - 248);

¢ Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Méarz
2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Mérz 2020
(GVBI. S. 201);

e Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786);

e Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057);

B Planungsrechtliche Festsetzungen
(gemén § 9 (1-3) BauGB)
1 Art der baulichen Nutzung
(gemé&R § 9 (1) Nr. 1 BauGB, Gliederung nach § 1 (4) - (9) BauNVO)

11 Gewerbegebiete GE 1, GE 2 und GE 3
(gemén § 8 BauNVvO)

Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user und 6ffentliche Betriebe,
2. Geschaéfts-, Blro- und Verwaltungsgebéude,
3. Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundfléche und
Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zuléssig sind:

1. Lagerplatze,

2. Einzelhandelsbetriebe,
3. Tankstellen,

4. Vergniigungsstatten.

2 MaR der baulichen Nutzung
(geméR § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

21 Gewerbegebiet GE 1 und GE 3

Die zulédssige GRZ betragt 0,8.

Die zulassige GFZ betragt 2,4.

Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse betragt 5.

2.2 Gewerbegebiet GE 2

Die zulassige GRZ betragt 0,8.

Die zuléssige GFZ betragt 2,4.

Die zuléssige Zahl der Vollgeschosse betragt 4.

3 Bauweise
(9gemaB § 9 (1) Nr. 2 BauGB)

3.1 Gewerbegebiete GE 1, GE 2 und GE 3

Es wird keine Bauweise festgesetzt.

4 Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen
(gemdR § 9 (1) Nr. 2 BauGB)

41 Gewerbegebiete GE 1, GE 2 und GE 3

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

5 Stellpldtze, Carports, Garagen und Tiefgaragen
(geméR § 9 (1) Nr. 4 BauGB)
5.1 Gewerbegebiete GE 1, GE 2 und GE 3

Die Errichtung oberirdischer Stellpldtze und von Tiefgaragen ist in den Uberbaubaren und in
den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Die Errichtung oberirdischer Carports und Garagen ist nur in den Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zuléssig.

6  Nebenanlagen
(geméR § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)
6.1 Gewerbegebiete GE 1, GE 2 und GE 3

Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt dienen, sind in den
Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und GE 3 aligemein zul&ssig.

7 StraRenverkehrsflachen
(gemdR § 9 (1) Nr. 11 BauGB)
7.1 Offentliche StraRenverkehrsflichen

Siehe Einzeichnungen im Plan.

8 Planungen, Nutzungsregelungen, Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(gemé&R § 9 (1) Nr. 20 und 25 a + b BauGB)
8.1  Neupflanzung von Badumen

Siehe Einzeichnungen im Plan
Zu den Planeintrdgen von Baumen gilt generell:

e Es sind Hochsttmme STU 16/18 zu pflanzen und zu unterhalten. Arten nach
Vorschlagliste D.1.2 ,Mittelkronige Baume"

e Die endgiltigen Baumstandorte sollen letztlich so gewahlt werden, wie es durch die
zukinftigen Einfahrten zu den Grundsticken und die Verkehrsregelung méglich sein wird.

e Die Baumscheiben bei Einzelbdumen sind mindestens 2,0 x 2,0 m, bei groRkronigen
Baumen mindestens 3,0 x 3,0 m gro3 herzustellen und offen zu halten.

8.2 Nicht tiberbaute Grundstiicksflichen
e  Einzelbdume gemaR Planeintrag nach Vorschlagliste (s.o. Festsetzung 8.1).

e  Zusétzlich ist je 200 m? nicht Uberbauter Grundstiicksflache 1 Baum | WO gemaR
Vorschlagliste D1.1 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

e  Mindestens 50% der nicht berbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten.

e 30 % der gartnerisch gestalteten Flachen sind mit Strauchern der Vorschlagliste D1.3 zu
bepflanzen.

e  Millbehélter sind mit dauerhaften Rankhilfen zu versehen und mit Rankpflanzen zu
begriinen.

e Die Pflanzung sehr stark wachsender Bdume sowie die Verwendung invasiver und
potentiell invasiver Arten (wie z.B. Lorbeerkirsche, ausléaufertreibende Bambusarten) ist
nicht zuléssig.

8.3 Stellplatzanlagen, Gemeinschaftsstellplatze und zu befestigende Flichen der
Baugrundstiicke

e  Auf allen Flachen fur den ruhenden Verkehr ist je 100 m? Flache 1 groBkroniger Baum |
WO nach Vorschlagliste D1.1 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Pflanzflachen
dazu sind min. 9 m? gro herzustellen. Eine Unterpflanzung mit Strauchern der
Vorschlagliste D1.3 ist vorzunehmen, dabei sind 2 Straucher je 100 m? Stellflaiche zu
pflanzen.

e  Flachen fur Stellpldtze und Gemeinschaftsstellplatze und zu befestigende Flachen der
Baugrundstiicke sind so herzustellen, dass Niederschlage versickern oder in
angrenzenden Griin- bzw. Pflanzflachen entwéassert werden kénnen.

8.4 Tiefgaragen

Tiefgaragen sind erd- oder substratiiberdeckt herzustellen; dabei muss die Mindeststérke der
Erd- oder Substrattiberdeckung 80 cm betragen.

8.5 Dachbegriinung

Mindestens 65% der Dachflachen sind zumindest extensiv zu begriinen. Oberlichtern und
verglasten Dachflachen ist Vorrang einzurdumen.

8.6 Fassadenbegriinung

Ab 50 m? fensterlose geschlossene Wandflache ist eine Fassadenbegriinung mit mindestens
einer Kletterpflanze der Vorschlagliste D1.5 pro laufender Meter Wand oder eine alternative
vertikale Begriinung vorzunehmen und dauerhaft zu unterhalten. Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie ist Vorrang einzurdumen.

8.7 Artenschutz

° Die Beseitigung der Geholze muss auBerhalb der Brutzeit - also zwischen 01. Oktober
und 28./29. Februar - erfolgen. In Erweiterung der formalrechtlichen Bestimmungen gilt
diese Beschrénkung auch fiir Ziergehdlze und kleinflachig ausgebildete Gehdlzbesténde.

° Bei Geb&udesanierungen, UmbaumaBnahmen oder Abriss von Geb&uden, sind diese
vor Beginn der MaRnahmen auf evtl. vorhandene Fortpflanzungs- bzw. Ruhestétten
(gebaudebriitende Vogelarten und Fledermé&use) zu untersuchen.

° Im Rahmen der ErschlieBungs- und Bauarbeiten ist durch eine 6kologische
Baubegleitung sicherzustellen, dass nicht gegen artenschutzrechtliche
Verbotstatbesténde (§ 44 BNatSchG) verstoRen wird. Der Arbeitsumfang und der Bericht
zur 6kologischen Baubegleitung sind mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

9 Vorkehrungen gegen Gewerbeldrm
(gemén § 1 (4) Satz 1 Nr. 2 BauNVO)

Die in den Festsetzungen zu Vorkehrungen gegen Gewerbeldrm in Bezug genommenen
technischen Regelwerke werden im Rathaus der Stadt Bad Vilbel, Am Sonnenplatz 1,
61118 Bad Vilbel, 2. OG, Fachdienst Planung und Stadtentwicklung, wéhrend der
allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit gehalten.

9.1 Gewerbegebiete GE 1, GE 2 und GE 3

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der nachfolgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontigente Lgx/m? nach DIN 45691 zur Tageszeit (06.00 Uhr
bis 22.00 Uhr) und zur Nachtzeit (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) nicht tberschreiten. Die Priifung der
Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Emissionskontingent Lgk/m?in
Gewerbegebiets- dB(A)
Teilfliche
tags nachts
Gewerbegebiet GE 1 60 45
Gewerbegebiet GE 2 60 45
Gewerbegebiet GE 3 57 47

10 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor sowie zur
Vermeidung und Minimierung von schidlichen Umwelteinwirkungen

(geménB § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Die in den Festsetzungen zum Schutz vor sowie zur Vermeidung und Minimierung von
schéddlichen Umwelteinwirkungen in Bezug genommenen technischen Regelwerke
werden im Rathaus der Stadt Bad Vilbel, Am Sonnenplatz 1, 61118 Bad Vilbel, 2. OG,
Fachdienst Planung und Stadtentwicklung, wéhrend der allgemeinen Dienststunden zu
Jjedermanns Einsicht bereit gehalten.

10.1 Vorkehrungen gegen Verkehrsldrm
10.1.1 Passiver Schallschutz
Siehe Einzeichnungen im Plan.

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen der Gewerbegebiete GE 1, GE 2 und GE 3 miissen
die Fassadenbauteile (d.h. Fenster, AuRenwénde und Dachflachen) schutzbedirftiger Raume
im Sinne des Kap. 3.16 der DIN 4109-1 [2018-01] - Schallschutz im Hochbau, Teil 1:
Mindestanforderungen - (zu beziehen beim Beuth-Verlag, Berlin), die keinen Schutz des
Nachtschlafs beanspruchen die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen
nach Kapitel 7 der DIN 4109-1 [2018-01] fur den L&rmpegelbereich IV erfillen. Der
Larmpegelbereich IV ergibt sich aus der nachfolgenden Abbildung:

Lr

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen der Gewerbegebiete GE 1, GE 2 und GE 3 missen
die Fassadenbauteile (d.h. Fenster, AuRenwénde und Dachfldchen) schutzbedirftiger R&ume
im Sinne des Kap. 3.16 der DIN 4109-1 [2018-01] - Schallschutz im Hochbau, Teil 1:
Mindestanforderungen - (zu beziehen beim Beuth-Verlag, Berlin), die einen Schutz des
Nachtschlafs beanspruchen die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen
nach Kapitel 7 der DIN 4109-1 [2018-01] fur die Larmpegelbereiche Ill bzw. IV erflllen. Die
genauen Larmpegelbereiche ergeben sich aus der nachfolgenden Abbildung:

Die passiven SchallschutzmaBnahmen sind nach der Larmbelastung auszulegen, die die
héhere Anforderung ergibt.

In R&umen, die einen Schutz des Nachtschlafs beanspruchen, sind fiir den Larmpegelbereich
IV schallgeddmmte Liftungselemente oder vergleichbare technische Einrichtungen
einzubauen. Werden aufgrund der Bauweise vergleichbare Luftungseinrichtungen
(LUftungsanlagen z.B. bei Gebauden nach Passivhausstandard etc.) vorgesehen, kann auf die
Verwendung schallgeddmmter Luftungselemente verzichtet werden.

Die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen nach Kapitel 7 der DIN
4109-1 [2018-01] kénnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens in Bezug auf die
konkrete Gebaudestellung und damit einhergehenden Abschirmungseffekten abweichend von
den festgesetzten Larmpegelbereichen berechnet werden.

C Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(gemdn § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 91 (3) HBO)
1 Beschaffenheit und Gestaltung von Stellplatzen

Je 5 oberirdische Stellplatze fir Personenkraftwagen ist unmittelbar angrenzend an einen
Stellplatz ein standortgerechter klein- oder mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen.

Oberirdische Stellplatze fur Personenkraftwagen sind so herzustellen, dass Niederschlége
versickern oder in angrenzende Grlin- bzw. Pflanzflachen entwéssert werden kénnen.

Abstellplétze fur 5 oder mehr Fahrrader auBerhalb von Geb&uden sind mit fest verankerten
Fahrradhaltern auszustatten, dass jedes Fahrrad mit seinem Rahmen angeschlossen werden

kann. Eine Uberdachung wird empfohlen.

Im Ubrigen gilt die Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt Bad Vilbel in der jeweils giiltigen
Fassung.

Die Beachtung der Pflanzliste wird empfohlen (siehe Teil D1 Hinweise).

2 Werbeanlagen

Es gilt die Gestaltungssatzung fir Werbeanlagen der Stadt Bad Vilbel in der jeweils gultigen
Fassung.

D Hinweise

1 Vorschlagslisten fiir Gehdlzarten/-sorten
1.1 GroBkronige Baume (I Wuchsordnung)

Quercus palustris

Salix alba "Liempde ”
Pinus sylvestris

Robinia pseudoacacia
Quercus fainetto

Tilia tomentosa "Brabant’

Acer platanoides

Platanus x acerifolia

Fraxinus excelsior "Westhof's Glorie”
Tilia cordata

Zelkova serrata

Quercus cerris

Gleditsia triacanthos "Skyline”

1.2  Mittelkronige Bidume (Il Wuchsordnung)

Ulmus 'Regal' -S- Resista
Betula nigra

Ostrya carpinifolia
Quercus robur "Fastigiata”
Tilia cordata "Greenspire”
Sophora japonica
Magnolia kobus

Parrotia persica

Alnus spaethii

Prunus avium

Prunus avium "Plena”
Carpinus betulus
Liquidambar styraciflua
Celtis australis

Acer monspessulanum
Ginkgo biloba

1.3  Stréucher

Cornus alba

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Ligustrum vulgare "Atrovirens
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa gallica

Rosa rubiginosa
Rubus fruticosus
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Salix purpurea
Syringa vulgaris
Viburnum opulus
Viburnum lantana

1.4 Geschnittene Hecken

Crataegus spec.
Ligustrum vulgare "Atrovirens
Taxus baccat

Acer campestre

Berberis thunbergii (griinlaubig)
Berberis vulgaris

Carpinus betulus

1.5 Kletterpflanzen

Clematis vitalba
Lonicera caprifolium
Parthenocissus quinquefolia

Campsis radicans

Hedera helix

Jasminum nudiflorum
Parthenocissus tricuspidata

2 Sicherung von Bodendenkmélern

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir
Denkmalpflege, hessenArchéologie, oder der Archdologischen Denkmalpflege des
Wetteraukreises, unter Hinweis auf § 21 HDSchG, unverzuglich anzuzeigen.

3 Wasserwirtschaftliche Belange
3.1 Verwertung von Niederschlagswasser

Nach § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz - HWG - soll Niederschlagswasser von
demjenigen verwertet werden, bei dem es anféllt, wenn wasserwirtschaftliche und
gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Dies ist eine Soll-Bestimmung, von der nur in
begriindeten Einzelféllen abgewichen werden kann.

3.2 Regenwassernutzung

Im Falle des Einbaus von Regenwassernutzungsanlagen wird darauf hingewiesen, dass dem
Verbraucher nach der Trinkwasserverordnung 2001 (TrinkwV 2001) fur die in § 3 Nr. 1
genannten Zwecke Wasser mit Trinkwasserqualitat zur Verfligung stehen muss.

Nach § 17 Abs. 6 TrinkwV 2001 durfen Regenwassernutzungsanlagen nicht ohne eine den
allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende Sicherungseinrichtung (DIN EN
1717, fur Regenwassernutzungsanlagen Absicherung nach AA [freier Auslauf]) mit
Trinkwasserleitungen  verbunden werden. Die Leitungen der unterschiedlichen
Versorgungssysteme sind beim Einbau dauerhaft farblich unterschiedlich zu kennzeichnen und
die Entnahmestellen aus Regenwassernutzungsanlagen sind dauerhaft als solche zu
kennzeichnen.

Die Inbetriebnahme einer Regenwassernutzungsanlage ist nach § 13 Abs. 4 TrinkwV 2001 dem
Fachdienst Gesundheit und Gefahrenabwehr (Gesundheitsamt) des Wetteraukreises
anzuzeigen.

3.3 Regenwasserableitung

Far die Ableitung des anfallenden Regenwassers gilt die Auflage, dass sowohl fur die
angeschlossenen privaten Grundstiicke als auch fur die o6ffentlichen Bereiche der StraRen,
Wege und Platze max. 10 I/sxha bezogen auf ein 5-jahriges Regenereignis zum Abfluss
kommen dirfen. Entsprechende Ruickhalterdume mit Drosseleinrichtungen sind im Zuge der
Bauantragsstellung nach den einschlagigen Bemessungs- und Dimensionierungsvorgaben
jeweils verbindlich nachzuweisen.

4 Heilquellenschutz

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirks 1D
440-088 (Hess. Regierungsblatt Nr. 33), in dem Bodeneingriffe von mehr als 50 m
genehmigungspflichtig sind.

5 Beeinflussung durch elektrifizierten Bahnbetrieb

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstéube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung fiihren kénnen. In unmittelbarer Néhe der elektrifizierten Bahnstrecke
oder Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen
Untersuchungsgerdten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu
rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fiir entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gegen
die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der
Gemeinde oder den einzelnen Bauherrn auf eigene Kosten geeignete Schutzmafnahmen
vorzusehen bzw. vorzunehmen.

6 Einwirkungen durch den StraBenverkehr

Die Gebietsausweisung erfolgt in Kenntnis der von den bestehenden klassifizierten Straen
Landesstrale L 3008 und BundesstraRe B 3 ausgehenden Emissionen. Das Hessen Mobil
StralBen- und Verkehrsmanagement Ubernimmt keinerlei Forderungen hinsichtlich L&rm-,
Abgas- und Erschitterungsschutz, auch zu keinem spéteren Zeitpunkt.

7 Schutz bestehender und geplanter Leitungen

Bei BepflanzungsmaRnahmen im Bereich bestehender und geplanter Leitungen sind
entsprechende MaRnahmen gemaR den technischen Anforderungen des jeweiligen
Versorgungstragers zum Schutz der Leitungen zu treffen.

8 Arten- und Biotopschutz

Bei allen Bauvorhaben sind - unabhéngig davon, ob sie baugenehmigungspflichtig sind oder
nicht - artenschutzrechtliche Belange nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu
beachten. GeméaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschéadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet zu Uberpriifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr
Bauvorhaben beeintrachtigt werden kénnen. Wird ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestelit
oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von Tieren besonders geschitzter Arten,
entbindet dies die Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im Frihjahr oder
Sommer erneut zu Uberprifen, ob besonders geschiitzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen
sein kénnten.

Sollten bei baulichen MaRnahmen besonders geschiitzte Arten betroffen sein, ist eine
artenschutzrechtliche Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehérde erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Entfernung bzw. Beseitigung der Lebensstatten ohne
gesonderte Genehmigung eine Ordnungswidrigkeit nach § 69 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) darstellten. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 69 Abs. 2 BNatSchG mit einer
GeldbuRe geahndet werden. Auf § 71 a BNatSchG (Strafvorschriften) wird hingewiesen.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von nachtaktiven Insektenarten wird empfohlen, fir
die AuRenbeleuchtung ausschlieRBlich LED-Leuchtmittel, mit Richtcharakteristik und unter
Verwendung vollstédndig gekapselter Lampengehé&use zu verwenden.

Es wird empfohlen, beim Bau groRer Fensterfronten darauf zu achten, dass das Kollisionsrisiko
fur Végel weitgehend gemindert wird. Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasbauteilen
kénnen vorsorglich u.a. folgende MaBnahmen ergriffen werden: Glasbausteine, transluzente,
mattierte, eingefarbte, bombierte oder strukturierte Glasflachen, Sandstrahlungen, Siebdrucke,
farbige Folien oder fest vorgelagerte Konstruktionen wie z.B. Rankgitterbegriinungen.
Absténde, Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz kénnen dem derzeit als Stand der Technik
geltenden Leitfaden (Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht, Schmid, H., W. Doppler, D.
Heynen u. M. Réssler, 2012, www.vogelglas.info/public/leitfaden-voegel-und-glas.dt.pdf) bzw.
seinen jeweiligen Aktualisierungen entnommen werden.

9  Kampfmittel

Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,

dass sich das Plangebiet am Rande eines Bombenabwurfgebietes befindet.

Es gibt jedoch keinen begriindeten Verdacht, dass auf der Fldche mit dem Auffinden von
Bombenblindgédngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine mdgliche
Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Fladchenabsuche nicht
erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdéchtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst
unverziiglich zu verstandigen.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) .........ccccoccvieviiiviiiiiiee e 26.03.2019

Beschluss liber die Durchfiihrung der

Beteiligungsverfahren gem §§ 3 Abs. 2und 4 Abs. 2BauGB ........................... 11.02.2020

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs

(S 2 ADE. 2 BaUGE) ... i immiimsmmeie i oo s s i i pmsemonsiamini 28.02.2020 - 30.03.2020

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) ..........cccccooceveeiiiieciinecnen. 28.02.2020 - 30.03.2020

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) .........cccccceeeeiiiiiiiiiiiiiiiccecc e 30.06.2020
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