:

A Planungsrechtliche Festsetzungen

(gem. § 9 (1-3) BauGB)

1 Art der baulichen Nutzung

(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Mischgebiete Ml 1 und Ml 2
(gem. § 6 BauNVO i.V.m. § 1 (4-9) BauNVO)
1.1.1 Erdgeschosse

Zulassig sind:
1. Geschéfts- und Blirogebaude,
2. Einzelhandelsbetriebe sowie Schank- und Speisewirtschaften,

3. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,

gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:

1. Wohngebéude,

2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

3. Sonstige Gewerbebetriebe,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen,

6. Vergniigungsstatten.

1.1.2 Geschosse oberhalb der Erdgeschosse

Zulassig sind:
1. Wohngebé&ude,
2. Geschafts- und Blirogebaude,

3. Anlagen fiir Verwaltungen sowie flir kirchliche, kulturelle, soziale
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:

1. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des

Beherbergungsgewerbes,
2. Sonstige Gewerbebetriebe,
3. Gartenbaubetriebe,
4. Tankstellen,
5. Vergniigungsstatten.

1.2 Mischgebiet MI 3

(gem. § 6 BauNVO i.V.m. § 1 (4-9) BauNVO)

1.2.1 Erdgeschosse

Zulassig sind:
1. Geschéfts- und Blirogebaude,
2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
3. Einzelhandelsbetriebe sowie Schank- und Speisewirtschaften.

4. Anlagen fiir Verwaltungen sowie flir kirchliche, kulturelle, soziale
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind:
1. Wohngebaude,
2. Sonstige Gewerbebetriebe,
3. Gartenbaubetriebe,
4, Tankstellen,
5. Vergniigungsstatten.

1.2.2 Geschosse oberhalb der Erdgeschosse

Zulassig sind:
1. Wohngebaude,
2. Geschafts- und Biirogebéaude,
3. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4. Anlagen flir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:
1. Einzelhandelsbetriebe sowie Schank- und Speisewirtschaften,
2. Sonstige Gewerbebetriebe,
3. Gartenbaubetriebe,
4, Tankstellen,
5. Vergniigungsstatten.

1.3 Mischgebiet Ml 4
(gem. § 6 BauNVO i.V.m. § 1 (4-9) BauNVOQ)
1.3.1 Erdgeschosse

Zulassig sind:
1. Geschéfts- und Blirogeb&ude,
2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
3. Schank- und Speisewirtschaften.

4. Anlagen flir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind:
1. Wohngebaude,
2. Einzelhandelsbetriebe,
3. Sonstige Gewerbebetriebe,
4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen,
6. Vergnligungsstétten.

1.3.2 Geschosse oberhalb der Erdgeschosse

Zulassig sind:
1. Wohngebaude,
2. Geschafts- und Blrogebaude,
3. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4. Anlagen fir Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind:
1. Einzelhandelsbetriebe sowie Schank- und Speisewirtschaften,
2. Sonstige Gewerbebetriebe,
3. Gartenbaubetriebe,
4. Tankstellen,
5. Vergniligungsstatten.

1.4 Mischgebiet Ml 5

Zulassig sind:
1. Geschafts- und Bilirogebaude,
2. Einzelhandelsbetriebe sowie Schank- und Speisewirtschaften,

3. Anlagen fir Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:
1. Wohngebéaude,
2.Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
3. Sonstige Gewerbebetriebe,
4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen,
6. Vergnligungsstatten.

2 MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)
2.1 Mischgebiet MI 1

Die zuléssige Grundflachenzahl GRZ betrégt 0,7.

Die zuladssige Gebaudehdhe betrdgt maximal 8,0 m. Die Gebaudehthe bezieht
sich auf die Geldndehdhe der offentlichen Verkehrsfliche mit der
Zweckbestimmung ,Zentraler Omnibusbahnhof*.

2.2 Mischgebiete MI 2 und MI 5

Die zulassige Grundflachenzahl GRZ betragt 0,7.

Die zuléssige Gebaudehdhe betragt mindestens 10,0 m und maximal 12,0 m. Die
Gebaudehdhe wird in der Mitte der zur o&ffentlichen Verkehrsfliche mit der
Zweckbestimmung ,Zentraler Omnibusbahnhof’ orientierten Fassade gemessen
und bezieht sich auf die Gelandehdéhe der 6ffentlichen Verkehrsfliche mit der
Zweckbestimmung ,Zentraler Omnibusbahnhof*.

2.3 Mischgebiet Mi 3

Die zulassige Grundflachenzahl GRZ betragt 1.

Die zulassige Gebdudehodhe betragt mindestens 10,0 m und maximal 12,0 m. Die
Geb&audehdéhe wird in der Mitte der zur 6ffentlichen Verkehrsfliche mit der
Zweckbestimmung ,Zentraler Omnibusbahnhof* orientierten Fassade gemessen

und bezieht sich auf die Gelandehthe der 6éffentlichen Verkehrsfliche mit der
Zweckbestimmung ,Zentraler Omnibusbahnhof*.

2.4 Mischgebiet Mil 4

Die zulassige Grundflachenzahl GRZ betragt 0,5.

Die zulassige Gebaudehodhe betragt mindestens 10,0 m und maximal 12,0 m. Die
Gebaudehdhe wird in der Mitte der zur offentlichen Verkehrsfliche mit der
Zweckbestimmung ,Zentraler Omnibusbahnhof* orientierten Fassade gemessen
und bezieht sich auf die Gelédndehthe der 6ffentlichen Verkehrsfliche mit der
Zweckbestimmung ,Zentraler Omnibusbahnhof*.

3 Bauweise, liberbaubare und nicht iliberbaubare Grundstiicksflichen
und Stellung der baulichen Anlagen
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB)

3.1 Bauwelse

(gem. § 22 BauNVO)
Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bauweise
kann an die Nachbargrenzen ohne Grenzabstand angebaut werden.
3.2 Uberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen

(gem. § 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen und Baulinien
festgesetzt.
3.3 Stellung der baulichen Anlagen

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch Planzeichen festgesetzt.

4 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und

Gemeinschaftsanlagen
(gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Stellplatze dirfen nur in den daflir festgelegten Flichen errichtet werden. Zudem
ist die Errichtung von Tiefgaragen in der dafiir gekennzeichneten Fléche zuléssig.
Die Zufahrt zu den Tiefgaragen darf nur von der &ffentlichen Verkehrsfliche mit
der Zweckbestimmung ,Zentraler Omnibusbahnhof* aus erfolgen.

5 Verkehrsflachen

(gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB)
Siehe Einzeichnung im Plan.
5.1 Zentraler Omnibusbahnhof

Es wird eine 6ffentliche Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung ,Zentraler
Omnibusbahnhof* festgesetzt.

Innerhalb  der Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung ,Zentraler
Omnibusbahnhof’ ist die Errichtung einer Toilettenanlage sowie eines Kiosks
zuldssig. Eine Uberbauung darf dem Bau und Betrieb des Zentralen
Omnibusbahnhofs nicht entgegenstehen.

5.2 Park and Ride-Platz

Es wird eine offentliche Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung ,Park and
Ride-Platz" festgesetzt.

5.3 Verkehrsberuhigter Bereich

Es wird eine &ffentliche Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung
.verkehrsberuhigter Bereich* festgesetzt.

5.4 Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflichen

Es wird eine private Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Anschluss anderer
Flachen an die Verkehrsflachen festgesetzt.

6 Planungen, Nutzungsregelungen, Flichen oder MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 a + b BauGB in Verbindung mit § 3 (4) und § 5 HENatG)
6.1 Anpflanzung von Baumen

Siehe Einzeichnung im Plan.

Festgesetzt wird u.a. die Anpflanzung von zwei raumbildenden Baumreihen von je
mindestens 4 Baumen auf der Offentlichen Verkehrsfliche mit der
Zweckbestimmung ,Zentraler Omnibusbahnhof'. Die im Plan dargestellten
Baumstandorte sind nicht verbindlich.

6.2 Erhalt von Bdaumen

Siehe Einzeichnungen im Plan.

Der zum Erhalt festgesetzte Baum ist innerhalb seiner natiirlichen Lebensdauer zu
erhalten, solange keine Gefahr von ihm ausgeht. Sollte der Baum abgestorben
sein, muss an gleicher Stelle erneut ein Baum gemaR Artenliste in den Hinweisen
gepflanzt werden. Bei Bauarbeiten im Kronenbereich des Baumes sind geeignete
MaRnahmen zu dessen Schutz zu treffen. Bei Erdarbeiten ist dringend darauf zu
achten, dass der Wurzelraum des Baumes nicht geschédigt wird.

6.3 Planungen, Nutzungsregelungen oder MaBnahmen auf Baufldchen

6.3.1 Nicht liberbaute Grundstiicksflichen der Mischgebiete MI 1, Ml 2 und
MI 3

Es wird festgesetzt:

e Mindestens 80 % der nicht Uberbauten Flachen sind gértnerisch zu
gestalten.

¢ Mindestens 50 % der gartnerisch gestalteten Fldchen sind mit Baumen
und Stréduchern der Vorschlagsliste zu bepflanzen.

6.3.2 Nicht liberbaute Grundstiicksflichen der Mischgebiete Ml 4 und Ml 5

Es wird festgesetzt:

¢ Mindestens 60 % der Grundstiicksflachen abzliglich der Uberbauten
Flachen und der Stellplatzflachen sind géartnerisch zu gestalten

¢ Mindestens 50 % der gartnerisch gestalteten Flachen sind mit Baumen
und Strauchern der Vorschlagsliste zu bepflanzen.

7 Sonstige Festsetzungen

7.1 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz, zur

Vermeidung oder Minimierung schadlicher Umwelteinwirkungen
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Die in den Festsetzungen zum Schutz, zur Vermeidung oder Minimierung
schédlicher Umwelteinwirkungen in Bezug genommenen technischen
Regelwerke werden im Stadthaus der Stadt Bad Vilbel, Friedberger Stra8e 6,
61118 Bad Vilbel, 1. OG, Zimmer 10, wéhrend der allgemeinen Dienststunden
zu jedermanns Einsicht bereit gehalten.

7.1.1 Mischgebiete MI 1, Ml 2 und MI 3

Innerhalb der gekennzeichneten Flache missen die Fassadenbauteile (d.h.
Fenster, AuBenwéande und Dachflachen) schutzbedlirftiger R&ume im Sinne des
Kap. 4 der DIN 4109 die Anforderungen an die Luftschallddmmung von
Aulenbauteilen nach den Tabellen 8 und 9 der DIN 4109 vom November 1989 -
Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise - (zu beziehen beim
Beuth-Verlag, Berlin) fiir den Larmpegelbereich V erfiillen.

In Rdumen, die Gberwiegend zum Schlafen genutzt werden, sind schallgeddmmte
Liftungselemente einzubauen.

7.1.2 Mischgebiet MI 4

Erdgeschoss

Innerhalb der gekennzeichneten Flache miissen die Fassadenbauteile (d.h.
Fenster, AuBenwéande und Dachflachen) schutzbediirftiger Rdume im Sinne des
Kap. 4 der DIN 4109 die Anforderungen an die Luftschallddmmung von
AuBenbauteilen nach den Tabellen 8 und 9 der DIN 4109 vom November 1989 -
Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise - (zu beziehen beim
Beuth-Verlag, Berlin) fiir den Larmpegelbereich IV erflillen.

In Rdumen, die iberwiegend zum Schlafen genutzt werden, sind schallgeddmmte
Liftungselemente einzubauen.

Ab dem 1. Obergeschoss

Innerhalb der gekennzeichneten Flache missen die Fassadenbauteile (d.h.
Fenster, AuBenwénde und Dachflachen) schutzbediirftiger R4ume im Sinne des
Kap. 4 der DIN 4109 die Anforderungen an die Luftschallddmmung von
AuRenbauteilen nach den Tabellen 8 und 9 der DIN 4109 vom November 1989 -
Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise - (zu beziehen beim
Beuth-Verlag, Berlin) fiir den Larmpegelbereich V erfiillen.

In R&umen, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden, sind schallgeddmmte

Liftungselemente einzubauen.

7.1.3 Mischgebiet MI 5

Innerhalb der gekennzeichneten Flache miissen die Fassadenbauteile (d.h.
Fenster, AuBenwénde und Dachflachen) schutzbedirftiger Rdume im Sinne des
Kap. 4 der DIN 4109 die Anforderungen an die Luftschallddmmung von
AuBenbauteilen nach den Tabellen 8 und 9 der DIN 4109 vom November 1989 -
Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise - (zu beziehen beim
Beuth-Verlag, Berlin) fiir den Larmpegelbereich IV erflillen.

In R&dumen, die Gberwiegend zum Schlafen genutzt werden, sind schallgeddmmte
Liftungselemente einzubauen.
7.2 Flachen mit aufschiebend bedingter Wirkung

(gem. § 9 (2) Nr. 2 BauGB)

Die Festsetzungen der mit einer aufschiebend bedingten Wirkung
gekennzeichneten Flache werden erst am Tag nach Bestandskraft des
Freistellungsbescheides gemaR § 23 AEG zulassig.

B Satzung liber bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 81 (1) + (3) HBO)

1 Beschaffenheit und Gestaltung von Stellplétzen

Stellplatze sind mit Pflaster-, Verbundsteinen oder &hnlichem luft- oder
wasserdurchlassigem Belag auf einem der Verkehrsbelastung entsprechenden
Untergrund herzustellen.

Stellplatze sind ausreichend mit geeigneten B&umen und Strduchern zu
umpflanzen. Fiir je 5 Stellplatze ist ein standortgeeigneter Baum (Stammumfang
mind. 10 cm, gemessen in 1 m Hohe) in einer unbefestigten Baumscheibe von ca.
5 m? zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Zur Sicherung der Baumscheiben
sind geeignete Schutzvorrichtungen, wie z.B. Abdeckgitter, vorzusehen.

Stellplatze fur Fahrréader ab 5 Fahrradern sollen mit Rahmensicherung ausgestattet
werden.

Im Ubrigen gilt die Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt Bad Vilbel in der jeweils
glltigen Fassung.

Die Beachtung der Pflanzliste wird empfohlen (siehe Teil C: Hinweise).

2 Fassadengestaltung

2.1 Mischgebiet Ml 1

In dem Mischgebiet MI 1 hat bei den nach Siiden hin orientierten Fassaden von
mehr als 15 m nach héchstens 12 m Geb&udelange in dieser Fassade ein

itk

Ricksprung von mindestens 0,5 m Tiefe und mindestens 2 m bis héchstens 5 m
Breite zu erfolgen. Das Dach darf ohne Riickspriinge durchlaufen. Weiterhin sind
die Fassaden Uber alle Geschosse gestalterisch durch Farb- und/oder
Materialwechsel zu gliedern. Die Gliederungsabschnitte diirfen eine Breite von 10
m nicht Uberschreiten und sind auf die festgesetzten Riickspriinge abzustimmen.

2.2 Mischgebiete MI 2 bis Mi 4

In den Mischgebieten MI 2 bis MI 4 hat bei den zur &ffentlichen Verkehrsflache mit
der Zweckbestimmung ,Zentraler Omnibusbahnhof‘ hin orientierten Gebduden mit
einer Fassadenldnge von mehr als 15 m nach héchstens 12 m Geb&udeldnge in
dieser Fassade ein Riicksprung von mindestens 0,5 m Tiefe und mindestens 2 m
bis hdchstens 5 m Breite zu erfolgen. Das Dach darf ohne Riickspriinge
durchlaufen. Weiterhin sind die Fassaden (iber alle Geschosse gestalterisch durch
Farb- und/oder Materialwechsel zu gliedern. Die Gliederungsabschnitte diirfen eine
Breite von 10 m nicht Uberschreiten und sind auf die festgesetzten Riickspriinge
abzustimmen.

C Hinweise

1 Vorschlagslisten fiir Gehdlzarten/-sorten

1.1  GroRkronige Baume

Quercus robur
Salix alba “Liempde”
Tilia cordata

(1 Wuchsordnung)
Acer platanoides

Aesculus hippocastanum
Fraxinus excelsior “Westhof's Glorie”

1.2 Mittelkronige Baume

Quercus robur “Fastigiata”

Tilia cordata “Greenspire”

Aesculus hippocstanum “Baumannii”
Betula nigra

(I Wuchsordnung)
Prunus avium

Prunus “avium Plena”
Carpinus betulus

1.3 Obstbdume Hochstamm

Apfel

Anhalter Hammeldeinchen
Ananas-Renette Jakob Lebel

Baumanns Renette James Grieve
Brettacher Kaiser Wilhelm

Cox Orange Renette Kanada-Renette

Danziger Kantapfel (Roter Kardinal) Landsberger Renette

Duilmener Rosenapfel Minister von Hammerstein
Geflammter Kardinal (Herrenapfel) Rheinischer Bohnapfel (Bohnapfel)

Geheimrat Oldenburg Rote Sternrenette
Gelber Edelapfel (= Zitronenapfel) Roter Boskoop

Gloster Roter Eiserapfel
Goldparméne Roter Trierer Weinapfel

Schafsnase (Rheinische Schafsnase)
Schoéner von Boskoop

Schéner von Nordhausen

Weiler Klarapfel (= Haferapfel)

Goldrenette von Blenheim
Grahams Jubildum

Graue Franzdsische Renette
Gravensteiner

Birnen

Alexander Lucas
Blumbachs Butterbirne
Clapps Liebling

Diels Butterbirne

Gellerts Butterbirne

Gréfin von Paris

Gute Graue

Gute Luise von Avranches

Hofratsbirne

Kdstliche von Charneux
Madame Verté
Mollebusch

Neue Poiteau
Pastorenbirne
Vereinsdechantbirne

Zwetschen, Pflaumen, Mirabellen

Anna Spath GroRe Griine Reneklode
Auerbacher Hauszwetsche (in Typen)
Biihler Friihzwetsche Kénigin Viktoria

Ersinger Friihzwetsche Nancymirabelle

Graf Althans Ontariopflaume

Kirschen

Bittners Rote Knorpelkirsche Koburger Mai-Herzkirsche
Ddnnissens gelbe Knorpelkirsche  Lauermannkirsche

Grolde Prinzelkirsche Ochsenherzkirsche

GroRer Gobet Rote Knorpelkirsche

GroRe Schwarze Knorpelkirsche Schattenmorelle

Hedelfinger Riesenkirsche Schneiders spate Knorpelkirsche
Kassins Friihe SiRe Frihweichsel

Sonstige
Speierling Walnuf}

1.4 Straucher

Cornus alba

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Ligustrum vulgare ” Atrovirens ”
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa gallica

Rosa rubiginosa
Rubus fruticosus
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Salix purpurea
Syringa vulgaris
Viburnum opulus
Viburnum lantana

1.5 Geschnittene Hecken

Berberis thunbergii (griinlaubig)
Berberis vulgaris

Buxus sempervirens

Carpinus betulus

Crataegus spec.
Ligustrum vulgare ” Atrovirens”
Taxus baccata

2 Altlasten

Schéadliche Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Altlasten bzw.
altlastenverdéchtige Flachen (§ 2 Abs. 3 - 6 BBodSchG) sind im Plangebiet zum
jetzigen Zeitpunkt nicht bekannt (Informationsstand nach vorliegender Akten- und
Kartenlage, ALTIS-Eintrédge). Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die
ALTIS-Datenbank sténdig fortgeschrieben wird.

3 Sicherung von Bodendenkmadlern

Im Bereich des Plangebietes ist eine rémische Fundstelle bekannt. Sdmtliche
Arbeiten mit Bodeneingriffen sind weit im Vorfeld mit der Kreisarchdologie des
Wetteraukreises abzustimmen. Ggf. ist eine Grabung vorzuschalten oder eine
Baubegleitung durchzufiihren.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies dem
Landesamt flr Denkmalpflege Hessen, Archédologische Denkmalpflege, oder der
unteren Denkmalbehérde mit Hinweis auf § 20 HDSchG, anzuzeigen.

4 Schutz von Kulturdenkmalern

Das alte Bahnhofs-Empfangsgebdude von 1907 (Mischgebiet Ml 5) steht als
Kulturdenkmal gem. § 2 Abs. 1 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unter
Schutz. Jegliche Arbeiten im Inneren des Gebaudes sowie an dessen duReren
Erscheinungsbild sind nach § 16 HDSchG genehmigungspflichtig. Auch
MaRnahmen in der Umgebung des Kulturdenkmales kdnnen
genehmigungspflichtig sein.

5 Verwertung von Niederschlagswasser

Nach § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz - HWG - soll Niederschlagswasser
von demjenigen verwertet werden, bei dem es anféllt, wenn wasserwirtschaftliche
und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Dies ist eine Soll-Bestimmung,
von der nur in begriindeten Einzelfallen abgewichen werden kann.

6 Heilquellenschutz

Das Plangebiet liegt in der Zone 1 des noch rechtskréftigen Oberhessischen
Heilquellenschutzbezirks - Verordnung, Schutz der Heilquellen in der Provinz
Oberhessen betreffend vom 7.2.1929 -, in dem Bodeneingriffe von mehr als 5,0 m
genehmigungspflichtig sind.

7 Einwirkungen durch den StraBenverkehr

Gegen den StralRenbaulasttréger der libergeordneten Strale (Landesstrale 3008)
bestehen keine Anspriiche gegen Verkehrsemissionen, auch zu keinem spéteren
Zeitpunkt,

8 Belange des Schienenverkehrs

Auf oder im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften muss jederzeit mit dem
Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen gerechnet werden.
Werden Erdarbeiten ausgefiihrt, muss vorab durch eine ausreichende Anzahl von
Schirfungen die Lage von DB-Kabeln und Leitungen festgestellt werden.
Gegebenenfalls sind alle Erdarbeiten von Hand auszufiihren. Eventuell
vorhandene Kabel und Leitungen missen entweder umgelegt oder gesichert
werden. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Antragstellers/potentiellen
Kaufers und seiner Rechtsnachfolger.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Immissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Erschiitterungen, Abgase,
Funkenflug usw.). In unmittelbarer Nahe der elektrifizierten Bahnstrecke ist mit der
Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeréaten und anderen
auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Wéahrend der
Baumalinahmen auf dem Gleiskérper wird z.B. mit Gleisbaumaschinen gearbeitet.
Hier werden zur Warnung des Personals gegen die Gefahren aus dem
Eisenbahnbetrieb Tyfone oder Signalhdrner benutzt. Entschadigungsanspriiche
oder Anspriche auf Schutzma3nahmen kénnen gegen die Deutsche Bahn AG
weder vom Antragsteller noch dessen Rechtsnachfolger geltend gemacht werden,
da die Bahnlinie planfestgestellt ist. Es obliegt den Anliegern, fiir
Schutzmalnahmen zu sorgen.

Oberflachen- und sonstige Abwésser diirfen dem Bahngeldnde nicht zugeleitet
werden.

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn
(z.B. Beleuchtung von Parkplatzen, Baustellenbeleuchtung, Leuchtwerbung aller
Art, etc.) ist darauf zu achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer
ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortduschungen
von Signalbildern nicht vorkommen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in unmittelbarer Nahe zu
einer Oberleitungsanlage der DB Services Immobilien GmbH. Auf die
ausdricklichen Gefahren durch die 15.000 V Spannung der Oberleitung und die
hiergegen einzuhaltenden einschlégigen Bestimmen wird hingewiesen.

Parkplatze und deren Zufahrten miissen auf ihrer ganzen Lange zur Bahnseite hin
mit Schutzplanken oder &hnlichem abgesichert werden, damit ein unbeabsichtigtes
Abrollen zum Bahngeldnde hin in jedem Falle verhindert wird. Die
Schutzvorrichtung ist von den Bauherrn oder dessen Rechtsnachfolgern auf ihre
Kosten laufend instand zu setzen und ggf. zu erneuern.

Bei der Bepflanzung des Grundstiicks zur Bahnseite hin dirfen keine
windbruchgefahrdeten Holzer (z.B. Pappeln), sowie stark rankende und kriechende
Gewachse (z.B. Brombeeren) verwendet werden. Der Pflanzabstand zum
Bahnbetriebsgelédnde ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wéhlen.

Signaturen gemaf der Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

@ Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

o 1 1 1 | — BaUIinie

=== Baugrenze

Stellung der baulichen Anlagen

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

private Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Park and Ride-Platz

Zentraler Omnibusbahnhof

/0B

Verkehrsberuhigter Bereich

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen und MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a + b BauGB)

‘ Anpflanzen von Badumen

‘ Erhalt von Bdumen

Sonstige Planzeichen

—————— -1 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Tg Tiefgarage

St Stellplatze

Umgrenzung von Fléchen flir passive
SchallschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

E Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
D

Denkmalgeschiitzte Einzelanlage
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Flache mit aufschiebend bedingter Wirkung
(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Flache mit noch gewidmeten Bahnanlagen

planfestgestellte Anlage

bestehende Wasserleitung

G bestehende Gasleitung

% Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Verfahrensvermerke

Beteiligung der Beh6rden und sonstiger Tréager

(Dienstsiegel)

Bekanntmachung des Beschlusses des

(Dienstsiegel) (Datum)

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BaUGB) .......ccccceriiiremineescsisssenssennnn 20.03.2012
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) ..........cee...... 23.05.2012
Auslegungsbeschluss ... 09.10.2012

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs

(30 DSL ZBaGRBY . o e 29.10.2012 - 30.11.2012

offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) ........ccccevverienninnnne 17.10.2012 - 30.11.2012

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BaUGB) ........cccceeverrrmnienisenncsnsssnnssessnns 18.06.2013

Bebauungsplans (§ 10 Abs. 3 BauGB) ................
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