Abbildung: Festsetzungen oberhalb des Erdgeschosses

2. Versorgungsanlagen (§ 9 (1) Nr. 13 u. 21 BauGB)

Auf den Flachen des Gehrechtes sind keine Hochbauten und keine
Einfriedigungen zulassig.

Satzungsbeschluss:
Die Stadtverordnetenversammliung hat am 31.05.2011 den Bebauungsplan mit der

Begrindung gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.
Die Festsetzungen nach § 81 Abs. 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB wurden als Orts-

und Gestaltungssatzung beschlossen.
3. Die zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen oder zur Vermeidung g g

oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen ( § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

< A (s. textliche
. Festsetzungen Die Fassaden (AuRenwande, Fenster und Dachflachen) missen in Richtung
f"‘ e \ ) Frankfurter StraBe den Anforderungen an die Luftschalldammung von
i . 2\ AuBenbauteilen fur den Larmpegelbereich IV der DIN 4109 -Schallschutz im
5, ‘ ' Hochbau- genligen, wenn es sich um schitzenswerte Daueraufenthaltsraume

Ausfertigungsvermerk und Bestéatigung des Planverfahrens:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung tbereinstimmt und dass die flr die
Rechtswirksamkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung uRd den
textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

: \ o e (zum Beispiel: Schlaf-, Kinder-, Wohnzimmer, Biros) handelt. o Bad Vilbel, ...... (.50 %
, \ 4. Granordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB) ,/ o §i;egéll)}:_ Y e Bl o o e R
VIR T N g AN AN Flachdacher des Erdgeschosses sind gartnerisch zu begriinen, es sei denn, \ . 7 (Burgenpeister)

sie werden Uberbaut, zum Beispiel mit Wegen oder Gebauden. Der Aufbau \\ ‘~ J
der intensiven Dachbegriinung ist mindestens 25 cm dick zu wahlen. Bekanntmachung: s PN

Dranageplatten, Schutzfolien und Vliese sind mitzurechnen. Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 (3) BauGB am .................... ortsiiblich
bekannt gemacht.

//(

5 Gestaltungssatzung nach § 81 Abs. 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB Damit ist der Bebauungsplan rechtskraftig geworden.
N 0 ; Bad Vilbel, ........ 7 .x.5. \V
2 5.1 Die straBenseitigen Fassaden, die langer als 20 m sind, sind durch vertikale - e V‘a
T ! W i Fassadenspriinge mindestens alle 20 m zu gliedern. : :
Der Fassadensprung muss mindestens 0,5 m tief und mindestens 2 m breit (Siegel) A N e R (LIPS
...... sein. (@ ¥~ (Burgermgister)

5.2 Zur ffentlichen Verkehrsflache hin muss die Fassade des Erdgeschosses
- einen mindestens 30-prozentigen Glasanteil besitzen

........ o 5.3 Die Dachneigung zwischen 35° und 50° zu wéhlen.
;.;;fjv. Flr das Dach des Erdgeschosses sind Flachdacher zuldssig, wenn es begriint
" wird bzw. fiir die ErschlieBung (Wegeflachen) benétigt wird.
Dacher, die als Dachterrassen genutzt werden sollen, dirfen ebenfalls als
Flachdach ausgefuihrt werden.
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Maghme e taxtliche \K/ \ ‘ MaRlinie fir textliche 6. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
|Festsetzu ngen Nr. 1 3 S Pad .;;‘;‘ziiifzfifi Festsetzungen Nr. 1 3 ; 6.1 Die Gestaltungssatzung, in Kraft seit 04.12.2000, ist zu beachten, sofern die
, S ‘ gestalterischen Festsetzungen keine Anderungen vorsehen.

S a0 it Sl Lo R -

D = i, 6.2 Das Grundstick des Geltungsbereiches wurde in der Vergangenheit

i e 380 N ikl s g W 6. gewerblich genutzt (Backerei, Vulkanisieranstalt und Baustoff-Holzkohle-
NG NG i Handlung). Es handelt sich daher um einen Altstandort.
e d Rl Ser e AT ) Die Schlusselnummern der Altstandorte sind 440003040001024 und
LR 440003010001076.

Weitere Informationen sind nicht bekannt.

Im Rahmen der Bautatigkeit ist zu uUberprifen, ob sich schéadliche

Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Altlasten bzw. altlastverdachtige

N \ Kartengrundlage: Flachen gem&R Bundes-Bodenschutzgesetz im Planungsgebiet befinden.

) e ALK-Daten, Stand: Oktober 2010 Informationen Gber die im Plangebiet vorkommenden schadlichen

: —- Bodenverdnderungen, Verdachtsflachen, - Altlasten und altenlasten- - =4

Kartengrundlage:
ALK-Daten, Stand: Oktober 2010 |-
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verdachtigen Flachen nach dem Bodenschutzgesetz sind dem
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt,

Textliche bauplanungs- und bauordnungsrechtliche
Dezernat 41.5, mitzuteilen.

] vorhandene Fl.1 Bezeichnung der Flur FeStsetzungen:

| Bebauung ) 6.3 Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler entdeckt werden. Dies sind
201  Flurstlicksnummer 8 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 9 (3) BauGB) gemaR § 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Landesamt

Zeichenerklarung der ALK-Daten:

O— 0 Grundstlicksgrenze

—+o—...— Flurgrenze

Planzeichenerklarung:

mmm mmm mmm Geltungsbereich
= = = = Baugrenze
— = Baulinie

Mischgebiet
1,0 Grundflachenzanhl
Geschossflachenzahl (s. textliche Festsetzungen)
I Zahl der Vollgeschosse (als Héchstgrenze)
abw. Abweichende Bauweise (s. textliche Festsetzungen)

~—>  Hauptffirstrichtung

Uberbaubare Flache
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il g Mit Gehrechten zu belastende Flachen
% 0 Beglnstigste "Allgemeinheit"

Definition fiir die Geschosse, s. Abbildung

Frankfurter &
Strallle

1.1 Die gemaR § 6 (3) BauNVO (Baunutzungsverordnung) ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen sind gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.
Die gemaR § 6 (2) Nr. 8 BauNVO allgemein zulassige Nutzung ist gemaR § 1
(7) Nr. 2 BauNVO nicht zulassig.

1.2 Im Erdgeschoss sind gemall § 1 (7) Nr. 2 BauNVO keine Wohnungen
zulassig.
1.3 Die Gebaude dirfen die in der folgenden Tabelle angegebenen First- und
Traufhéhen nicht Gberschreiten (§ 9 Abs. 3 BauGB).
Abstand zur Frankfurter Strale max. FH max. Traufhdéhe
[m . NN] [m (. NN]
3m-13m 124,60 119,60
gréRer als 13 m 126,80 121,00

Abweichend hiervon gilt: Im schraffierten Bereich des Details A ist eine
maximale Traufhéhe von 120,70 m . NN und eine maximale Firsthéhe von
124,60 m 4. NN einzuhalten.

Der Abstand zur Frankfurter StralBe ist senkrecht am Schnittpunkt Grenze
StraBenparzelle/angrenzendes Grundstiick zu ermitteln, s. im Bebauungsplan
eingetragene Malilinie.

1.4 Das Erdgeschoss darf gemal § 16 (2) Nr. 4 BauNVO maximal 4,30 m hoch,
gemessen ab Oberkante RohfuBboden des Erdgeschosses bis Oberkante des
RohfuRbodens des dariiber liegenden Geschosses ausgefuhrt werden.

15 Definition der abweichenden Bauweise: Die bei offener Bauweise gemaf § 22
Abs. 2 BauNVO zulassige Héchstlange von 50 m darf Uberschritten werden.

1.6 Stellplatze und Garagen sowie deren Zufahrten in Vollgeschossen sind bei
Ermittlung der Geschossflache nicht mitzurechnen (§ 21 a Abs. 4 Nr. 3
BauNVO).

1.7 Die Baugrenzen durfen im Kellergeschoss fur die Fluchttreppe bis an die

Grundstiicksgrenze Uberschritten werden.

fur Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege, oder der unteren
Denkmalschutzbehérde beim Wetteraukreis zu melden. Funde und
Fundstellen sind bis zu einer Entscheidung in unverdndertem Zustand zu
erhalten und zu schitzen. Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit
einer Verzégerung der Bauarbeiten zu rechnen.

6.4 Niederschlagswasser soll gemall § 42 (3) Hessisches Wassergesetz von
demijenigen verwertet werden, bei dem es anfallt, wenn wasserwirtschaftliche
und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

6.5 Der Geltungsbereich liegt in der Zone | des Oberhessischen
Heilquellenschutzbezirkes. Bohrungen und Grabungen Uber 5 m Tiefe sind
nach § 88 Hessisches Wassergesetz besonders genehmigungspflichtig.

6.6 Vor Beginn der Baumalnahmen ist zu untersuchen, ob Fledermause oder
Végel in den Gebduden ihr Quartier haben. Wenn Végel bzw. Flederméause
angetroffen werden, sind die erforderlichen MaRnahmen mit der unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen.

Planverfahren:

Aufstellungsbeschluss:

Die Stadtverordnetenversammiung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. §
2 (1) BauGB am 25.01.2005 beschlossen. Der Beschluss ist am 31.01.2005
ortsliblich bekannt gemacht worden.

Beteiligung der Behdrden:

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 13a (2) Nr.
1 BauGB mit Schreiben vom 14.01.2011 beteiligt.

Die Planung wurde mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 (2) BauGB abgestimmt.
Die Verfahren wurden gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung durchgefihrt.

Offentliche Auslegunag:
Der Bebauungsplan mit Begriindung ist von der Stadtverordnetenversammlung am
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Lage des Geltungsbereiches M1:10.000

Stadt Bad Vilbel

1.8 Die Gelandeoberflache wird auf 113,35 m . NN gemaR § 2 Abs. 5 HBO 14.12.2010 zur offentlichen Auslegung beschlossen worden und hat gem. § 13a Bebauungsplan "Frankfurter Str. / Griner Weg" — 1S A,
festgesetzt. Abs. 2 iV.m. § 13 und § 3 (2) BauGB vom 20.01.2011 bis einschl. 23.02.2011 Stt. Bad Vilbel = ASI0H Ay,
Abstandsfldchen von Gebaudeteilen untereinander durfen sich auf dem sffentlich ausgelegen. Die ortsuibliche Bekanntmachung erfolgte am 13.01.2011. e
Grundstilck Gberdecken, jedoch maximal um-2 m. Eine 2. 8ffentliche Auslegung wurde vom 18.04.2011 bis einschlieRl. 06.05.2011 Lt L o
durchgefiihrt. Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am 07.04.2011. il ] MaBstab: | Stand: .
...... Gezeichnet: %}éelje}} ) 1-500 Zeichnungsnummer: 1007/1
Gepriift: y & Ersatz fir:

Kartengrundlage:
ALK-Daten, Stand: Oktober 2010

‘ Ingenieurbiiro Zillinger
35396 Gielken, Weimarer Str. 1, Fon (0641) 95212-0, Fax (0641) 95212-34, info@buero-zillinger.de, www.buero-zillinger.de

2227 \ """"""""""""" f %"‘H” \ \ g

Frankfurter Str.Griiner Wea\Zeichnunaen\1007 Frankf. Str. Griiner Wea.dwa

bel\1007

Z:\Bad Vil



