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A Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, Gliederung nach § 1 (4) - (9) BauNVO)
1.1  Gewerbegebiete (GE 1 - GE 3)
(gemal § 8 BauNVO)
1.1.1 Gewerbegebiete GE 1
Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art und 6ffentliche Betriebe,
2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
3. Anlagen fur sportliche Zwecke.

Nicht zul&ssig sind:

1. Lagerhauser und Lagerplatze,
2. Tankstellen,

Ausnahmsweise kdonnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebs-inhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

1.1.2 Gewerbegebiete GE 2

Zulassig sind:

1. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebdude. Im Erdgeschol sind Laden sowie
Schank- und Speisewirtschaften bis zu einer GroRe von 200 gm zulassig,

2. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebs-inhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
2. Tankstellen,
3. Anlagen fur sportliche Zwecke,
4. Vergnlugungsstatten.
1.1.3 Gewerbegebiet GE 3
Zulassig sind:

1. Hotel und Tagungsraume

Nicht zulassig sind alle anderen Nutzungen.
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1.2  Allgemeine Wohngebiete
(gemaf § 4 BauNVO)

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind:

1. Anlagen fur sportliche Zwecke,
2. Alle Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO.

Ausnahmsweise kénnen im Erdgeschol zugelassen werden (nicht im Baugebiet 15):
1. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.
2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 6 BauGB)
21 Gewerbegebiete

2.1.1 Gewerbegebiete GE 1 und GE 2

Die zulassige Grundflachenzahl GRZ betragt 0,6.

2.1.2 Gewerbegebiet GE 3

Die zulassige Grundflachenzahl GRZ betragt 0,4.

2.1.3 Gewerbegebiete GE 2

Die zulassige Traufhohe bzw. die OK der Auflenwande betragt mindestens 16,0 m und hdchstens
18,0 m. Fur Gebaude, die an der Ruckseite der Gebaude, die auf der Baulinie errichtet werden
mussen, anschlieRen, betragt die zulassige Traufhdohe bzw. die OK der AuRenwande hochstens
18,0 m.

Die Hohe wird in der Mitte der Strallenfassade gemessen und bezieht sich auf die vor dem Ge-
baude liegende Hoéhe der Strallenachse der Erschliefungsstralie.

2.1.4 Gewerbegebiete GE 1 und GE 3
Die zulassige Traufhohe bzw. die OK der Aullenwande betragt hochstens 18,0 m. Die Hohe wird in

der Mitte der Strallenfassade gemessen und bezieht sich auf die vor dem Gebaude liegende
Hohe der Strallenachse der Erschlieungsstralie.
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2.2 Allgemeine Wohngebiete

2.2.1 Allgemeine Wohngebiete WA 1

Die zulassige Grundflachenzahl GRZ betragt 0,4.Die Zahl der Geschosse ist auf zwingend 3
festgesetzt.

2.2.2 Allgemeine Wohngebiete WA 2

Die zulassige Grundflachenzahl GRZ betragt 0,4. Die Zahl der Geschosse ist auf zwingend 3
festgesetzt.

2.2.3 Allgemeine Wohngebiete WA 3

Der von den Stralenbegrenzungslinien gebildete Baublock 15 muB} in einzelnen Baugrundsti-
cken mit einer GroRe von max. 200 m? (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) aufgeteilt werden. Fir Eck-
grundstticke und Doppelhduser sind Ausnahmen von der Flachenbegrenzung bis zu einer Gro-
Re von maximal 300 m? méglich. Die gebildeten Baugrundstiicke sind mit Hausgruppen oder
Doppelhausern zu bebauen, wobei auf jedem Baugrundstick eine Grundflache von max. 120
m?, max. 2 Geschosse und max. 2 Wohnungen fur die baulichen Hauptanlagen zulassig sind.

Der erste notwendige Stellplatz ist auf dem Baugrundstiick oder innerhalb der baulichen Haupt-
anlagen, der zweite notwendige Stellplatz ist im Baublock zu schaffen.

Die auf die Grundflache anzurechnenden baulichen Anlagen i. S. des § 19 Abs. 4 sind in dem
Baublock aufterhalb der zu bildenden Baugrundsticke zu schaffen. Der Grundsticksflache, im
Sinne des § 19 (3) BauNVO, sind die Flachenanteile der festgesetzten Gemeinschaftsstellplat-
ze GST hinzuzurechnen.

3 Bauweise, iliberbaubare und nicht uUberbaubare Grundstiicksfla-
chen und Stellung der baulichen Anlagen und Festsetzung der Ho-
henlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und § 9 Abs. 2 BauGB)
3.1 Bauweise

3.1.1 Gewerbegebiete

Es wird keine Bauweise festgesetzt.

3.1.2 Allgemeine Wohngebiete

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird die geschlossene Bauweise festgesetzt. In den Allge-
meinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 wird die offene Bauweise festgesetzt. im Baublock 15
sind nur Hausgruppen und Doppelhauser zulassig.

3.2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

In allen Baugebieten sind die Uberbaubaren Grundsticksflachen durch Baugrenzen und Bauli-
nien festgesetzt.
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Im Wohngebiet 15 wird die Gro3e der Uberbaubaren Grundsticksflachen fur die zu bildenden
Baugrundstiicke auf eine GréRe von 120 m? zusatzlich begrenzt.

3.3  Stellung der baulichen Anlagen

Soweit stadtebaulich erforderlich, ist die Stellung der baulichen Anlage durch Planzeichen
festgesetzt.

3.4 Festsetzung der Héhenlagen

In den Gewerbegebieten GE 2 ist die Traufhohe bzw. die Oberkante der AuBenwande zwin-
gend durch Mindest- und Héchstwerte festgesetzt.

In den anderen Gewerbegebieten ist die Traufhdhe bzw. die OK der Auenwande als Hochst-
wert festgesetzt. Die Traufhohe ist die Schnittkante der Auflenwand mit der Oberkante der
Dachhaut. Die Hohe bezieht sich auf die ErschlieBungsstralle und wird in der Mitte der Strallen-
fassade gemessen.

In allen anderen Baugebieten wird die Oberkante (OK) des ErdgeschoRfullbodens (EG) auf
max. 1,0 m Uber StraRenachse festgesetzt. Sie wird am Gebaudeeingang gemessen.

4 Flachen fiir Stellplatze und Garagen
4.1 Alle Baugebiete

(gemal § 21a (5) BauNVO)
Die zulassige Gescholflache kann ausnahmsweise um die Flachen notwendiger Garagen, die
unter der Gelandeoberflache hergestellt werden, erhoht werden.
4.2 Gewerbegebiete

(gemal § 12 (6) BauNVO)
Stellplatze sind nur auf der Uberbaubaren Grundstiicksflache oder auf den im Plan eingezeich-
neten ,Flachen fur Stellplatze® zuldssig. Innerhalb der Bauverbotszonen sind keine Nebenanla-
gen gemal §14 BauNVO und keine Stellplatze oder Garagen zulassig, die nach der Stellplatz-
satzung der Stadt errichtet werden mussen (notwendige Stellplatze). Tiefgaragen sind nur unter
der iberbaubaren Grundsticksflache zuldssig. Oberirdische Garagen kénnen auf der Uberbau-
baren Flache ausnahmsweise zugelassen werden.
4.3  Allgemeine Wohngebiete

(gemal § 12 (6) BauNVO)

4.3.1 Allgemeines Wohngebiet WA 1

Stellplatze sind nur auf den im Plan eingezeichneten ,Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze™ zu-
lassig. Garagen sind unzulassig.
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4.3.2 Allgemeines Wohngebiet WA 2
Die notwendigen Stellplatze sind in Gemeinschaftstiefgaragen oder auf den im Plan einge-
zeichneten ,Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze® (fur Baugebiet 18) nachzuweisen. Weitere

Stellplatze kénnen auf der nicht Gberbaubaren Grundstlcksflache, die direkt an die StraRenver-
kehrsflache angrenzt, ausnahmsweise zugelassen werden; Garagen sind dort nicht zulassig.

4.3.3 Allgemeines Wohngebiet WA 3
Ein notwendiger Stellplatz ist auf dem zu bildenden Baugrundstiick nachzuweisen. Der zweite
notwendige Stellplatz ist als Gemeinschaftsstellplatz innerhalb des Baugebietes nachzuweisen.
Weitere Stellplatze sind auf den ,Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze” zulassig; Garagen sind
dort nicht zulassig.
5 Grunflachen

(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
5.1  Offentliche Griinflichen

Siehe Einzeichnungen im Plan

5.1.1 Zentraler Park

Parklandschaft mit Full- und Radwegen und eingestreuten Bereichen fur Erholung und Spiel fur
Kleinkinder bis 6 Jahre und flur Kinder von 6 bis 12 Jahre.

5.1.2 Verkehrsgriin

Mittelstreifen Allee Nord

Mit Alleebdumen und Strauchgruppen bepflanzter Mittelstreifen in der Allee Nord.

51.3 LGZ 2 Landschaftsgestaltungszone 2 — Feldgehdlzpflanzungen im nordlichen
Randbereich der Bebauung

Vornehmlich mit Gehélzen bepflanzte Flachen zum Immissionsschutz, zur landschaftlichen Ein-

bindung der tberortlichen Verkehrswege und mit 6kologischen Funktionen im Ubergangsbe-
reich zur offenen Landschaft.

5.1.4 LGZ 6 Landschaftsgestaltungszone 6 - Herstellung von extensiv zu nutzendem
Griinland

Extensives Grinland als Ausgleichsflache.

5.2 Private Grinflachen

Siehe Einzeichnungen im Plan

5.2.1 Freizeitgarten

Freizeitgarten im Ubergangsbereich zur offenen Landschaft.
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5.3 LGZ 3 Landschaftsgestaltungszone 3 — Neuanlage Streuobstbestand

Streuobstwiesen als Ausgleichsflachen.

6 Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder MaBRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a + b BauGB))
6.1  Neupflanzung von Baumen

Siehe Einzeichnungen im Plan
Zu den Planeintragen von Baumen gilt generell:

e Die endgultigen Baumstandorte sollen letztlich so gewahlt werden, wie es durch die
zukinftigen Einfahrten zu den Grundsticken und die Verkehrsregelung méglich sein
wird, wobei die Grundzige der durch die Planeintrdge vorgegebenen Al-
leen/Grunstrukturen erhalten bleiben sollen.

e F0r die an StralRen, Wegen und im zentralen Park in Reihen und Gruppen eingetra-
genen Baume ist nach ihrer optischen und raumlichen Zusammengehorigkeit (z.B.
straRenweise) jeweils nur einer Baumart der Vorschlagliste zu verwenden.

6.1.1 Baumstandorte fiir groRkronige Baume | Wuchsordnung (WO)
Festgesetzt wird:
e Es sind Hochstdamme STU 18/20 zu pflanzen und zu unterhalten. Arten nach Vor-
schlagliste "GroRkronige Baume”
6.1.2 Baumstandorte fiir mittelkronige Baume |l Wuchsordnung (WO)
Festgesetzt wird:
e Es sind Hochstamme STU 16/18 zu pflanzen und zu unterhalten. Arten nach Vor-

schlagliste "Mittelkronige Baume”

6.2 Planungen, Nutzungsregelungen oder MaBnahmen auf Grinflachen
6.2.1 Zentraler Park
Zulassig sind:

e Baume | + Il Wuchsordnung nach Vorschlagliste

« Scherrasenflachen als Liegewiesen, Bolzflachen, Kleinspielfelder und/oder Festwie-
se (max. 40% der Gesamtflache)

¢« Extensivrasenflachen (min. 30% der Gesamtflache)

e Strauchflachen (min. 15% der Gesamtflache)
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Festgesetzt wird:

e FuR- und Radwege sind mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.
¢ Fur Extensivrasenflachen:

— Die Flachen sind als 2-schirige Wiese herzustellen und extensiv zu unter-
halten (1. Mahd nicht vor 15.06. eines Jahres, keine Biozidanwendung und
keine Dingerausbringung)

— 1 groRkroniger Baum | WO je 200m? Flache

— 3 mittelkronige Baume Il WO je 600m? Flache

— Arten ausschlieBlich nach Vorschlagliste

e Fir Strauchflachen:
— 1 groRkroniger Baum | WO je 300m? Flache
— Arten ausschlief3lich nach Vorschlagliste

Ferner wird festgesetzt:

o Der verbuschende Obstbaumbestand im sudlichen Bereich des zentralen Parkes ist
zu erhalten (s. Planeintrag); er soll auch weiterhin der natirlichen Sukzession uber-
lassen bleiben und sich somit zu einem Feldgehdlz auswachsen.

6.2.2 LGZ 2 Landschaftsgestaltungszone 2 — Feldgehdlzpflanzungen im nérdlichen
Randbereich der Bebauung

Festgesetzt wird:

e Je 100 m? Flache ist 1 Grobaum | WO gemaf Vorschlagliste zu pflanzen und dau-
erhaft zu unterhalten.

e 80 % der Flachen sind mit Strauchern der Vorschlagliste zu bepflanzen und dauer-
haft zu unterhalten.

e 20 % der Flachen sind als 2-schirrige Wiese herzustellen und extensiv zu unterhal-
ten (1. Mahd nicht vor 15.06. eines Jahres, keine Biozidanwendung und keine Dun-
gerausbringung)

6.2.3 LGZ 3 Landschaftsgestaltungszone 3 — Neuanlage Streuobstbestand

Die als "Neuanlage Streuobstbestand” als Planeintrag festgesetzten Flachen dienen dem Aus-
gleich der mit der geplanten Gebietsentwicklung verbundenen Konflikte, hier insbesondere fur
den Verlust von alten Streuobstbestanden.

Festgesetzt wird:

e Es sind Obstbaume als Hochstamme gemal Vorschlagliste je 100 m? Flache 1
Baum zu pflanzen, zu befestigen, gegen Verbil} zu schiitzen und dauerhaft zu pfle-

gen.

« Die Flachen sind als 2-schirige Wiese herzustellen und extensiv zu unterhalten (1.
Mahd nicht vor 15.06. eines Jahres, keine Biozidanwendung und keine Dungeraus-
bringung).

6.2.4 LGZ 6 Landschaftsgestaltungszone 6 — Herstellung von extensiv zu nutzendem
Griinland

Die als Planeintrag festgesetzte Flache dient dem Ausgleich der mit der geplanten Gebietsent-
wicklung verbundenen Konflikte.
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Festgesetzt wird:

e Die Flache ist durch Aussaat in eine Grinlandflache (2-schurige Wiese) umzuwan-
deln und als solche dauerhaft extensiv zu unterhalten (1. Mahd nicht vor dem 15.6.
eines Jahres, Biozidanwendung und Dungerausbringung sind nicht zulassig).

e Im Ubergangsbereich zu den westlich angrenzenden Geholzbestdnden sind auf
maximal 25 % der Flache auch Strauchpflanzungen maglich.

6.2.5 Freizeitgarten
Grundsatzlich gelten die Regelungen des Bundeskleingartengesetzes.
Festgesetzt wird:

¢ Die ErschlieBung der Garten hat Uber "Stralle 16" zu erfolgen.

e Das Vereinshaus ist am Mittelweg anzuordnen.

o Als Stellplatzflichen sind ausschlieBlich Flachen im unmittelbaren Anschluf} an
"Stralle 16" vorzusehen.
Die GréRe der Einzelgéarten soll 400 m? nicht Gberschreiten.

¢ Pro Einzelgarten ist nur eine Hitte mit maximal 30 m* umbautem Raum zulassig.

e Je Parzelle ist mindestens 1 hochstammiger Obstbaum gemal Vorschlagliste zu
pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

o Die Gesamtanlage ist mit heimischer Hecke (H : 1,20 m) zu umpflanzen.

¢ Die Garten sind naturnah zu bewirtschaften.

e« Max. 30 % der Gartenflache durfen als Scherrasenflache hergestellt werden.

o Hutten sind je Hitte mit mindestens 1 Rankpflanze einzugrinen.

e Das Lagern von Baumaterialien, das Abstellen von Booten, Wohnwagen, Bauwagen
und Baumaschinen auf den Gartengrundstticken ist unzulassig.

6.3  Planungen, Nutzungsregelungen oder MaRnahmen auf Bauflachen
6.3.1 Nicht iiberbaute Grundstiicksflaichen der Gewerbegebiete GE 1 -3

Festgesetzt wird:

e Einzelbaume gemaR Planeintrag nach Vorschlagliste (s.o. Festsetzung 6.1)

e Zusatzlich ist je 200 m? nicht Uberbauten Grundstiicksflache 1 Baum | WO gemal
Vorschlagliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

e Mindestens 50 % der nicht Uberbauten Grundstuicksflachen sind gartnerisch zu ges-
talten.

e 30 % der gartnerisch gestalteten Flachen sind mit Strauchern der Vorschlagliste zu
bepflanzen.

e Millbehalter sind mit dauerhaften Rankhilfen zu versehen und mit Rankpflanzen zu
begrinen.

6.3.2 Nicht iiberbaute Grundstiicksflaichen der allgemeinen Wohngebiete WA 1 + 2

Festgesetzt wird:

o Einzelbaume gemal Planeintrag nach Vorschlagliste (s.o. Festsetzung 6.1)
e 80 % der nicht Uberbauten Flache ist gartnerisch zu gestalten.
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e Zuséatzlich ist je 100 m? gartnerisch gestalteter Flache 1 Baum Il WO nach Vor-
schlagliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

e 30 % der gartnerisch gestalteten Flachen sind mit Strauchern der Vorschlagliste zu
bepflanzen.

e Miullbehalter sind mit dauerhaften Kletterhilfen zu umgeben und mit Rankpflanzen
zu bepflanzen.

6.3.3 Nicht Giberbaute Grundstiicksflaichen der allgemeinen Wohngebiete WA 3
Festgesetzt wird:

e Die Grundstucksfreiflachen sind je Einzelgrundstick mit 1 Baum || WO gemaf Vor-
schlagliste zu bepflanzen.

* Mindestens 50% der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu ges-
talten.

e 30 % der gartnerisch gestalteten Flachen sind mit Strauchern der Vorschlagliste zu
bepflanzen.

o Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Freiflachen zu versickern (Die
Koppelung mit entwasserungstechnischen Speicheranlagen (Zisternen, Sicker-
schachte, Zierteiche) ist maglich.

e Mullbehalter sind mit dauerhaften Rankhilfen zu versehen und mit Rankpflanzen zu
begrinen.

6.3.4 Stellplatzanlagen, Gemeinschaftsstellplatze und zu befestigende Flachen der Bau-
grundstiicke
Festgesetzt wird:

e Auf allen Flachen fur den ruhenden Verkehr ist je 100 m? Flache 1 grol3kroniger
Baum | WO nach Vorschlagliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die
Pflanzflachen dazu sind min. 9 m? grol} herzustellen. Eine Unterpflanzung mit
Strauchern der Vorschlagliste ist vorzunehmen, dabei sind 2 Straucher je 100 m?
Stellflache zu pflanzen.

e Flachen fur Stellplatze und Gemeinschaftsstellplatze und zu befestigende Flachen
der Baugrundstiicke sind mit wasserdurchlassigem Belag herzustellen.

6.3.5 Tiefgaragen und Gemeinschaftstiefgaragen

Festgesetzt wird:

« Tiefgaragen und Gemeinschaftstiefgaragen sind erd- bzw. substrattiberdeckt herzu-
stellen; dabei muf® die Mindeststarke der Erduberdeckung 60 cm und die Mindest-
starke der Substratiberdeckung 35 cm betragen.

6.3.6 Dachbegriinung Gewerbegebiete GE 1 - 3

Festgesetzt wird:

e Mindestens 65% der Dachflachen sind zumindest extensiv zu begrinen. Oberlichten
und verglasten Dachflachen ist Vorrang einzuraumen.
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6.3.7 Fassadenbegriinung Gewerbegebiete GE 1 -3
Festgesetzt wird:

¢ Alle nach Suden und Westen gerichteten, geschlossenen AuRenwande iber 50 m?
Grofke, sind mindestens zu 50 % mit Kletter - Rank - und Schlingpflanzen der Vor-
schlagliste zu begriinen. Pro 2 m Fassadenlange ist eine Pflanze zu verwenden.

6.3.8 LGZ 1 Landschaftsgestaltungszone 1 - Strassenbegleitgriin Nordumgehung Mas-
senheim und an der B3

Festgesetzt wird:

e Je 300 m? Flache ist 1 grolRkroniger Baum | WO gemaR Vorschlagliste zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.

¢ Je 600 m? Flache sind 3 mittelkronige Baume Il WO gemaf Vorschlagliste zu pflan-
zen und dauerhaft zu unterhalten.

e Je 100 m? Flache sind 20 Stk. Straucher gemal Raster RAS und Vorschlagliste zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

¢ Nicht mit Gehdlzen bepflanzte Flachen sind als 2-schirige Wiese herzustellen und
extensiv zu unterhalten (1. Mahd nicht vor 15.06. eines Jahres, keine Biozidanwen-
dung und keine Dlngerausbringung).

6.4 Planungen, Nutzungsregelungen oder MaBnahmen auf Verkehrsflachen
6.4.1 Mittelstreifen der Allee NORD

Zulassig sind:

e Alleebdaume | WO gemal} Planeintrag (s.o. Festsetzung 6.1)
¢ Scherrasenflachen

e 2-schurige Wiesenbereiche

e Straucher

7 Sonstige Festsetzungen
7.1 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

In den Bauverbotszonen sind keine Nebenanlagen gemaly § 14 BauNVO und keine Stellplatze
oder Garagen zulassig, die nach der Stellplatzsatzung der Stadt errichtet werden mussen.

7.2  Flachen flr Leitungsrecht
Die in der Grunflache liegende Flache fur ein Leitungsrecht, zugunsten der OVAG, soll ein E-
lektrokabel aufnehmen. Die Flachen flr Geh- und Fahrrechte in den Baublocken 2, 3, 4 und 5

sichern die Zufahrt zu den Stellplatzen der zugeordneten Baublécke 4 und 5 sowie 2 und 3 von
der Allee Nord.
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7.3  Vorkehrungen gegen Verkehrslarm

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
In den zeichnerisch festgesetzten Zonen entlang der Bundesstralle B 3 und der Nordumgehung
sind

¢ die Gebaudegrundrisse so zu gestalten, dall schutzbedurftige Raume (Wohn- und
Schlafraume) nur in den von den Larmquellen abgewandten Bereichen zum Liegen
kommen (diese Festsetzung gilt nicht fur das Baugebiet 1),

¢ die Raume mit Fenster auszustatten, die mindestens der Schallschutzklasse 2 nach
VDI 2719 - bewertetes Schalldamm-Mal - Lw = 30-34 dB(A) entsprechen.
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B Hinweise

1 Vorschlagslisten fiir Geholzarten/-sorten

1.1 Grosskronige Baume

( 1 Wuchsordnung )
Acer platanoides
Aesculus hippocastanum

Fraxinus excelsior " Westhof’'s Glorie "

Quercus robur
Salix alba ” Liempde "
Tilia cordata

1.2  Mittelkronige Baume

( I Wuchsordnung )
Prunus avium

Prunus avium " Plena ”
Carpinus betulus

Quercus robur " Fastigiata ”

1.3 Obstbaume Hochstamm

Apfel

Anhalter

Ananas-Renette

Baumanns Renette

Brettacher

Cox Orange Renette

Danziger Kantapfel (Roter Kardinal)
Dilmener Rosenapfel

Geflammter Kardinal (Herrenapfel)
Geheimrat Oldenburg

Gelber Edelapfel (= Zitronenapfel)
Gloster

Goldparmane

Goldrenette von Blenheim
Grahams Jubildum

Graue Franzosische Renette
Gravensteiner

Birnen

Alexander Lucas
Blumbachs Butterbirne
Clapps Liebling

Diels Butterbirne

Gellerts Butterbirne

Grafin von Paris

Gute Graue

Gute Luise von Avranches

Zwetschen, Pflaumen, Mirabellen
Anna Spath

Auerbacher

Buhler Frihzwetsche

Tilia cordata " Greenspire ”
Aesculus hippocstanum ” Baumannii
Betula nigra

Hammeldeinchen

Jakob Lebel

James Grieve

Kaiser Wilhelm

Kanada-Renette

Landsberger Renette

Minister von Hammerstein
Rheinischer Bohnapfel (Bohnapfel)
Rote Sternrenette

Roter Boskoop

Roter Eiserapfel

Roter Trierer Weinapfel
Schafsnase (Rheinische Schafsnase)
Schoéner von Boskoop

Schoner von Nordhausen

Weiler Klarapfel (= Haferapfel)

Hofratsbirne

Kostliche von Charneux
Madame Verté
Mollebusch

Neue Poiteau
Pastorenbirne
Vereinsdechantbhirne

Ersinger Fruhzwetsche
Graf Althans
GrolRe Grine Reneklode
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Hauszwetsche (in Typen) Nancymirabelle

Kénigin Viktoria Ontariopflaume

Kirschen

Bittners Rote Knorpelkirsche Koburger Mai-Herzkirsche
Doénnissens gelbe Knorpelkirsche Lauermannkirsche

Grolde Prinzel¥kirsche Ochsenherzkirsche

GrolRer Gobet Rote Knorpelkirsche

GrolRRe Schwarze Knorpelkirsche Schattenmorelle

Hedelfinger Riesenkirsche Schneiders spate Knorpelkirsche
Kassins Fruhe SuRe Fruhweichsel

Kassins Frihe

Sonstige
Speierling
Walnuf}

1.4 Straucher

Cornus alba Rosa canina

Cornus mas Rosa gallica

Cornus sanguinea Rosa rubiginosa
Corylus avellana Rubus fruticosus
Crataegus monogyna Sambucus nigra
Crataegus laevigata Sambucus racemosa
Ligustrum vulgare " Atrovirens ” Salix purpurea
Lonicera xylosteum Syringa vulgaris
Prunus spinosa Viburnum opulus
Rosa arvensis Viburnum lantana

1.5 Geschnittene Hecken

Berberis thunbergii (grinlaubig)
Berberis vulgaris

Buxus sempervirens

Carpinus betulus

Crataegus spec.

Ligustrum vulgare " Atrovirens”
Taxus baccata

Far die PflanzgroBen gelten (auller bei als Ausgleichsmallnahmen festgesetzten Bepflanzun-
gen) folgende Festlegungen als verbindlich und stellen Mindestgréfien dar:

e Grol3kronige Baume | WO 4xvmDB STU 18/20
¢ Mittelkronige Baume Il WO 4xvmbDB STU 16/18
e Kleinstraucher 3 xvmB 80/100
o Grofdstraucher 3 xvmB 125/150

2 Sicherung von Bodendenkmalern
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur Denk-

malpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehorde,
unter Hinweis auf § 20 HDSchG, anzuzeigen.
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3 Verwertung von Niederschlagswasser

Nach § 51 Abs. 3 Hess. Wassergesetz soll Niederschlagswasser von demjenigen verwertet
werden, bei dem es anfallt, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht ent-
gegenstehen. Dies ist eine Soll-Bestimmung, von der nur in begriindeten Einzelfallen abgewi-
chen werden kann.

4 Heilquellenschutz

Das Planungsgebiet liegt in der Zone 1 des noch rechtskraftigen Oberhessischen Heilquellen-
schutzbezirkes -Verordnung, Schutz der Heilquellen in der Provinz Oberhessen betreffend vom
7.2.1929-, in dem Bodeneingriffe von mehr als 5,0 m genehmigungspflichtig sind.

5 Beeinflussung durch elektrifizierten Bahnbetrieb

In unmittelbarer Nahe der elektrifizierten Bahnstrecke ist mit der Beeinflussung von Monitoren,
medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Ge-
raten zu rechnen. Entschadigungsanspriiche oder Anspriche auf Schutzmaflnahmen kénnen
gegen die Deutsche Bahn AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnlinie plan festgestelit
ist. Es obliegt den Anliegern, fur Schutzmalnahmen zu sorgen.

6 Bergbau

Das Plangebiet wird von zwei Bergwerksfeldern (Kohlensaure) tberdeckt.

G\PROJEKTE\BADV-766\SATZUNG\SCHLEID\Schleid doc 22. August 2001 17




