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A. Festsetzungen geméB Baugesetzbuch (BauGB), Basunutzungs-

verordnunrg (RauNV0) und Planzeichenverordnung (PlanzVO0)

Der Anwendungsbereich der Festsetzungen ist durch den zeich-

nerisch dargestellten feltungsberc:ch gekennzeichnet:

s Art der basulichen Nutzung’

Allgemeines Wnnhngebiet (WA) gemsB § 4 BauNVO.
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziff. 3 uynd 5 BauNVO sind ce-
mall § 1 Abs. & BauNVC ni-ht Sestancteil des Bebauungs-

plares unc Jaher nicht zuldssig.



Es gelten die Eintragungen im Plan. Die Zahl der Voli-
geschosse isf als Hochstgrenze in der Planzeichnung
festgesetzt. Fir einzelne Grundstiicke kann eine Uber-
schreitung der Ausnutzungszifferni( GRZ, GFZ) pgewdhrt
werden, wenn die Ausnutzungszifferp fiir das Gesamt-
gebiet eingehalten werden. Der Grundstiécksflache im
Sinne § 19 Baunutzurzsvercrdnung ( EauNVO) sind
Flédchcnanteile an asufierhalb des Baugrundstiicks -fest-
gesetzten Gemeinschaftsanlagen ( Garégen, Stell-
platze, private Zufahrten und Zuwegungen usw.) im
Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 des Bauge§§tzbuches

( BauGB) hinzuzurechnen. 5

Stellplétze und Garagen ¢
_______________________ "qs_' )

Der Stauraum vor Garagen zur StrzBe darf 530 m nicht un-

5

terschreiten. Sowelt Garagen nicht in die Bschflachen
iy

des Hauptgebaudes einbezogen werden, ist dig Garegenein-

deckung dem Hauptgebdude anzupassen. G7-acen si1nd ip 25 -

w

ner Lange von max. 7,0 m und eircr Hihe von mean. &, 7aem

zuléssig.

tEntlang der HaupterschlieBungsstraBe und an den Grund-
stucksgrenzen, die langfristig den Ortsrand bilden. sind
Standorte zum "Anpflanzen von Beumen uad Tirdvehois” go-
mafl § 9 (1) Nr. 25a BauGB estgesetzt. Fir die Duichgri-
nung dieser Fléchen sind héhenm&Big abgestufte, land-
schaftstypische Gehdlze und hochstdmmige Obstbdume zu

verwenden.

Baume
Hainbuche - Carpinus betunlus
Vogelkirsche - Prunus avium
Feldahorn - Acer campestre
Winterlinde - Tilia cordats
Sommerlinde - Tilia platyphylla
Traubeneiche - Quercus petraes
hochstamnm.ge Apfel-, Birnen-, Speierling=.u. SiBkirsch-
baume.

Straucher

Hartriegel - Cornus sanguinee
Schneeball - Viburnum opulus,
HaselnuB - Corylus avellznsa
Schwarzdorn - Prunus spirosa
Hundsrose - Rosa canina

Liguster - Ligustrum vulgare

Weifldorn - Crateaequs monmnoavna



Hainbuche - Carpinus betulus

Vogelkirsche - Prunus avium

Feldahorn - Acer campestre

Winterlinde - Tilla cordatsa

Sommerlinde - Tilia plastyphyllsa

Traubeneiche - Quercus petraea

hochstammnige Apfel-, 8irnen-, Speierling- u. SUBkirsch-
baume.

Straucher

Hartriegel - Cornus sanguilnee
Schneeball - Viburnum opulus
HaselnuB - Corylus avellene
Schwasrzdorn - Prunus spincsa
Hundsrose - Rosa canina
Liguster - Ligustrum vulgare
WeiBdorn - Crateaegus monogyna

Mindestens 80 % der nicht uberbauten Grundsticksflachen
sind als Garten oder Grinfldche anzulegen und zuy unier-
halten. Auf den Grundstickun, Gie tur Einzelh3user vorT-
gesehen sind, ist mindestens ein firstiUberschreitender

Laubbauml der auch ein hochstimmiger Obstbaum sein kann,

zu pflanzen und zu pflegen.

B. Festsetzungen gemal § 118 Hess. Bauordnung (HBO) in Ver-

bindung mit der Verordnung Uber die Aufnahme von auf e
desrecht beruhenden Regelungen 1in den Bebauuncceolan vem
28 01.77 (GVBl. I S. 102), die gemaB § S HGO als Satzung

beschlossen wciden.

Die Sockelhdhe darf max. 0,7 m Ober der StraBenhdhe lae-

gen, gemessen 1n der jeweiligen Hausmitte.

6. Dachgestaltung

Fior alle Gebdude sind Satteld3cher ocer Walmdécher vor-
gesehﬁa. Dic Guchineigyung darf 38° - 45° betragen. Der
Dachausbau ist zul&ssig (Trempel max . 0,80 m). Bei Rex-
hen- oder Doppelhdusern, die traufseitig zur StraBe er-
richtet werden, sind nur einheitliche Dachneigungen Zzu-
lédssig.

Dachgaupeﬁ bis zu 1/3 der Dachtraufenldnge sind cbenfalls
zuldssig. Die Dacheindeckung hat in ziegelroten Farbto-
nen zu erfolgen, Asbestzementerzeugnisse sind nicﬁt Z:i=
1és§ig. Das Anbringen von Anlagen zur Nutzung von Sonnen-
energie ist zuldssig. Die Anlagen sind jedoch in die Ge-
samtgestaltung ces Daches zu integrieren. Extensive Dach-

begrinungen von Wohn- una Nebengebduoen sind zulédssig
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Baugestaltung

Die Farbgebung der Gebidude hat in gedeckten, nicht zu
grellen Farbtdnen zu erfolgen. Eine Begrinung der AuBen-
wandflachen mit Rank- oder Kletterpflanzen (Efeu, Wilder

Wein etc.) 1ist zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind so zu gestalten, daB sie die Einhelt
des StrafBenbildes nicht stéren. StraBenseitige und seit-
liche Einfriedungen im Bereich des Vorgartens sollen, ab-
gesehen von Hecken, nicht als geschlossene Wand ausge-
bildet werden oder sls solche wirken und eine Hohe von
1,25 m nicht Uberschreiten. Lebende Hecken als Einfrie-
dung der Vorgarten sind vorzuziehen. An Eckgrundsticken
darf der Bewuchs und die Einfriedung nicht héher als

0,80 m sein.

Anlagen fir Abfille

MUlltonnen sind auf dem Grundstick so anzuordnen, daf
sie von der StraBe aus nicht sichtbar sind. MUlltonnen—

seammelplatze sind mit Buschwerk zu bepflanzen.

Hinweise und nachrichtlich Ubernommene Festsetzungen

Bodenfunde

Es wird darauf hingewiesen, daB bei Erdarbeiten jederzeit
Bodencenkmdler wie Mauern und andere Funde, z.B. Scherben,
Steingerate und Skelettreste, entdeckt werden kdnnen. Diese
sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denk-
malpflege, Abt. Vor- und Frihgeschichte, SchloB Biebrich/
Ostflbgel,6200 Wiesbaden oder der Unteren Denkmelschutzbe-
horde des Wetteraukreises zu melden. Die Funde und Ffund-
stellen sind in unverdndertem Zustand zu zrhalten urd ir
geeigneter Weise bis zu einer cntscheidung zu rchitzen

(§ 20,3 HDSchG). Bei sofortiger Meldung ist in der-Regel
nicht mit einer Verzdgerung der Bauarbeiten zu rechnen.”

Regelung des Wasserabflusses, Grundwasserneubildung

Die Versiegelung der Oberflichen ist aufs das unumgangli-
che MaB zu beschranken. Private Pkw-Stellplatze und Ga-
Tagenzufahrten sind daher in. wasserdurchldssiger Bauwei-

se hefzustellen. Nach Moglichkeit sind zur Regenwasserruckhaltung
Regenwasserzistiernen anzulegen.

Verkehrsimmissionen

Das Baugebiet liegt im nordwestlichen Bereich innerhalb

der verl3rmten Zone der BundesstraBe (B 3). Diese Strafe
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stellen sind in unveréandertem Zustand zu zrhalter und ir
geeigneter Weise bis 2zu einer cerntscheidumg zu cchitzen

(§ 20,3 HDSchG). Bei sofortiger Meldung ist in der Regel
nicht mit einer Verzogerung der Bauarbeiten zu rechnen.”

Regelung des Wasserabflusses, Grundwasserneubildung

Die Versiegelung der Oberfldchen ist aufs das unumgangli-
che MaB zu beschranken. Private Pkw-Stellplatze und Ga-
‘ragenzufahrten sind daher in wasserdurchldssiger Bauwel-

se herzustellen. Nach Moglichkeit sind zur Regenwasserruckhaltung

Regenwasserzisternen anzulegen.

Verkehrsimmissionen

Das Baugebiet liegt im nordwestlichen Bereich innerhalb
der verladrmten Zone der BundesstrafBe (B 3). Diese StrafBe
wird nach erfolgtem Bau der B 3a (Ortsumgehung) zuruck-

gestuft.

Heilquellen- und Trinkwasserschutz

Das Plangebiet liegt 1n den Zonen IV (qualitatiQ) der
zukUnftigen Heilquellenschutzgebiete fUr den Hassia-
und den Friedrich-Karl-Sprudel sowie der Zone C (quan-
titativ), die fir beide Sprudel gilt. Die fir diese
Zcnen in den Verordnungsentwurfen festgelegten Verbote

sind zu beachten.

Abstandsregelungen

ODer Mindestabstand von Bauwerken zur Achse der ver-
legten Leitungen , Strom, Wssserversorgung, Regenwasser-
kanal, muB 2,50 m betragen. ‘

Diese Regeiungen gelten auch fir Nebenanlagen und massive

.Einfriedungen.

Innerhalb dieser Abstandsflachen sind nur Ptlanzungen
zuldssig, die die Umternhaltiung bzw. Reparatur der leit-

ungen nicht unverhaltnismallig beninder.

Bundesstrafle 3

Von. der StraBenbauverwaltung kdnne keine Forderungen
auf Lérmschutzanlagen oder sonstige Forderungen, die
sich auf die von den iberodrtlichen Straflen ausgehenden

Emissionen stiitzen, anerkannt werden.

Private Stellplatze zur Erfiillung der Stellplatzpflicht auBerhalb der Grundstiicksflachen
sind den jeweiligen Flurstiicken zuzuordnen und durch Eintragung von Baulasten im Bau-
lastenverzeichnis 6ffentlich-rechtlich auf Dauer zu sicherm.



