BEBAUUNGSPLAN "ROSENGARTEN" 5. ANDERUNG

PLANZEICHEN nach Plan ZVO

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

GE

Gewerbegebiete § 6 BauNVO

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. BauNVO
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Gewerbegebiet GE
Im Gewerbegebiet GE 1 sind folgende Nutzungsarten allgemein zuldssig:

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflache sowie Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

In der abweichende Bauweise (a) sind bauliche Anlagen bis zu einer Gesamtlénge von 110 m mit seitlichem Grenzabstand zulassig.

4. Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

8. Hinweis zum Gewasserrandstreifen der Nidda:
Im Nordosten reicht der nach § 23 Hessisches Wassergesetz (HWG) geregelte Gewésserrandstreifen der Nidda in den
Geltungsbereiches des Bebauungsplans. Die Ver- und Gebote gemaR § 23 HWG bzw. § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind
einzuhalten. Bauliche Anlagen sind unzuléssig bzw. bedirfen der Genehmigung der Unteren Wasserbehérde. Dies betrifft auch
Baunebenanlagen wie Mauern und Zaune.

9. Hinweis zum Heilquellenschutz:
Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegt in der Qualitativen Schutzzone | des Heilquellenschutzgebietes in der

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluss der Stadtverordnetenversammiung

. . .
T wi

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 5ffentliche Betriebe Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zuléssig. Provinz Oberhessen (Verordnung vom 07.02.1929) - Oberhessischer Heilquellenschutzbezirk. Der éstliche Teil des Bad-Vilbeler Anzeiger.
2 MaR der baulichen Nutzung - Geschafts-, Biiro und Verwaltungsgebaude o _ ) ) o Geltungsbereiches befindet sich in der Zone Il des Heilquellenschutzgebietes ,Friederich-Karl-Sprudel” (Verordnung vom
. §9 (1) Nr. 1 BauGB - Anlagen fiir soziale und gesundheitiiche Zwecke Stellplatze, ihre Zufahrten und Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind auch aufierhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig. 10.03.1978). Die geltenden Verbote dieser Verordnungen sind zu beachten. Innerhalb dieser Schutzzonen sind Abgrabungen und
: Bohrungen uber 5 m Tiefe genehmigungspflichtig. Fiir Bodeneingriffe, die liber diese Eingriffstiefe hinausgehen, ist bei dem o
Grundflachenzahl §§ 16, 17 und 19 BauNVO Nicht zulassig sind: Kreisausschuss des Wetteraukreises, Fachstelle Wasser- und Bodenschutz eine Ausnahmegenehmigung zu beantragen. Auslegungsbeschluf der Stadtverordnetenversammiung vom 8. Maj 2090
GRZ0.8 - Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber und Betriebsleiter, . . Offentliche Bekanntmachung der Auslegung ard 8, Mai 20#§Bad Viloeler Anzeiger.
- Anlagen fiir sportliche Zwecke i i : 10. Hinweis der Bergaufsicht; _ } , , } _ Offentliche Auslegung der Planung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 05.06.2020 bis 10.07.2020
BMzao | Baumassenzahl §§ 16, 17 und 21 BauNVO - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke 5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird von auf Kohlenséure verliehenem Bergwerkeigentum iiberdeckt. Sollte die in der Stadtverwaltung. Benachrichtigung der Trager éffentlicher Belange geman
: - Tanks’ggllen : Uberdeckung der Lagerstat?en beseitigt werden, besteht die Mdglichkeit einer CO2-Ausgasung. Bei Arbeiten unter Gelandeniveau § 4 Abs. 2 BauGB durch Schreiben vom 03.06.2020 mit Bitte um Stellungnahme bis zum
128 5 i p - Nelgnagindastation Die mit Planzeichen dargestellten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind als sollienignisprechenceorsicnibinatnahmeniBOE:Fieimessungen) gerotion werdan. 10.07.2020.
5 Héhe baulicher Anlagen als HéchstmaR § 16 BauNVO , SR : : _
MAX.GH | i1 m o NN I CeWaT S IICE 2 <lhe oibknde Nkl sesren dllosma tiselo: Baumhecke zu entwickeln. Je 100 2 ist ein Hochstamm oder Stammbusch gemaR Auswahlliste 1 zu pflanzen, zu pflegen und bei 11, Bisweb sl st
7 %9 - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe ;ﬁ::;;;gcr:-titf‘gpH\é?:;\r:s?grier::r::::lg::;hnibﬁlasi?\l;a;:q;:&irzr:JaTbr zil:]e[‘e?&?\gesr;:ﬁiﬁg;?gg:ﬁ?&‘i;ﬁégeg'hE'ee . Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein Vorkommen besonders geschiitzter Tierarten (v a. Vogel und ggf. Fledermause)
» - Geschéfts-, Biro und Verwaltungsgebaude . : % R 5 o ¢ nicht auszuschlieRen. Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemaR § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG - Tétungsverbot - und des § 44 Als Satzung beschlossen gem. § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenversammiung
? 3. Bauweise - Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke ggggig:d:f:ﬂz:gguuI\:erg?sg:iu?tszg'gresrggaer:]zung sind Straucher (1 Stilck je 1,5 m* Pflanzflache) gemaft Auswahlliste 2 zu (1) Nr. 3 BNatSchG - Lebensstéttenschutz sind bei baulichen Eingriffen Bdume und Straucher nur auferhalb der am 15.09.2020.
§ 9 (1) BauGB ’ ; Fortpflanzungszeit von Vogeln, d. h. in der Zeit zwischen dem 01.10 und dem 28. bzw. 29.02 des Folgejahres zu beseitigen. Bei
_ : _ B aon Al o : = . . ; ; baulichen Verénderungen oder einem Abriss von bestehenden Gebauden ist vor Beginn der Arbeiten im Zuge einer Bad Vilbel, den
abweichende Bauweise § 22 (4) BauNVO Ausnahmsweise zula"ss|g smd, : s : . | . Die mit Planzelphen dargestellten zu pﬂapzenden Bau_me sind der Auswabhlliste 3 zu ent_rjehmerl. Dl_e B:clumpﬂanzungen sind zu Baufeldkontrolle zu prifen, ob besetzte Fortpflanzungs- oder Ruhestéitten geschiltzter Arten betroffen sein kénnen. 1 6. Se P. 2020
a - Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber und Betriebsleiter, sofern sie dem Gewerbebetrieb pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Die in der Planzeichnung dargestellten Standorte kénnen fiir Eingénge, Zufahrten, zum Sind d h baubedinats Bosintrachl im Sinne des & 44 (1) Nr. 1 BNatSchG - Tot B ot= lindidos 844 (YN8
dnet und ihm gegenliiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen o. &. verandert werden. Die Anzahl der festgesetzten Bdume darf sich dadurch nicht NG connochHaLbe Rl S90achilgungon Im .mne e SE)IG ineh - IDLNESYeTRos = ing s § (1) o
:;uc;i)eor nf" ; hg ks 9 il o ' BNatSchG - Lebensstattenschutz - zu erwarten, so ist gemaR § 44 (5) BNatSchG nachzuweisen, dass die dkologische Funktion
% : i Tibaia . - Anlagen fur sportliche Zwecke SR der von den Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfilllt ist. Im Falle
; 4 3 erbaubare Grundstil 5 i i s 4 i i
g e el Nicht zul3ssig sind: Je 5 zusammenhangende Stellplatze ist ein Baum der Auswabhlliste 3 zu pflanzen, zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Die DA ML CREAIERD Story ngstatestandes gemals § o (.1) N ZIENa= 15 st paonzuelsel; daseider & :
23 . § 9 (1) Nr. 2 BauGB P T T PR T e T R N S e Erhaltungszustand der lokalen Population der betroffenen Arten sich nicht verschlechtert. Blirgermeister
> C 19 Baugrenze § 23 (3) BauNVO - Tankstellen
e - Vergniigungsstatten i : : :
= Ortstbliche Bekanntmachung gem § 10 Abs. 3 BauGB am 24.09.2020 im Bad Vilbeler
“ | A. AUSWAHLLISTEN FUR BEPFLANZUNGEN Anzeiger.
5. Verkehrsflachen A. Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB
7 i § 9 (1) Nr. 11 (6) BauGB B. i.V.m.§91Abs.1Nr.1,4und5HBO 1. Baume BadiVilbelioen’ 2.8 Sep. 2020
i g o o . 2. MaR der baulichen NUtzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BaUGB) : Qualitat: Hochstdmme, 3 x v., mit Ballen, mindestens StU 16-18 oder Stammbusch 3 x v., mit Ballen, mindestens 250-300 cm '
‘ ‘ StraRenverkehrsflache Spitz-Ahorn Acer platanoides
) ' i g e 2.1 Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO) _ Berg-Ahomn Acer pseudoplatanus
‘ | StraRenbegrenzungslinie Die im Gewerbegebiet GE 2 festgesetzte Grundflachenzahl von 0,8 darf gemaf § 19 Abs. 4 von Stellplatzen, Zufahrten, 1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen Schwarz-Pappel Populus nigra
° Nebenanlagen und unterirdischen Bauteilen in geringfiigigem AusmaB, jedoch maximal bis 0,9 (GRZ 2), tiberschritten werden. grllt?:eerlilr\}zide g“l?r‘;‘:gambur
¢ A 1.1 Dacher und Fassaden Der-vve alix
1y l 7 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: 2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) Fiir die AuRenwande und Décher der Gebaude und baulichen Anlagen sind keine hochreflektierenden Materialien zu verwenden. ;V'”tef'l-"lf’ed p:!a Cfrtdat: "
\ -Privatstraie- Die Gebaudehdhe wird gemessen bis zur Oberkante der obersten Firstlinie bei geneigten Dachern bzw. vom Bezugspunkt bis zur DRet-nce lia piRpYIOS
LS 4% J g A
| 3. | 77 Attika bei Flachdachem. Fir die Farbgebung der AuRenfldchen der Gebaude sind folgende Farbténe zulassig: Feld-Ulme Ulmus minor
00 i (0%
1 iE % - weild bis grau (z. B..RAL 9006, 9007, 9010, 9016 und 7010 bis 7038). 5 Sha
¢ 1g9 ! 6.  Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und 4 dahha: -~ PHAUCIS]
2 s e ! b Gebaudehohe: - i - erdla lkes| 4 4 - Qualitét: Straucher, leichte Heister, mindestens 60-100 cm
: (o) Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen Die maximale Gebaudehshe liegt Gewerbegebiet GE 1 bei 136,50 m (. NN und im Gewerbegebiet GE 2 bei 136,00 m . NN. Elnzelie PassenenclomeliEgNsRiF Olle s kouuliL L UBW. sowle o 2UinssideniWerbeantagemgermial Nr. 1.2 kannen alati n Sen 2 s e
3 - l‘ und sonstige MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken anderen Farbténen bzw. mit der jeweiligen Materialoberfldche ausgefiihrt werden. e C:l:;inus getulus
: 3 GE 1 § 9 (1) Nr. 12 und 14 BauGB gacﬂauigaute:if" e i i I e A i 1.2 Werbeanlagen Blut-Hartriegel Cornus sanguinea
. ° GRz 0,8 | BMZ 14,1 Elektrizitat : . 2ago ;u e|" R o L A e Bl e Werbeanlagen diirfen nur an der Stétte der Leistung errichtet werden, Werbetafeln/Schilder und Schriftziige werden auf insgesamt Hasel Corylus avellana.
g l MAkG T [ Y op MR : 70 m? begrenzt, wobei die Schrifthdhe 4,00 m nicht ibersteigen darf. g\:eg}dc;]m ; Crataegus i. A.
& 136,50 m (NN 203 affenhiitchen Euonymus europaeus
3 BP | : 2.3 Baumassenzahl (§ 21 BauNVO) ' s : . 2. Stellolitzs fir Kraftfahrzaiice Hecken-Rose Rosa canina
U -_ i Im Gewerbegebiet GE 1 darf die Baumassenzahl (BMZ) die Obergrenzen fiir die Bestimmung des Mafes der baulichen Nutzung ; P g Sal-Weide Salix capera
7. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fiir Mainahmen gemal § 17 BauNVO tiberschreiten, jedoch maximal bis 14,1. Schwarzer Holunder Sambucus nigra
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 2.1 Zufahrten zu Stellplétzen
: § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB Im Gewerbegebiet GE 2 darf die Baumassenzahl (BMZ) den Wert 8,0 nicht tberschreiten. § 3 Abs. 4 der Stellplatz-und Ablésesatzung der Stadt Bad Vilbel, bekannt gemacht am 04.07.2019, mit Regelungen fiir Zufahrten
@ Anpflanzen von B&umen § 9 (1) Nr. 25a BauGB von &ffentlichen Strafen zu Stellplatzen istim Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht anzuwenden. 3. Baume an Straflen und Stellpltzen
- Qualitat: Hochstdmme, 3 x v., mit Ballen, StU 16-18
& Feld-Ahorn Acer campestre
w " . " P - . .
(&) 8@ TUT0)  Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchem 3. Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen gzlrtgz ::gg ﬁzg: Elsaetsggﬁgtsa; USS
O 206 9 und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25a BauGB g = 3 = .
215 ) 4 G g ok geniso ) 3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche sowie Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 3.1 Nicht iberbaute Grundstiicksflachen Hainbuche Carpinus betulus
38 O BauGB) Die nicht tiberbauten und durch Nebenanlagen versiegelten Grundstiicksflachen sind - mit Ausnahme der erforderlichen FuRwege Winter-Linde Tilia cordata i. S.
& 5 8. Sonstige Planzeichen und Aufenthaltsplatze - zu 100% als Vegetationsfldche herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Sommer-Linde Tilia platyphyllos i. S.
(3) : In der abweichende Bauweise (a) sind bauliche Anlagen bis zu einer Gesamtlange von 110 m mit seitlichem Grenzabstand zulassig. Weiltdom Crataegus I. A,
@)) ® Bezugspunktin m (. NN 3.2 Solaranlagen Mehlbeere Sorbus aria
$ BP Kanaldeckel "Im Rosengarten" Solaranlagen oder Anlagen der Photovoltaik sind auf baulichen Anlagen im Gewerbegebiet zuléssig. Die Einschrankungen der Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
QO GRZ0,8 4, Flichen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB) maximalen Geb&audehdhe und der Fassadenge-staltung gelten nicht fiir Solaranlagen oder Anlagen der Photovoltaik. Thuringer Mehlbeere Sorbus thuringiaca
re) e A orooooo! . Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
D 13600maNN 2 1 . “S5FTT™ belastende Fléchen Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Fléchen zulassig. 3.3 [B:le;c'xugg oy - i ; SR e o
= i . Ur die Aulenbeleuchtung an Gebauden und im Straenraum sind ausschlieBlich insektenfreundliche Leuchtmitte
vy b E - H Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Stellpltze, ihre Zufahrten und Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind auch auRerhalb der (iberbaubaren Flachen zuléssig. (Natrium-Niederdruckdampf- oder LED-Lampen) mit max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zu verwenden.
7 . § 9 (7) BauGB RECHTSGRUNDLAGEN
ALS RECHTSGRUNDLAGE SIND ZU BEACHTEN
9.  Nachrichtlich C. Hinweise nach anderen Rechtsvorschriften 1. Baugesetzbuch (BauGB)
Gowassartanatraifor 5. Anpflanzen von Baumen, Strﬁughern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
3. Planzeichenverordnung (PlanzV
(geméf § 23 HWG bzw. § 38 WHG) 1. Hinweis des Denkmalschutzes: 4. Hessische Bauordnung ((HBO) )
: : Die mit Planzeichen dargestellten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind als Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt flr Denkmalpflege Hessen, Archaologische 5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG)
Ry L"eltungsschutzberelch Baumhecke zu entwickeln. Je 100 2 ist ein Hochstamm oder Stammbusch geméaR Auswahlliste 1 zu pflanzen, zu pflegen und bei Denkmalpflege, oder der Archaologischen Denkmalpflege bzw. Unteren Denkmalschutzbehdrde des Wetteraukreises unverziiglich 6. Hessisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
: fur 20 kV- und 110 kV-Freileitungen Verlust zu ersetzen. Vorhandene heimische Laubbaume sind zu erhalten und kénnen hierauf angerechnet werden. Die anzuzeigen (§ 20 HDschG). 7. Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
m An der Schleid Pflanzstandorte fiir Hochstdmme und Stammbiische sind auBerhalb von Leitungsschutzbereichen zu wahlen, ohne die zu 8. Hessisches Wassergesetz (HWG)
38 S| - 200 pflanzende Anzahl zu verringern. Als Unterpflanzung sind Stréucher (1 Stiick je 1,5 m? Pflanzflache) gemaR Auswahlliste 2 zu 2. Hinweis des Bodenschutzes: s = :
5 e f B e pflanzen, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Liegen Anhaltspunkte fiir eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vor, ist nach § 4 Abs. 1 HAItBodSchG unverziiglich die jeweils in der z.Z. der dffentlichen Auslegung geltenden Fassung
: 110,71 m d. NN 198 Bodenschutzbehérde bzw. das Regierungsprasidium Darmstadt, Abt. Arbeitsschutz und Umwelt, zu informieren.
: Die mit Planzeichen dargestellten zu pflanzenden Baume sind der Auswahlliste 3 zu entnehmen. Die Baumpflanzungen sind zu Ergeben sich im Zuge von BaumaRnahmen entsprechende Hinweise sind - nach § 4 Abs. 2 HAItBodSchG - MalRnahmen, die die
pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Die in der Planzeichnung dargestellten Standorte kénnen fir Eingénge, Zufahrten, zum Feststellung des Sachverhaltes oder die Sanierung behindern kénnen, bis zur Freigabe durch die Bodenschutzbehdrde zu
Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen o. &. verandert werden, Die Anzahl der festgesetzten Badume darf sich dadurch nicht unterlassen.
verringern. Auch wer Materialien in den Boden einbringt, hat dies gemaR § 4 Abs. 3 HAItBodSchG anzuzeigen, allerdings nur dann, wenn
diese MaRnahme nicht ohnehin Gegenstand einer Zulassung nach anderen Rechtsvorschriften ist und es sich um mehr als 600
38 ) Je 5 zusammenhéngende Stellplatze ist ein Baum der Auswahlliste 3 zu pflanzen, zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Die Kubikmeter Material handelt.
4 3 Grole der Baumscheibe muss mindestens 4 m? betragen. Angezeigt werden muss weiterhin jede SanierungsmaBRnahme, wobei § 11 HAItBodSchG eine Ausnahme fiir Sanierungsfélle
vorsieht, bei denen das Ziel schon mit einfachen Mitteln erreicht werden kann. Im Zweifelsfalle ist jede Sanierungsmaftnahme
226 anzuzeigen. Die angezeigten Sanierungsmafinahmen bed(rfen sodann der behdrdlichen Zustimmung.
Die Funktionen des Bodens sind in Abstimmung mit den zustandigen Beh&rden nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Beb |
ebauungsplan
112 B. Auf Landesrecht beruhende FeStsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB > H(I;;Nrsls;;; igzazdllilng\g;l Nslg\(:l:?ﬂalasg:“nllvai:tssirr;aﬁliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen “Rosengarten“ S. Anderung
: i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1, 4 und 5 HBO Niederschlagswasser von demjenigen verwertet werden, bei dem es anféllt. Gem. § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser mit mteg”ertem LandSChaﬁSpla.nenSChem FaChbeltrag
% ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder liber eine Kanalisation ohne Vermischung mit dem Schmutzwasser in ein Gewasser Stadt Bad Vilbel
o eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschattliche i . ,
i Belange entgegenstehen. Magistrat der Stadt Bad Vilbel, Am Sonnenplatz 1, 61118 Bad Vilbel
1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
B i 4, Hinweis zu Ver- und Entsorgungsleitungen - unterirdisch:
2 1.1 Décher und Fassaden Zum Schutz von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei BaumaBnahmen und Bepflanzungen die erforderlichen
% Fir die AuBenwande und Dacher der Gebaude und baulichen Anlagen sind keine hochreflektierenden Materialien zu verwenden. Sicherheitsabstande einzuhalten bzw. geeignete Schutzmafinahmen vorzusehen, Dipl.-Ing. M. Schaefer Plan Nr.:
40
4 . Fir die Farbgebung der AuBenflachen der Gebaude sind folgende Farbtone zulassig: 5. Hinweis zu Leitungsschutzbereichen von Hochspannungsleitungen: MaRstab:  1:1000
40 1 - weild bis grau (z. B..RAL 9006, 9007, 9010, 9016 und 7010 bis 7038). Nérdlich auBerhalb des Geltungsbereiches verlaufen 20 kV- und 110 kV-Freileitungen, deren Leitungsschutzbereiche das
220 3 116 Planungsgebiet tangieren. Die nach DIN EN 50341-1 geregelten Abstande bei Arbeiten, der Errichtung baulicher Anlagen, Dipl.-Ing. M. Schaefer Datum: 23.09.2020
Einzelne Fassadenelemente wie Fallrohre, Sockel, Attika usw. sowie die zuldssigen Werbeanlagen geméaf Nr. 1.2 kénnen auch in Baumpflanzungen etc. sind einzuhalten bzw. mit dem Versorgungstréger abzustimmen.
anderen Farbtdénen bzw. mit der jeweiligen Materialoberflache ausgefiihrt werden.
6. Hinweis zu Altstandorten:
1.2 Werbeanlagen . ; : . s . Im Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung stellt die westliche Teilflache (GE 2) einen Altstandort dar, der im R DS =
Werbeanlagen dirfen nur an der Stétte der Leistung errichtet werden. Werbetafeln/Schilder und Schriftziige wergen auf insgesamt Fachinformationssystem Altflachen und Grundwasserschadensfélle (FIS AG) des hessischen Landesamtes fiir Naturschutz, : ) :
70 m? begrenzt, wobei die Schrifthhe 4,00 m nicht tibersteigen darf. Umwelt und Geologie unter der ALTIS-Nr. 440.003.010-001.240 gefiihrt wird. Plangrundlage: Allgemeines Liegenschaftskataster der Stadt Bad Vilbel
2, Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge 7. Hinweis zu Kampfmitteln:
Der Geltungsbereiches des Bebauungsplans liegt innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln Q t inl.-Ing /AR Schaefer
= muss grundsatzlich ausgegangen werden. In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende BE“@@@&E&!
21 Zu;aht:-ter; (zj“ Sstel:platzen wiis e i i BaumaRnahmen bis zu einer Tiefe von mindestens 5 Metern durchgefiihrt wurden, sind keine KampfmittelrdummaRnahmen -1 61169 Frigdberg
§ A SO e o ose satzqng (el \{|Ibel, anuacmech: an o070l imuRegellingsn inZSianiten notwendig. Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondierung auf Kampfmittel) erforderlich. Hierzu wird Tel. 06031:20”
von éffentlichen Straen zu Stellplatzen ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht anzuwenden Fax 06031-7642
; eine Abstimmung mit dem Kampfmittelrdumdienst beim Regierungsprasidium Darmstadt empfohlen. Planung und Beratung email: info@naturprofil.de
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