—~ il L %/ Wi, :
7 [ Lo oy Planzeichen gemaR der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und Erdgeschoss und 1. Obergeschoss
! Ey- die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV/)
D 5 : [} ..<=65 LPBI
o & s - Art der baulichen Nutzung Erlan < .. <= 60 LPGIl
: - . § @ E=60<..<=65 LPBII
g g £ - : E=H65<..<=70 LPBIV
73 278 m (,’ h s aa
' - § s g%q § 1.1.3. Allgemeine Wohngebiete E70<..<=75 LPBV
% e o, S § F—75<..<=80 LPBVI
(% & j 2 F—80<..<=85 LPBVI
2 7 & 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen G
374 S :
i : umeommim 34 Baulinie
2 3 2 2 e B - Baugrenze
20 2 3
£ Fullschema der Nutzungsschablone
Flur 21 Ve e ‘ WA1
04 |44 Art der baulichen Nutzung
e v | a
] Grundflachenzahl (GRZ)  Geschossflachenzahl (GFZ)
18

177
12 8

<k
oz

ol
=8
wlg

II sls
ok
8
-Is

7T

Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation

T [ ] [ =] &/

g

38

Flur 20

~B

’ Flur 21

Flur 20

: WA:E

04 ; @ # i 180

vi | a

g

8
ah”gelé’lde

MSX 2
ancy
39 o S’fa[;’e.

Fl

Anzahl der Voligeschosse Bauweise

6. StralBenverkehrsflachen

6.1. Offentliche StraRenverkehrsflachen

6.2. Strallenbegrenzungslinie
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13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fiir
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

‘ 13.2.1. Anpflanzen von Baume
hier: Baum Il. Wuchsordnung

Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-

15. Sonstige Planzeichen
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes

* 15.6.
b .

hier: passive SchallschutzmaBnahmen
E 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
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15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

A Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. 1 S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August
2020 (BGBI. | . 1728);

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25.
Februar 2021 (BGBI. | S. 306);

e Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(HAGBNatSchG) GVBI. Il 881-51 vom 20. Dezember 2010 (GVBI. | S. 629, 20111 S,
43), zuletzt geandert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 07. Mai 2020 (GVBI. S. 318);

e Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 3. Juni 2020 (GVBI. S. 378);

e Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)inder Fassung der Bekanntmachung
vom 28. November 2016 (GVBI. S. 211);

e Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7.
Marz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 07.
Mai 2020 (GVBI. 8. 318);

* VerordnungiiberdiebaulicheNutzungderGrundstiicke(Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786);

* Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
19911 8. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI.

1S. 1057);

B Planungsrechtliche Festsetzungen

(gem. § 9 (1-3) BauGB)

Samtliche Festsetzungen zur 10. Anderung des Bebauungsplans ,Krebsschere” wur-
den unveréndert ibernommen. Alle Einarbeitungen im Rahmen der 12. Anderung des
Bebauungsplans ,Krebsschere” sind zum Zwecke der besseren Nachvollziehbarkeit

durch gelbe Markierungen gekennzeichnet.

1 Artder baulichen Nutzung

(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, Gliederung nach § 1 (4) - (9) BauNVO)

1.1 Allgemeine Wohngebiete
(gem. § 4 BauNVO)

1.1.1 Aligemeine Wohngebiete WA 1 und WA 2
Zulassig sind:

1. Wohngebéaude,
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen im Erdgeschoss zugelassen werden:

1. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Nicht zuldssig sind:

Anlagen Tur sportliche Zwecke,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

DB G

2 MaB der baulichen Nutzung

(9em. § 9 (1) Nr. 1, 2 und 6 BauGB)

Die Festsetzung der maximalen Gebaudehéhe bemisst sich anhand der Oberkante
des Gebéaudes. Die Oberkante des Gebé&udes ist der obere Abschluss eines Gebaudes
ohne Beriicksichtigung technischer Aufbauten wie Solaranlagen oder untergeordneter
Bauteile wie Schornsteine oder Aufzugsiiberfahrten.

GemaR § 19 (4) BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.

GemaR § 19 (4) BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundfléche die Grundflachen
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche, durch die das
Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die zuldssige Grundflache darf
durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, in den Allgemeinen Wohngebieten
WA 1 und WA 2 bis zu einer Grundflé&chenzahl von 1,0 tiberschritten werden.

21 Allgemeine Wohngebiete
2.1.1 Alligemeine Wohngebiete WA 1

Die zulassige Grundflachenzahl GRZ betragt 0,4.
Die zuléssige Geschossflachenzahl GFZ betragt 1,4.

Die zuléssige Zahl der Vollgeschosse betrégt 4.

2.1.2 Allgemeine Wohngebiete WA 2
Die zuléssige Grundfldchenzahl GRZ betragt 0,4.
Die zuléssige Geschossflachenzahl GFZ betragt 2,1.

Die zuléssige Zahl der Vollgeschosse betragt 6.

3 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 9 (2) BauGB)
3.1 Bauweise
3.1.1 Aligemeine Wohngebiete

3.1.1.1 Aligemeine Wohngebiete WA 1 und WA 2

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bauweise gem. §
22 (4) BauNVO mussen die Gebadude auf den festgesetzten Baulinien errichtet werden.
Die nach § 6 HBO erforderlichen Abstandsflachen sind im Bereich der festgesetzten
Baulinien nicht einzuhalten. Die Lénge der Geb&ude darf maximal 50,00 m betragen.

3.2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

In den Allgemeinen§ Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die (berbaubaren
Grundstlcksflachen durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzt.

4 Abstandsflachen

(9em. § 9 (1) Nr. 2a BauGB i.V.m. §§ 2 (5) und 6 HBO)
4.1 Tiefe der Abstandsfléchen
4.11 Allgemeine Wohngebiete WA 1 und WA 2

Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 0,2 mal Wandhshe gem. § 6 Abs. 4 HBO, jedoch
mindestens 2,50 m.

4.2 Bezugspunkt fiir dié Berechnung der Abstandsflichen
4.21 Aligemeine Wohngebiete WA 1 und WA 2

Bezugspunkt fir die Berechnung der Abstandsflichen stellt die geplante

Geléndeoberflache dar, die im Rahmen des Bauantrags zu definieren ist.

5 Stellpldtze, Carports, Garagen und Tiefgaragen

(gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB)
5.1  Allgemeine Wohngebiete WA 1 und WA 2
Die Errichtung oberirdischer Stellplatze und Carports ist in den Uberbaubaren und in den

nicht tberbaubaren Grundstiicksfléchen zuléssig. Die Errichtung oberirdischer Garagen
ist nicht zuléssig.

Die Errichtung von Tiefgaragen ist in den tberbaubaren und in den nicht tiberbauba-
ren Grundstiicksflachen zuldssig. Technische Anlagen zur Be- und Entliftung der
Tiefgaragen sind in den (iberbaubaren und in den nicht (berbaren Grundstiicksflachen
ebenfalls zulassig.

6 Nebenanlagen

(gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)
6.1  Alligemeine Wohngebiete WA 1 und WA 2

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind Nebenanlagen, die der
Unterbringung von Fahrradern oder Mllbehéltern dienen, auRerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflachen allgemein zulassig.

7 StraBenverkehrsflichen

(gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB)
7.1  Offentliche StraBenverkehrsflichen

Siehe Einzeichnungen im Plan.

8 Planungen, Nutzungsregelungen, Flichen oder MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(9gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 a + b BauGB)
8.1 Neupflanzung von Baumen

Siehe Einzeichnungen im Plan
Zu den Planeintragen von B&umen gilt generell:

e Die endglltigen Baumstandorte sollen letztlich so gewshlt werden, wie es durch
die zukiinftigen Einfahrten zu den Grundstiicken und die Verkehrsregelung maglich
sein wird, wobei die Grundzige der durch die Planeintrdge vorgegebenen Alleen/
Grunstrukturen erhalten bleiben sollen.

e Fur die an StraRen und Wegen in Reihen und Gruppen eingetragenen Baume ist
nach ihrer optischen und rdumlichen Zusammengehérigkeit (z.B. stralenweise) je-
weils nur eine Baumart der Vorschlagliste zu verwenden.

» Die Baumscheiben bei Einzelbdumen sind mindestens 2,0 x 2,0 m groR herzustellen
und offen zu halten. Bei durchgéngigen Baumstreifen ist eine Mindestbreite von 2 m
dauerhaft vorzusehen. Bei allen Baumpflanzungen in StraRen und Platzbereichen sind
zudem im Bereich der Tragschichten Baumquartiere mit Giberbaubaren Substraten in
der GroéRe 3,0 x 3,0 m herzustellen.

8.1.1 Baumstandorte fiir mittelkronige Biume Il Wuchsordnung (WO)
Festgesetzt wird:

e Es sind Hochstdmme STU 16/18 zu pflanzen und zu unterhalten. Arten nach
Vorschlagliste "Mittelkronige Bédume”.

8.2 Planungen, Nutzungsregelungen oder MaBnahmen auf Bauflichen

8.2.1 Nicht iiberbaute Grundstiicksflichen der Allgemeinen Wohngebiete WA 1

und WA 2
Festgesetzt wird:

Mindestens 20 % der Grundstiicksflachen sind gértnerisch zu gestalten.

e Zusatzlich ist in den einzelnen Baugebieten je 100 m? gartnerisch gestalteter Flache
1 Baum Il WO nach Vorschlagliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

e 50 % der géartnerisch gestalteten Flachen sind mit Strduchern der Vorschlagliste zu
bepflanzen.

e Millbehélter sind mit dauerhaften Kletterhilfen zu umgeben und mit Rankpflanzen zu
bepflanzen.

8.2.2 Stellplatz- und Carportanlagen und zu befestigende Fldchen der
Baugrundstiicke

Festgesetzt wird:

 Flachen fir Stellpldtze und Carports und zu befestigende Flachen der Baugrundstiicke
sind mit wasserdurchldssigem Belag herzustellen.

8.2.3 Tiefgaragen
Festgesetzt wird:

e Tiefgaragen sind erd- bzw. substratiberdeckt herzustellen; dabei muss die
Mindeststérke der Erduberdeckung 80 cm im Mittel und die Mindeststarke der
Substratliberdeckung 35 cm betragen.

8.3  Okologische Baubegleitung

Im Rahmen der ErschlieRungs- und Bauarbeiten ist durch eine 8kologische Baubegleitung
sicherzustellen, dass nicht gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde (§ 44
BNatSchG) verstoRBen wird. Der Arbeitsumfang und der Bericht zur okologischen
Baubegleitung sind mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

9 Sonstige Festsetzungen

9.1 Fiihrung von Versorgungsleitungen
(gem. § 9 (1) Nr. 13 BauGB

Die Verlegung von Versorgungsleitungen, insbesondere von Telefonleitungen,
darf im gesamten Geltungsbereich nach vorheriger schriftlicher Zustimmung des
Grundstiickseigentiimers nur unterirdisch erfolgen.

9.2  Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor sowie
zur Vermeidung und Minimierung von schédlichen Umwelteinwirkungen

(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Die in den Festsetzungen zum Schutz vor sowie zur Vermeidung und Minimierung
von schédlichen Umwelteinwirkungen in Bezug genommenen technischen
Regelwerke werden im Rathaus der Stadt Bad Vilbel, Am Sonnenplatz 1, 61118
Bad Vilbel, 2. OG, Fachdienst Planung und Stadtentwicklung, wihrend der allge-
meinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit gehalten.

9.2.1 Vorkehrungen gegen Verkehrslirm

Passiver Schallschutz
Siehe Einzeichnungen im Plan.

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA
2 mussen die Fassadenbauteile (d.h. Fenster, AuRenwénde und Dachflachen) schutz-
bedurftiger Rdume im Sinne des Kap. 3.16 der DIN 4109-1 [2018-01] — Schallschutz
im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen — (zu beziehen beim Beuth-Verlag, Berlin),
die keinen Schutz des Nachtschlafs beanspruchen (Wohnraume/Birordume) die
Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen nach Kapitel 7 der
DIN 4109-1 [2018-01] fur die Larmpegelbereiche Il bzw. Il erfillen. Die genauen
Larmpegelbereiche ergeben sich aus den nachfolgenden Abbildungen:

Erdgeschoss und 1. Obergeschoss

L} ..<=55 LPBI
E==155<..<=60 LPBII

60<..<=65 LPBIII
F=—=65<...<=70 LPBIV
F=70<..<=75 LPBV
F—-75<..<=80 LPBVI
F—380<..<=85 LPBVII

ab dem 2. Obergeschoss

el . <=656 LPBI
"'"—"I 65<..<=60 LPBII
F=360<..<=65 LPBII
f==dg5<..<=70 LPBIV
470 <..<=75 LPBV
F—-75<..<=80 LPBVI
F===80<..<=85 LPBVII

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA
2 mussen die Fassadenbauteile (d.h. Fenster, AuBenwande und Dachflachen) schutz-
bedurftiger Rdume im Sinne des Kap. 3.16 der DIN 4109-1 [2018-01] — Schallschutz
im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen — (zu beziehen beim Beuth-Verlag, Berlin),
die einen Schutz des Nachtschlafs beanspruchen (Schlafraume/Kinderzimmer und
Vergleichbares), die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen
nach Kapitel 7 der DIN 4109-1 [2018-01] fur die Larmpegelbereiche Il bzw. IV erfiillen.
Die genauen Larmpegelbereiche ergeben sich aus der nachfolgenden Abbildung:

ab dem 2. Obergeschoss

o) ..<=55 LPB}
F=-ls5<...<=60 LPBII
F==-160<..<=65 LPBII
F==165<..<=70 LPBIV
F——70<..<=75 LPBV
F=—75<..<=80 LPBVI
F=——80<..<=85 LPBVII

C Satzung liber bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 91 (3) HBO)

Sémtliche Festsetzungen zur 10. Anderung des Bebauungsplans ,Krebsschere* wur
den unveréndert (ibernommen. Alle Einarbeitungen im Rahmen der 12. Anderung de
Bebauungsplans ,Krebsschere” sind zum Zwecke der besseren Nachvoliziehbarkei

durch gelbe Markierungen gekennzeichnet. |

1 Beschaffenheit und Gestaltung von Stellplitzen

Je 5 oberirdische Stellplatze fir Personenkraftwagen ist unmittelbar angrenzend an ei-
nen Stellplatz ein standortgerechter klein- oder mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen.

Qberikdiséhé8téilpi'5t2e7fuf PéfédnehkréﬁWééen Sjﬁd'SO herzustellen, dass Niéderéchlégé
versickern oder in angrenzende Griin- bzw. Pflanzflachen entwéssert werden kénnen.
Abstellpléitze fur 5 oder mehr Fahrrader auerhalb von Gebéuden sind mit fest veranker-
ten Fahrradhaltern auszustatten, dass jedes Fahrrad mit seinem Rahmen angeschlos-
sen werden kann. Eine Uberdachung wird empfohlen. o

Im Ubrigen gt die Stellplatz- und Ablosesatzung der Stadt Bad Vilbel in der jeweils gil-
fgenBassing. . o

Die Beachtung der Pflanzliste wird empfohlen (siehe Teil D1 Hinweise).

D Hinweise

Séimtliche Hinweise zur 10. Anderung des Bebauungsplans ,Krebsschere* wurden
unverandert ubernommen. Alle Einarbeitungen im Rahmen der 12. Anderung des
Bebauungsplans ,Krebsschere“ sind zum Zwecke der besseren Nachvollziehbarkeil

durch gelbe Markierungen gekennzeichnet. |

1 Vorschlagslisten fiir Gehdlzarten/-sorten

1.1 GroRkronige Biume (I Wuchsordnung) |
Acer platanoides (Spitzahorn) ‘
Fraxinus excelsior ,\Westhof's Glorie” (Stralenesche)
Gleditsia triacanthos ,Skyline* (Lederhillsenbaum)*
Pinus sylvestris (Waldkiefer) L -
Platanus x acerifolia (Ahornbléattrige Platane)
Quercus cerris (Zerreiche) . .
Quercus frainetto (Ungarische Eiche)
Quercus palustris (Sumpfeiche) '

Robinia pseudoacacia (Gewshnliche Robine)*
Salix alba ,Liempde” (Silberweide)
Tilia cordata (Winterlinde) .
Tilia tomentosa ,Brabant” (Silberlinde)
Zelkova serrata (Japanische Zelkove)

1.2 Mittelkronige Baume (Il Wuchsordnung) i
Acer monspessulanum (Franzésicher Ahorn)

Alnus spaethii (Purpurerle) .

Betula nigra (Schwarzbirke)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Celtis australis (Europaischer Zirgelbaum)

Ginkgo biloba (Gingko) .

Liquidambar styraciflua (Amberbaum)

Magnolia kobus (Kobushi-Magnolie) ,

Ostrya carpinifolia (Européische Hopfenbuche)

Parrotia persica (Eisenholzbaum) .

Prunus avium (Vogelkirsche) . |
Prunus avium ,Plena” (Geflilltblihende Vogelkirsche)
Quercus robur ,Fastigiata” (Sauleneiche) , g
Sophora japonica (Japanischer Schnurbaum)*
Tilia cordata ,Greenspire” (Amerikanische Stadtlinde)
Ulmus ,Regal’ -S- Resista (Regal-Ulme) .

1.3  Obstbdume Hochstamm | |

Es sind Hochstdmme heimischer Sorten zu verwenden.
1.4  Striucher . o
Cornus alba (WeiBer Hartriegel) \
Cornus mas (Kornelkirsche) :

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Hasel) . . -
Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeiRdorn) |
Crataegus laevigata (Zweigriffeliger WeiRldorn) o
Ligustrum vulgare ,Atrovirens” (Immergriiner Liguster)*
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)*
Prunus spinosa (Schwarzdorn) o
Rosa arvensis (Feldrose) -
Rosa canina (Hundsrose)
Rosa gallica (Essigrose)
Rosa rubiginosa (Weinrose) ‘ ,
Rubus fruticosus (Brombeere) ~ . L
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) o
Sambucus racemosa (Traubenholunder) !
Salix purpurea (Purpurweide) o

Syringa vulgaris (Gemeiner Flieder) o
Viburnum opulus (Gewshnlicher Schneeball)*
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)*

1.5 Geschnittene Hecken

Acer campestre (Feldahorn) -
Berberis thunbergii (Thunberg-Berberitze)* {

Berberis vulgaris (Gewshnliche Berberitze)*
Carpinus betulus (Hainbuche)

Crataegus spec. (WeiRdorn) .
Ligustrum vulgare ,,Atrcvire'ns"f.(lmme'rg_r‘ﬂner‘ Liguster)*
Taxus baccata (Europsische Eibe)* ..

*‘nicht fur Spielplatzﬂéchén geéfgnet'. - .

Fur die PflanzgréRen gelten (auRer bei als Ausgleichsmalinahmen festgesetzten
Bepflanzungen) folgende Festlegungen als verbindlich und stellen MindestgréRen dar:

o Grolkronige Baume | WO 4 x vmDB STU 18/20
¢ Mittelkronige Baume II WO 4 x vmDB STU 16/18
e Kleinstraucher 3 xvmB 80/100
e GrofRstraucher 3 xvmB 125/150

2 Sicherung von Bodendenkmalern

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt
fir Denkmalpflege, hessenArchéologie, oder der Archéologischen Denkmalpflege des
Wetteraukreises, unter Hinweis auf § 21 HDSchG, unverziglich anzuzeigen.

3 Geologische Verhiltnisse

Das Plangebiet liegt im Bereich der Wetterauer Senke. Im oberflachennahen Untergrund
ist mit quartar- und tertidrzeitlichen Lockersedimenten zu rechnen. In den oberen Metern
ist mit tonigen und sandigen Schiuffen zu rechnen, die karbonatisch sind. Dabei handelt
es sich um &olischen Léss, der zum Teil umgelagert sein kann. Ab rund 4 m bis 6 m
unter GOK sind fluviatile Ablagerungen der Nidda zu erwarten, die aus Sanden, Kiesen
und gréberen Komponenten zusammengesetzt sind. Im Liegenden folgen dann sandige
Schluffe und Tone aus dem Oligozan.

Aus dem Raum Bad Vilbel sind einige ungeféhr Nord-Suid-verlaufende Stérungen be-
kannt, die auch im Plangebiet auftreten kénnten. In den quartaren Ablagerungen sollte
aber nicht mit Verséatzen zu rechnen sein.

Die beschriebenen tonig, lehmigen teilweise humosen Ablagerungen kénnen stark
setzungsfahig sein und zum Schrumpfen bei Austrocknung und zum Quellen bei
Wiederbefeuchtung neigen. Objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN
4020 bzw. DIN EN 1997-2 durch ein Ingenieurbiiro werden empfohlen.

4 Kampfmittel

Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat er-
geben, dass sich das Plangebiet in Teilbereichen eines Bombenabwurfgebietes und im
Bereich von ehemaligen Flakstellungen befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln
auf solchen Flachen muss grundsétzlich ausgegangen werden.

Fur das Plangebiet der 12. Anderung des Bebauungsplans ,Krebsschere* wurde durch
die Firma KMB Kampfmittelbergung GmbH, Laatzen, eine Kampfmittelsondierung
durchgefiihrt. Die Firma KMB Kampfmittelbergung GmbH versichert, dass die kon-
trollierten Flachen/Massen/Bereiche entsprechend dem Stand der Technik und der
speziellen Aufgabenstellung und Beauftragung durch den Auftraggeber frei von
Bombenblindgangern/Kampfmitteln sind.

5 Wasserwirtschaftliche Belange

5.1 Verwertung von Niederschlagswasser

Nach § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz — HWG - soll Niederschlagswasser von
demjenigen verwertet werden, bei dem es anfallt, wenn wasserwirtschaftliche und ge-
sundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Dies ist eine Soll-Bestimmung, von der nur
in begrundeten Einzelfallen abgewichen werden kann.

5.2 Regenwassernutzung

Im Falle des Einbaus von Regenwassernutzungsanlagen wird darauf hingewiesen, dass
dem Verbraucher nach der Trinkwasserverordnung 2001 (TrinkwV 2001) fur die in § 3
Nr. 1 genannten Zwecke Wasser mit Trinkwasserqualitat zur Verfligung stehen muss.

Nach § 17 Abs. 6 TrinkwV 2001 dirfen Regenwassernutzungsanlagen nicht ohne eine
den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende Sicherungseinrichtung
(DIN EN 1717, fur Regenwassernutzungsanlagen Absicherung nach AA [freier Auslauf])
mit Trinkwasserleitungen verbunden werden. Die Leitungen der unterschiedlichen
Versorgungssysteme sind beim Einbau dauerhaft farblich unterschiedlich zu kennzeich-
nen und die Entnahmestellen aus Regenwassernutzungsanlagen sind dauerhaft als sol-
che zu kennzeichnen.

Die Inbetriebnahme einer Regenwassernutzungsanlage ist nach § 13 Abs. 4 TrinkwV
2001 dem Fachdienst Gesundheit und Gefahrenabwehr (Gesundheitsamt) des
Wetteraukreises anzuzeigen.

5.3 Regenwasserriickhaltung

Es wird empfohlen auf den Baugrundstiicken Regenwasser zuriickzuhalten
(Dachbegriinung, Riickhaltebecken o. A.).

5.4 Versickerung von Oberflichenwasser

Nach der geologischen Karte 1:25.000 (GK25) liegt das Untersuchungsareal im
Verbreitungsgebiet von Léss und Ldsslehm. Dieser weist Méachtigkeiten zwischen vier
und zehn Metern auf. AuRerdem zeigt die GK25 lehmig, sandig, tonige, z.T. humose
Abschwemmmassen.

Sofern eine Versickerung von Oberfldchenwasser geplant, bzw. wasserwirtschaftlich
zulassig ist, wird wegen der vermutlich geringen Durchlassigkeit die Erstellung eines
Versickerungsgutachtens gemaR Arbeitsblatt DWA-A 138 empfohlen.

6 Heilquellenschutz

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirks
ID 440-088 (Hess. Regierungsblatt Nr. 33), in dem Bodeneingriffe von mehr als 5,0 m
genehmigungspflichtig sind. Die Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung sind zu
beachten.

Ausnahmezulassungen bzw. Genehmigungen nach den Heilquellenschutz-
gebietsverordnungen, bauzeitliche GrundwasserhaltungsmaBnahmen sowie das
Ableiten von Grundwasser aus Hausdrainagen sind bei der Unteren Wasserbehérde

des Wetteraukreises zu beantragen.

7 Beeinflussung durch elektrifizierten Bahnbetrieb

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug usw.).
In unmittelbarer Nahe der elektrifizierten Bahnstrecke ist mit der Beeinflussung von
Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder
empfindlichen Geraten zu rechnen. Wahrend der BaumaRnahmen auf dem Gleiskérper
wird z.B. mit Gleisbaumaschinen gearbeitet. Hier werden zur Warnung des Personals
gegen die Gefahren aus dem Eisenbahnbetrieb Tyfone oder Signalhérner benutzt.
Entschédigungsanspriiche oder Anspriiche auf SchutzmaBnahmen kénnen gegen die
Deutsche Bahn AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnlinie planfestgestellt ist.
Es obliegt den Anliegern, fur SchutzmaRnahmen zu sorgen.

8 Funknetzbeeinflussung

Da BaumaRnahmen in der Nahe von Bahnanlagen den GSM-R-Funk der DB Netz
AG beeinflussen kénnten, ist die Funknetzplanung der DB Netz AG im Rahmen der
Vorhabenrealisierung zu beteiligen (DB Netz AG, I.NPS 213, Herr Réatz, Kleyerstr. 25,
60326 Frankfurt).

9 Einwirkungen durch den StraBenverkehr

Die Gebietsausweisung erfolgt in Kenntnis der von den bestehenden klassifizier-
ten Stralen LandesstraBe 3008 und Bundesstrale 3 ausgehenden Emissionen.
Die Stadt Bad Vilbel hat Sorge dafiir zu tragen, dass Vorkehrungen zum Schutz vor
Umwelteinfliissen geman § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in Verbindung mit § 50 BImSchG bzw.
zur Minderung solcher Einwirkungen getroffen werden.

Das Hessen Mobil StralRen- und Verkehrsmanagement tibernimmt keinerlei Forderungen
hinsichtlich Lérm-, Abgas- und Erschiitterungsschutz, auch zu keinem spateren Zeitpunkt.

10 Elektromagnetische Felder

In der Nahe der Bahnanlagen sowie der unterirdischen 20 kV-Kabel ist mit dem
Vorhandensein elektromagnetischer Felder zu rechnen. Eine Beeintrachtigung der
menschlichen Gesundheit durch elektromagnetische Felder ist jedoch nicht anzuneh-
men.

Nach der Broschure ,Elektromagnetische Felder im Alltag“ des Bayerischen Landesamtes
fir Umwelt sowie der Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wirttemberg (2. Uberarbeitete Auflage Oktober 2010) erzeugen Bahnlinien sowie
Stromleitungen niederfrequente Wechselfelder. Fir den Schutz der Allgemeinheit vor
der Einwirkung nichtionisierender elektromagnetischer Felder sind in der Verordnung
Uber elektromagnetische Felder (26. Verordnung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz,
26. BImSchV) Grenzwerte festgelegt. Die 26. BImSchV enthalt u.a. Anforderungen an
ortsfeste Anlagen in bestimmten Frequenzbereichen. Im Niederfrequenzbereich sind
das die Bahnstromanlagen (16,7 Hz) und die 6ffentliche Stromversorgung (50 Hz).

Erdkabel erzeugen aufgrund der Abschirmung durch die Erdschicht und der Anordnung
der Leiter keine elektrischen Felder in ihrer Umgebung. Magnetische Felder werden
zwar erzeugt. Diese kompensieren sich bei Erdkabeln aber deutlich besser als z.B.
bei Freileitungsseilen. Das magnetische Feld nimmt mit zunehmendem Abstand zum
Erdkabel rasch ab.

Die Oberleitung einer Bahnlinie erzeugt ein elektrisches Wechselfeld. Die an Bahnsteigen
gemessenen Einwirkungen liegen jedoch in der Regel bereits unter den Grenzwerten
der 26. BImSchV.

Nach mehreren Studien zu Befindlichkeitsbeeintrachtigungen schlieRt das Bundesamt
flr Strahlenschutz einen Zusammenhang zwischen elektromagnetischen Feldern und
den Beschwerden elektrosensibler Personen mit hoher Wahrscheinlichkeit aus. Auch
die Weltgesundheitsorganisation sieht keinen Zusammenhang zwischen den bestehen-
den Symptomen und Feldern.

In Bezug auf aktive Implantate wie Herzschrittmachern gibt es nur wenige Quellen nieder-
frequenter Felder, die imstande sind, deren Funktion zu beeintréchtigen. Stérungen sind
z.B. unmittelbar unter einer 380-kV-Hochspannungsfreileitung, im Uberwachungsbereich
vonAtrtikelsicherungsanlagen und Metalldetektoren und bei der kérpernahen VVerwendung
von Geraten mit starken Motoren wie z.B. Bohrmaschinen nicht ausgeschlossen. Von
der Felder der Ublichen Hochspannungs- und Stromversorgungsleitungen geht in der
Regel keine Gefahr flr Implantattrager aus.

11 Schutz bestehender und geplanter Leitungen

Bei Bepflanzungsmafinahmen im Bereich bestehender und geplanter Leitungen sind
entsprechende MalRnahmen gemaR den technischen Anforderungen des jeweiligen
Versorgungstragers zum Schutz der Leitungen zu treffen.

12 Arten- und Biotopschutz

Bei allen Bauvorhaben sind - unabhangig davon, ob sie baugenehmigungspflichtig
sind oder nicht - artenschutzrechtliche Belange nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu beachten. GemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu be-
schadigen oder zu zerstéren.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet zu Uberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange
durch ihr Bauvorhaben beeintrachtigt werden kénnen. Wird ein Bauantrag im Herbst
oder Winter gestellt oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von Tieren beson-
ders geschitzter Arten, entbindet dies die Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei einem
Baubeginn im Frihjahr oder Sommer erneut zu tberprifen, ob besonders geschitzte
Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein kénnten.

Sollten bei baulichen MaBnahmen besonders geschiitzte Arten betroffen sein, ist eine
artenschutzrechtliche Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehérde erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Entfernung bzw. Beseitigung der Lebensstatten ohne
gesonderte Genehmigung eine Ordnungswidrigkeit nach § 69 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) darstellt. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 69 Abs. 2 BNatSchG mit einer
GeldbuRe geahndet werden. Auf § 71 a BNatSchG (Strafvorschriften) wird hingewiesen.

Auf die Beachtung der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und
Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen) wird hingewiesen. ; .
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Dr. Stdhr
Burgermeister

Ausfertigung

Es wird bestétigt, dass die hier aufgefiihrten Beschliisse gefasst und die hier aufgefiihrten
Verfahrensschritte durchgefiihrt wurden und dass die vorliegende 12. Anderung des Be-
bauungsplans ,Krebsschere dem Satzungsbeschluss der Stadtverordnetenversammiung

vom 28.09.2021 zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.
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