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PLANZEICHEN nach Plan ZVO

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

2. Mal der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

GRZ 0,3 Grundflachenzahl §§ 16, 17 und 19 BauNVO

06)  GeschoRfiichenzahl §§ 16, 17 und 20 BauNVO

‘ Il Maximal zuléssige Zahl der Vollgeschosse §§ 16 und 20 (1) BauNVO

'TH149,00  Maximale Traufhdhe in m Gber NHN
'FH 152,00  Maximale Firsthdhe in m ber NHN

‘GH 149,50m  Maximale Geb&udehodhe in m Uiber NHN

3. Bauweise
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

0 ~ offene Bauweise § 22 (2) BauNVO

4, Uberbaubare Grundsticksflache
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

E Baugrenze § 23 (3) BauNVO

5.  Verkehrsflachen
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

private ErschlieBungsstralie

""'"""""'"' StraRenbegrenzungslinie

A Zufahrt Tiefgarage

6. Grlnflachen
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

Private Griinflache (naturnahe Gérten)

Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftsinformationssystem (ALKIS) der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation

Nachrichtlich

D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten
geman § 78b WHG

B S N
m Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem
Denkmalschutz unterliegen

§ 9 (6) BauGB

o ‘ Geschlitztes Biotop
| geméaR §30 Abs.2 Nr.1 BNatSchG

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Flachen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

bbbl : Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen,

eeeeee® Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern § 9 (1) Nr. 25b BauGB

8.  Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB

Fléchen, die von Bebauung freizuhalten sind
§ 9 (1) Nr.10 und (6) BauGB

SIS Mit Gehe, Fahr und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit
oo 2ubelastende Fléchen § 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
§9(7) BauGB

Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes § 16 (5) BauNVO

Ga/TG/St = Garage / Tiefgarage / Stellplatze

- Geplante Bebauung

‘ 7 Gebéude Bestand

i 14300 | Hohenreferenzpunkt auf der geplanten ErschlieBungsstraiie
‘ ed in m tber NHN

! | beabsichtigte Grundstlicksteilung

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1. Nr. 1i.V.m. § 12 BauGB)

Es sind nur solche Nutzungen zulédssig, zu deren Durchfilhrung sich der Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Beschluss eines neuen Durchftihrungsvertrages sind
zulassig.

1.1 Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

1.1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA1, WA 2 und WA 3 sind folgende Nutzungsarten
allgemein zuléssig:
- Wohngebéude
- Anlagen flr kulturelle und sportliche Zwecke

1.1.2 Folgende Nutzungsarten sind nur ausnahmsweise zuléssig:
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe
- Anlagen fir kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke

1.1.3 Folgende Nutzungsarten sind nicht zuldssig:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen flr Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB)
2.1 Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO)

Die im Allgemeinen Wohngebiet festgesetzte Grundflachenzahl darf von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unter der Geléndeoberfldche im WA 1 bis zu einer GRZ
von 0,55, im WA 2 bis zu einer GRZ von 0,4 und im WA 3 bis zu einer GRZ von 0,25 Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4
BauNVO).

2.2 Zahl deerollgoschosse
Die maximale Zahl der Voligeschosse wird auf zwei festgesetzt.
2.3 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

2.3.1 Bezugspunkte
Unterer Bezugspunkt ist die Héhe der Oberkante der Verkehrsfldche der ErschlieRungsstralie auf der Héhe der
Grundstiicksmitte.

Bei Eckgrundsticken ist jeweils als unterer Bezugspunkt die mittlere Héhe der ErschlieBungsfldche zugrunde zu legen.
Oberer Bezugspunkt ist die festgesetzte Héhe Uber Normalhéhennull (NHN).

2.3.2 Sockelhthe

Die Oberkante des Fertigfubodens des Erdgeschosses darf max. 0,60 m Uber der Oberkante der jeweiligen
ErschlieBungsstrale liegen. Bezugspunkt ist die Héhe der Oberkante der Verkehrsflache der ErschlieRungsstrafie auf der
H6he der Grundstlicksmitte.

2.3.3 Traufhéhe (TH)
Die maximale Traufhéhe ist in der Planzeichnung als Héhe (ber NHN festgesetzt.

Mafgebend zur Bestimmung der Traufhthe ist der Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut (Trauflinie). Bei
Flachddchern entspricht die Traufhéhe die Hohe der Oberkante der Attika. Abweichend davon entspricht bei Geb&uden mit

Staffelgeschoss die Oberkante FertigfuRboden des Staffelgeschosses der Traufhéhe. Die Uberschreitung der festgesetzten
Traufhéhe um maximal 1,00 m durch erforderliche Stabgelénder und Bristungen ist zuldssig. Im WA 1 darf die Traufhhe
fur nach Stiden ausgerichtete Dachfldchen um max. 1,70 m Uberschritten werden.

2.3.4 Firsthéhe (FH)
Die maximale Firsthéhe ist in der Planzeichnung als Héhe Uiber NHN festgesetzt.

2.3.5 Gebédudehthe (GH)

Bei Flachdéchern ist die maximale Geb&dudehthe (Attikaoberkante) die in der Planzeichnung eingetragene Héhe tiber NHN.

2.3.6 technische Anlagen

Ausnahmsweise kann die festgesetzte maximale Geb&udeh&he fir technische Aufbauten, Aufziige oder Treppenhéuser
um bis zu 1,50 m Uberschritten werden, wenn der jeweilige Anteil an der Dachfldche auf héchstens 10 % beschrénkt und
ein Abstand von dem néchstgelegenen Dachrand von mindestens 3,00 m eingehalten wird und die technischen Aufbauten
vollstédndig eingehaust sind.

3. Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

In der offenen Bauweise sind ausschlieflich Einzelh&user zuldssig.

4. Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

4.1 Im WA 1 ist eine Uberschreitung der Baugrenzen von erdgeschossigen Terrassen um maximal 3,00 zuldssig.

4.2 Im WA 2 und WA 3 ist eine Uberschreitung der Baugrenzen von erdgeschossigen Terrassen um maximal 3,00 m nur
auf der von der ErschlieRungsstralie abgewandten Baugrenze (zum Muhlbach hin) zuldssig.

5. Fléchen fiir Nebenanlagen und Stellplédtze (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

5.1 Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuléssig. Garagen,
Tiefgaragen und Carports sind innerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksfldchen sowie innerhalb der in der Planzeichnung
festgesetzten Fléchen, bei Garagen und Carports bis zu einer zusammenhéngenden Grundfldche von 50 m? zul4ssig.
Offene Stellplétze sind innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen sowie in den vorgelagerten Zufahrten
zulassig. Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflachen sind Stellpldtze und Nebenanlagen geman § 14 BauNVO nicht
zuléssig.

5.2 Nebenanlagen sowie Luft-W&érmeanlagen etc. sind in den Vorgérten nicht zuléssig. Hinweis: Der Vorgarten ist der
Bereich zwischen der (privaten) Verkehrsflache und der ndchstgelegenen Baugrenze bzw. Geb&ude.

6. Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1. Nr. 13 BauGB)

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu flhren.

7. Private Griinfldchen (naturnahe Gérten) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

7.1 Bauliche Anlagen

Innerhalb der privaten Grinfldchen sind bauliche Anlagen und befestigte Fidchen sowie Stellpl4tze nicht zuléssig. Je 300
m? privater Grinflache ist mindestens ein hochstédmmiger, standortgerechter Laubbaum der Pflanzliste 2 zu pflanzen, zu
pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

7.2 Pflanzqualitéten
Die Flache ist gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Bestehende B&ume sind zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

7.3 Einfriedungen
Innerhalb der mit Planzeichen festgesetzten Fldche fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern sonstigen Bepflanzungen
sind Einfriedungen nicht zuléssig.

8. Fldchen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1. Nr. 20 BauGB)

8.1 Dachbegriinung

Flachdédcher -auch Garagendécher- sind extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Die Mindestsubstratstérke
betrégt 0,10 m ab Festkdrperdrainage. Die Fldchen von Anlagen zur Energiegewinnung und untergeordnete technische
Aufbauten sind davon ausgenommen.

8.2 Befestigte Flachen
Befestigte, nicht Uberdachte Fldche der Baugrundstiicke und private Stellplatze sind, soweit wasserwirtschaftliche oder
gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen, als wasserdurchléssige Fl&chen anzulegen.

9. Geh- Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Bebauungsplan mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) zu Gunsten der Allgemeinheit ausgewiesenen
Flachen dienen der Erreichbarkeit der anliegenden Wohnhéuser. Des Weiteren dienen diese Flachen den Ver- und
Entsorgungstrédgern. Innerhalb der geschitzten Fléchen fur die Ver- und Entsorgungstrager durfen keine baulichen und
sonstigen Anlagen errichtet werden. Es dlrfen keine Einwirkungen und MaRnahmen vorgenommen werden, die den
ordnungsgeméfRen Bestand oder Betrieb der Leitung beeintréchtigen oder gefahrden.

10. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1. Nr. 25a BauGB)

Fir je 5 zusammenhangende Stellplatze ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum (Qualitat: Hochstamme, 3 x v., mit
Ballen, StU 16-18) der Pflanzliste 2 zu pflanzen, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind zu begriinen und gértnerisch zu gestalten.

11. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen, Strduchern sonstigen Bepflanzungen sowie
Gewdssern (§ 9 Abs. 1. Nr. 25b BauGB)

Innerhalb der mit Planzeichen festgesetzten Fléche fur die Erhaltung von B&umen, Strauchern sonstigen Bepflanzungen
sind die vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu erhalten und vor Beeintréchtigungen wéhrend der Bauphase zu schitzen.
Sollte es trotz geeigneter SchutzmaRnahmen zum Verlust von Bédumen und Stréuchern kommen, sind Ersatzpflanzungen
(1 Strauch/m? Mindestqualitét: 60-100, fur B&dume: Hochstamm, 3xv, Stammumfang 16-18 cm) gemaR Pflanzliste 1 und 2
vorzunehmen. Die Ersatzpflanzungen sind zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

B. Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen
nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91 Abs. 3 HBO

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
1.1 Dachformen und Dachneigung

Als Dachform sind zulédssig:
Flachddcher mit einer maximalen Dachneigung von 5°.
Erweitertes Satteldach mit einer Mindestdachneigung von 15° und einer maximalen Dachneigung von 45°,

1.2 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie

Dachaufbauten und -einschnitte diirfen in der Summe ihrer Breite ein Drittel der Traufl&nge der jeweiligen Dachseite nicht
Uberschreiten, wobei ein Abstand von mindestens 1,00 m zu den Giebelwénden einzuhalten ist. Ihre Firstlinie muss
mindestens 0,50 m unterhalb der Firstlinie des jeweiligen Gebaudeteils liegen.

Einzelne Dachaufbauten und -einschnitte durfen jeweils eine Breite von 3,00 m nicht Uberschreiten. Dachaufbauten,
-ginschnitte und Dachfldchenfenster sind nur einreihig horizontal nebeneinander, jedoch nicht Ubereinander oder in zwei
Reihen zuléssig.

Das Aufstdndern von Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie auf geneigten Déchern ist unzuléssig.

Auf Flachdéchern sind Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie nur zuléssig, wenn sie einen Abstand zur
nachstgelegenen Auflenwand einhalten, der ihrer Hohe entspricht, mindestens jedoch 1,50 m.

1.3 Dachmaterialien und -farben
Fur die Dacheindeckung von Satteldédchern sind ausschlieBlich Dachsteine oder -ziegel in roten Farbténen in matter, nicht

reflektierender Ausflihrung zuléssig.

1.4 Fassadengestaltung
Grelle, leuchtende oder spiegeinde Materialien, Beschichtungen bzw. Farbgebungen sind allgemein unzuléssig.

Garagen und Nebengebé&ude sind in Material und Farbgebung der Hauptgebdude oder der untergeordneten Fassadenteile
und -elemente auszufihren.

1.5 Einfriedungen, Zdune und Stiitzmauern
In den Allgemeinen Wohngebieten sind Einfriedungen und Z&une als offene, in Hecken integrierte Metall- oder Holzz&une

bis maximal 1,50 m Héhe zuldssig.
Stitzmauern sind nur aus Naturstein, natursteinverblendet oder begriint zuléssig.

Zur Gartengestaltung sind Stltzmauern in den Allgemeinen Wohngebieten auch auRerhalb der Baugrenzen zulssig.
Stitzmauern als zusammenhéngende Wénde dirfen eine sichtbare Héhe von 1,00 m nicht Uberschreiten.

Innerhalb der als private Grinflache (naturnahe Gérten) festgesetzten Fléche sind Stiitzmauern und Z&une sowie
Einfriedungen, ausgenommen von Hecken und in Hecken integrierte Stabgitter- bzw. Maschendrahtzdune, mit einem
unteren Abstand von mindestens 0,15 m zur natlrlichen Geldndeoberkante, nicht zuldssig.

In dem in der Planzeichnung dargestelltem Bereich des Uberschwemmungsgebiets und im Biotop sind
Geléndeveradnderungen sowie Stitzmauern und Einfriedungen nicht zuldssig.

2. Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstilicksfreiflichen

2.1 Nicht Giberbaute Grundstiicksflichen
Die nicht Uberbauten und durch Nebenanlagen und Verkehrsfladchen versiegelten Grundsticksfldchen sind - mit Ausnahme
der erforderlichen FuRwege als Vegetationsfléche herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.

2.2 Vorgarten

Die Vorgérten sind zu begriinen und gértnerisch zu pflegen.

Hinweis: Als Vorgarten gilt der Bereich zwischen der privaten ErschlieBungsstrafe und der néchstgelegenen Baugrenze
bzw. zum errichteten Geb&ude.

3. Abfallsammelanlagen

Abfallsammelanlagen auf privaten Grundstticken sind einzuhausen oder in die Geb&ude zu integrieren, so dass die
Behélter von der Erschlieungsstrafte aus nicht sichtbar sind.

Standfldchen flir Abfallsammelanlagen sind durch geeignete, die Fassade des Baukérpers der Hauptnutzung bestimmende
Materialien, abzuschirmen oder, wenn freistehend, einzuhausen und mit Strduchern oder Hecken abzuschirmen. Die H8he
der Abschirmung entspricht mindestens der Héhe des héchsten Wertstoffsammelbehélters.

Im Gebiet WA 1 sind Abfallsammelanlagen in das Gebé&ude zu integrieren.

4. Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschuttungen sind maximal bis zu einer H8he von 0,60 m Uber dem unteren Bezugspunkt (A 2.3.1) zuléssig.

Ausgenommen davon sind Geldndeverénderungen zur Uberdeckung der Tiefgarage (TG) in WA 1 (siehe Ziffer 5.
,Tiefgarage und deren Begriinung").

Im WA 1 sind Abgrabungen am Geb&ude unterhalb des Erdgeschosses (OK FFB) unzuléssig. Folgende Abgrabungen sind
hiervon ausgenommen, sofern sie im erforderlichen MaRe ausgefiihrt werden:
-Zu-/Abfahrten von Tiefgaragen,
-KellerauRentreppen
-ausnahmsweise Abgrabungen zur Belichtung des Kellergeschosses an der zur
privaten Erschlieungsstrale abgewandten Hausseite
-Kellerlichtschédchte bis zu einem Abstand von 1,50 m vor der KellerauRenwand

Im WA 2 sind Abgrabungen des Geléndes unzuléssig. Folgende Abgrabungen sind hiervon ausgenommen, sofern sie im
erforderlichen Male ausgeflihrt werden:

-Zu-/Abfahrten von Tiefgaragen,

-KellerauRentreppen

-ausnahmsweise Abgrabungen zur Belichtung des Kellergeschosses an der zur

privaten ErschlieBungsstralle abgewandten Hausseite

-Kellerlichtschéchte bis zu einem Abstand von 1,50 m vor der KellerauRenwand

Innerhalb der privaten Grinflache sowie im Bereich der iberschwemmungsgeféhrdeten Gebiete sind Aufschittungen und
Abgrabungen nicht zuléssig

5. Tiefgarage

Tiefgarage und deren Begriinung

Tiefgaragen sind vollsténdig unterirdisch anzulegen. Die Oberkante der Tiefgarage bzw. dessen Vegetationstragschicht
darf an keiner Stelle (iber die Geléndeoberflache hinausragen. Ausgenommen hiervon sind die Ein-/Ausfahrt zur
Tiefgarage, sofern diese vollstédndig Uberdeckt ist.

6. Werbeanlagen § 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 HBO

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig.
Werbeanlagen sind nur am Gebé&ude und in Hbhe des Erdgeschosses zuldssig.

Je Gebédude ist ein Hinweisschild zuléssig, auf dem Uber die Betriebe zusammengefasst informiert wird. Je Betrieb ist eine
Flache von maximal 0,25 gm zuldssig.

Die Flache einer Werbeanlage darf nicht gréRer als 2,00 gm sein. Die Gesamtflache der Werbeanlagen an Geb&uden darf
5 % der Wandfléche, an der sie angebracht sind, nicht tberschreiten. Bei Schriftzligen aus Einzelbuchstaben ist die Fldche
nach ihren Aulenmafen zu ermitteln.

Werbeanlagen sind nur als Einzelbuchstaben, Einzelsymbole oder als angestrahlte Bemalungen auf Putz oder eigenem
Trdgermaterial zuldssig.

Beleuchtete Werbeanlagen sind nur mit indirekter Beleuchtung zuléssig. Leuchtschilder, Lichtwerbung, Werbung mit
wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie akustische Werbeanlagen sind unzulédssig. Die Verwendung von
Leucht-, Reflex-, und Signalfarbe ist unzuléssig.

An einem Gebédude sind die Werbeanlagen in Gestaltung, Farbe und Gréfe aufeinander abzustimmen.

7. Behandlung von Niederschlagswasser /| Regenwasserrlickhaltung (§ 37 HWG)

Es ist eine Regenriickhalteanlage mit einem Fassungsvermégen von mindestens 20 I/m? versiegelter Grundflédche
nachzuweisen. Dabei ist zur Minderung einer Hochwasserverschérfung das Rickhaltevolumen gedrosselt an die
offentlichen Entwésserungseinrichtungen abzugeben. Das gesammelte Niederschlagswasser kann zur Gartenbewésserung
genutzt oder der Brauchwassernutzung zugeflihrt werden.

C. Nachrichtliche Ubernahmen

1. Heilquellenschutzgebiet

Das Planungsgebiet liegt in der qualitativen Schutzzone IV und quantitative Schutzzone C des Heilquellenschutzgebietes
von Bad Nauheim (St.Anz. 48/1984 S. 2352).

2. Gesetzlich geschiitzte Biotope ;

Der naturnaher Ufersaum entlang der stdlichen Geltungsbereichsgrenze (auf dem Grundstlck der Gemarkung Steinfurth
Flur 1 Nr. 109/6) ist nach § 30 BNatSchG ein gesetzlich geschitztes Biotop. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder
einer sonstigen erheblichen Beeintrdchtigung gesetzlich geschutzter Biotope flhren kénnen sind gemaf § 30 Abs. 2
BNatSchG verboten.

3. Landschaftsschutzgebiet

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 70 ,Hinter dem Herrenhaus" grenzt im Stiden an das
Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Wetterau" an (die Neufassung ist am 20.01.2015 in Kraft getreten).

4. Uberschwemmungsgefihrdete Gebiete

In den Bereich der Uiberschwemmungsgeféhrdeten Gebiete sind Verdnderungen der Gelédndeoberfldche nicht zulédssig..

D. Hinweise nach anderen Rechtsvorschriften

1. Archédologische Denkmalpflege

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt flr Denkmalpflege,
hessenArchéologie, oder der Archéologischen Denkmalpflege des Wetteraukreises unverziglich anzuzeigen (§ 21
HDSchG). In diesen Féllen kann fur die weitere Fortflihrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung
nach § 18 HDSchG erforderlich werden.

Die Archéologische Denkmalpflege des Wetteraukreises oder das Landesamt flir Denkmalpflege, hessenArchéologie, sind
mindestens zwei Wochen vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten (Strakenbau sowie Ver- und Entsorgung) zu
benachrichtigen, da im Bebauungsplanbereich mit dem Auftreten von Bodendenkmaélern zu rechnen ist und eine
Baubeobachtung seitens der Behdrden stattfinden wird.

2. Hinweis zum Artenschutz:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein Vorkommen besonders geschltzter Tierarten (v. a. européische
Vogelarten, ggf. Fledermausarten) nicht auszuschliefen. Zur Vermeidung von Verbotstatbesténden geménR § 44 (1) Nr. 1
BNatSchG - Tétungsverbot - und des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG - Lebensstéttenschutz soliten Baumféllungen und
Rodungsarbeiten méglichst aullerhalb der Fortpflanzungszeit von Végeln, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem
28./29.02. des Folgejahres, durchgefiihrt werden. Sind Baumféllungen und Rodungen auerhalb dieses Zeitraums nicht zu
vermeiden, ist vor Beginn der Arbeiten im Zuge einer Baufeldkontrolle zu prifen, ob besetzte Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten geschitzter Arten, insbesondere von européischen Vogelarten, betroffen sein kénnen. Vor Beginn von

Fledermausarten und - in der Zeit vom 01.03 bis zum 30.09 - européische Vogelarten) hin zu untersuchen. Bei positivem
Befund sind ggf. unter naturschutzfachlicher Begleitung und Beteiligung der Unteren Naturschutzbehérde geeignete
MaRnahmen zum Schutz der Tiere zu ergreifen. Fur diese Schutzmaflnahmen ist ggf. eine artenschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigung erforderlich.

Sind dennoch baubedingte Beeintrdachtigungen im Sinne des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG - Tétungsverbot - und des § 44 (1)
Nr. 3 BNatSchG - Lebensstéttenschutz - zu erwarten, so ist geman § 44 (5) BNatSchG nachzuweisen, dass die
6kologische Funktion der von den Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfullt ist. Im Falle eines zu erwartenden erheblichen Stérungstatbestandes geman § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG ist
nachzuweisen, dass der Erhaltungszustand der lokalen Population der betroffenen Arten sich nicht verschlechtert.

Bei einer Beleuchtung von Parkplatzen und entlang von StrafRenverkehrsflachen sollten ausschlieflich
Natriumdampf-Niederdruck- oder LED-Lampen zu verwendet werden.

3. Bergwerkseigentum

Das Gebiet wird von auf Kohlenséure verliehenem Bergwerkseigentum Uberdeckt. Der Bergaufsicht liegen keine
Unterlagen Uber Tiefe und Ausbreitung der Lagerstétten vor. GemaR der Stellungnahme der Bergaufsicht des
Regierungsprasidiums Darmstadt besteht die Mdglichkeit einer CO2-Ausgasung, sollten durch Aushubarbeiten die

Uberdeckung dieser Lagerstétten beseitigt werden.

4. Leitungsschutz
Es wird darauf hingewiesen, dass in den Bereichen, in denen Bepflanzungen vorgesehen sind, vorhandenen bzw.
geplanten Kabel - auch die am Rande des Planungsbereiches liegenden - durch geeignete MalRnahmen zu schiitzen sind.

Insbesondere sind die vorhandenen Straflenbeleuchtungseinrichtungen zu berlicksichtigen. Im Einzelfall ist Riicksprache
mit dem Netzbezirk Friedberg der ovag Netz GmbH zu halten.

E. PFLANZLISTEN

1. Stréucher:

Felsenbirne Amelanchier laevis / lamarcki
Hainbuche (Hecke) Carpinus betulus

Roter Hartriegel Cornus sanguinea/alba « Sorten »
Hasel Corylus avellana

Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum / tatarica
Traubenkirsche Prunus padus / serotina
Faulbaum Rhamnus frangula
Hunds-Rose Rosa canina / blanda / nitida
Salweide Salix caprea

Korbweide Salix viminalis

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

2. Einzelbdume

Feld-Ahorn Acer campestre
Spitz-Ahorn Acer platanoides i. S.
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Hainbuche Carpinus betulus
Weiltdorn Crataegus monogyna/laevigata
Stiel-Eiche Quercus robur
Vogel-Kirsche Prunus avium
Winter-Linde Tilia cordata i. S.
Sommer-Linde Tilia platyphyllos i. S.
Flatter-Ulme Ulmus laevis
Silber-Weide Salix alba
Rechtliche Grundlagen

Dieser Bebauungsplan beruht auf folgenden gesetzlichen Grundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 241) zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20.

Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Verordnung (iber die bauliche Nutzung von Grundstticken) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Planzeichenverordnung (PlanZV)
In der Fassung vom 07.03.2005 (GVBI. 2005 | S. 142), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. September

2016 (GVBI. S. 167)

In der Fassung vom 07. Mérz 2005 (GVBI. 2005 | S. 142), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15
September 2016 (GVBI. S.167)

Hessische Bauordnung (HBO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Juni 2018 (GVBI. S. 198)

VERFAHREN

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Nauheim hat am 23.11.2017 gemé&R
§2 Abs. 1 BauGB den Beschluss gefasst, den Bebauungsplan in Form eines vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes geman § 12 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen.

Dieser Beschluss ist ortsublich am 09.03.2018 bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB durchgefiihrt.

Unterrichtung der Offentlichkeit

Die Unterrichtung und AuRerungsmdéglichkeit iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die wesentlichen Auswirkungen gemaf § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurde in der Zeit vom
12.03.2018 bis einschlieflich 23.03.2018 durchgeflihrt. Die Unterrichtung wurde ortstiblich
am 09.03.2018 bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat in der Zeit vom 07.11.2018 bis
einschliellich 07.12.2018 gem4NR § 13a BauGB offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 31.10.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange

Die Behorden und Tréger offentlicher Belange sowie die anerkannten Naturschutzverbénde
wurden durch Schreiben vom 31.10.2018 geméan § 13a BauGB beteiligt, tiber die &ffentliche
Auslegung unterrichtet und um Stellungnahme gebeten.

Erneute 6ffentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat in der Zeit vom 25.03.2019 bis

einschlieflich 05.04.2019 geman § 13a BauGB erneut &ffentlich ausgelegen.

Erneute Beteiligung der Behérden und Tréger ffentlicher Belange

Die Behdrden und Trédger ¢ffentlicher Belange sowie die anerkannten Naturschutzverbénde
wurden durch Schreiben vom 19.03.2019 geméR § 13a BauGB erneut beteiligt, Uber die
offentliche Auslegung unterrichtet und um Stellungnahme gebeten.

Satzungsbeschluss
Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Nauheim hat am 23.05.2019 den Bebauungs-
plan gemé&R § 10 Abs. 1 BauGB und § 81 HBO als Satzung beschlossen.

Ausfertigung
Es wird bestétigt, dass der vorliegende Planinhalt mit dem Satzungsbeschluss der Stadtver-
ordnetenversammlung vom 23.05.2019 Ubereinstimmt. \\
Magistrat der Stadt Bad Nauheim 2 /
Bad Nauheim, den 2 4 Mai 2018 \
KreR ||

Urgermeistﬁr
Bekanntmachung 2 8 Maj 2018
Der Satzungsbeschluss wurde geméaR § 10 Abs. 3 BauGB am ..........cooocvivirvviriiennns ortsiiblich

bekannt gemacht. Dabei wurde angegeben, bei welcher Stelle der Plan wéhrend der Dienst-
stunden eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Magistrat der Stadt Bad Nauheim

Bad Nauheim, den 28 Mai 1019

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, der Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachen-
nutzungsplanes (siehe § 214 Abs. 2, 2a BauGB) sowie Méngel der Abwégung (§ 214 Abs. 3
Satz 2 BauGB) sind gemaR § 215 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres
seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Stadt Bad Nauheim
geltend gemacht worden sind. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel
begriinden soll, darzulegen.

Entschédigungsregelung
Gemal § 44 BauGB kann ein Entschédigungsberechtigter Entschédigung verlangen, wenn die

in den §§ 39 bis 42 BauGB (Vertrauensschaden, Entschédigung in Geld oder durch Ubernahme,
Entschédigung bei Begriindung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten und bei Bindung fiir Be-
pflanzungen, Entschadigung bei Anderung oder Aufhebung einer zuldssigen Nutzung) be-
zeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind. Er kann die Félligkeit des Anspruchs dadurch
herbeiflihren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem Entschadigungs-
pflichtigen beantragt. Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem diese Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Féllig-
keit des Anspruches herbeigeflihrt wird.

Stadt Bad Nauheim

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 70
"Hinter dem Herrenhaus"

im Stadtteil Steinfurth
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