Textliche Festsetzungen

Verfahren

Bauweise, Uberbaubare Grundstlcksfldche,
Stellung der baulichen Anlage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB [.V.m. §§ 22 ff. BauNVO)

0 Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO)

Abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Nur Einzelh&user zuléssig

OOOOI
(-] (-]

Baugrenze
(§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)

Baulinie
(§ 23 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO)

........ Uberbaubare Grundsticksfldche

........

SRLHIS (§ 23 Abs. 1 BauNVO)
Stellung der baulichen Anlage

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr, 25a BauGB)

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen
von Béumen und Stréduchern

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
(§ © Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung der Art und des Malles der Nutzung

innerhalb eines Baugebietes

Abgrenzung unterschiedlicher Stellung der

baulichen Anlage

Plandarstellungen ohne Festsetzungscharakter

Empfohlene Grundstlicksteilung

klein- oder mittelkroniger Laubbaum oder ein Obstbaum zu pflanzen.

Die Mindestpflanzgrée bel Baumpflanzungen betrégt 18/20 cm Stammumfang in 1,00 m
Héhe.

Kennzeichnungen
Altablagerung
(gem. § 9 Abs. 5§ Nr. 3 BauGB; § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Geltungsbereich liegt eine durch umwelttechnische Untersuchungen nachgewiesene
Altablagerung vor. Es sind Gutachten zu Bodenbelastungen vorhanden, die eine Bebau-
barkeit fur eine Wohnbebauung grundsétzlich bestétigen. Generell ist anhand der vorlie-
genden Untersuchungsergebnisse flr den Bereich der Altablagerung davon auszugehen,
dass das ¢rtlich vorhandene Deponat aufgrund seiner Qualitéat nicht flr eine Verwendung
als Oberboden im Freifldchenbereich der Grundstlicke geeignet ist. Dies ist bei Bauarbeiten
oder Umgrabungen zu beachten.

In den Freiflachenbereichen der Baugrundstlicke ist ein Bodenaustausch bzw. -auftrag mit
unbelastetem Bodenmaterial in einer Stérke von mindestens 0,6 m einzuplanen (unbelastet
im Sinne der Vorsorgewerte BBodSchV bzw. LAGA Z 0).

Der im Rahmen von BaumafRnahmen anfallende Erdaushub ist zur Sicherstellung der ord-
nungsgeméfien Verwertung sorgféltig auf ggf. vorliegende Verunreinigungen zu prifen und
entsprechend den Regelungen des Merkblattes ,Entsorgung von Bauabféllen” der Regie-
rungsprésidien in Hessen, in der aktuellen Fassung (zurzeit Stand 10. Dezember 2015), zu
untersuchen und ggf. zu entsorgen.

Planzeichnung M 1:500 Textliche Festsetzungen Textliche Festsetzungen
—— Consnaind 1
196 o e ; . Vorbemerkungen lll. Wasserrechtliche Satzung
7-@'3 i " Innerhalb der als Aligemeines Wohngebiet (WA), Verkehrsfldchen und Fléchen fur Versorgungsan- (gem. § 37 Abs. 4 HWG)
179 —] lagen festgesetzten Bereiche ersetzt die 12. Anderung des Bebauungsplanes den Bebauungsplan Aufgrund § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) I. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. |,
Nr. 8 ,Im Sichler* (rechtskraftig seit 15. August 1986) und die Baunutzungsverordnung (BauNVO) S. 548), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.05.2018 (GVBI. S. 184) in
Wi ! i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) ist anzuwenden. Verbindung mit § © Abs. 4 BauGB wird festgesetzt:
llhelm-Jost-ng L I Innerhalb der mit 1C, 6.30 und 1F, 7.35 festgesetzten Bereiche der 12. Anderung des Bebauungs-
1‘%3 v planes gelten die nachfolgenden Festsetzungen nicht und die nicht geénderten Festsetzungen des 1. Anlagen flir Niederschlagswasser
e 8 Bebauungsplans Nr. 8 ,Im Sichler" bleiben weiterhin rechtswirksam. Die Baunutzungsverordnung o f den Dachfldch Saliente Nisdirashi (o s o Lt
‘78 197 i (BauNVO) I. d. F. vom 01.10.1977 (BGBI. | 8. 1757 und 1783) ist weiterhin anzuwenden. RS AT SNI DTS 1N PGERG g Eher s ORIV SESF1e8 LRI
- netz in Regenwasserrlickhalteanlagen zu sammein. Das Fassungsvermégen der Regen-
- wasserrlickhalteanlagen muss mindestens 20 | pro Quadratmeter (iberdachter Flache be-
16 tragen, dauerhaft begriinte Dachflachen bleiben unberticksichtigt.
l Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) In begrtindeten Ausnahmeféllen kann das Niederschlagswasser auf andere Weise bewirt-
schaftet bzw. abgeleitet werden.
1 1% 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Dabel soll zur Minderung einer Hochwasserverschérfung mindestens ein Drittel des Anla-
177 gevolumens der Abflussverzégerung dienen (Anschluss einer Ablaufleitung an die Entwés-
176 176 135 Allgemeines Wohngebiet WA serung) und der Rest der Brauchwassernutzung (Gartenbewasserung) zugefiihrt werden.
200 1%5 (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO)
o 1989
N Allgemein zuléssig sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO:
d it S IV. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
y/ = | Viogennute, (gem. § 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO)
/ ''''''''''' - Anlagen fur kulturelle und gesundheitliche Zwecke.
L I N Ausnahmsweise zuléssig sind: 1y R e
' i ;;;..'.'.:::::::::;;;;;;;’;;::::::‘.::::;;;;;;;;;;; Fur die vorliegende Anderung des Bebauungsplans tritt die ,Satzung der Stadt Bad Nau-
sl e e e = deaer Versorgung des Gebiets disnanda Liden, heim Gber die #uBere Gestaltung baulicher Anlagen, die Gestaltung von Einfriedigungen,
clR 8 e ;0208 s dEdon o, l Lo e L iy - nicht stérende Handwerksbetriebe, die Gestaltung der Stellplatze fur Kfz, die gértnerische Gestaltung der Grundstucksfreifl&-
WA | oA ' R R SRR B v e B RR R  E te  R TR 0 Anl i1 ssainle (nrl wiart s Somal chen fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 8 ,Im Sichler” vom 4. September
NI SE SEET CRT IR AR L R A = N RGEN Wl S0RAe WG M AR 1986 insgesamt auler Kraft,
03 T SRR R ! WA | a
i wr B SR e 03 Nioht 2uikesig aind:
FHmax = 10,0 m R AR R R i I THmax = G.E—n.:\— - Schank- und Speisewirtschaften, 2. Gestaltung der Décher
l FHmax = 10,0 m ~  Anlagen fur kirchiiche Zwecke, Es sind Flachdécher, Zeltddcher und Satteldécher fuiasslg.
....... l - samtliiche Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO. Blr:al'l)i%tz.neigung von Zeltdachern darf maximal 20° betragen, fur Satteldécher gelten ma-
g > NG Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulédssig.
7\ ' 21 Dachaufbauten, Dacheinschnitte
' 3 3 e 2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO) Dachaufbauten und -einschnitte dirfen in der Summe ihrer Breite ein Drittel der Trauflange
b0 Pl AR der jeweiligen Dachseite nicht Gberschreiten, wobei ein Abstand von mindestens 1,00 m zu
' A0 SRR SR ad Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 und 3 i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO) den Giebelwénden einzuhalten ist. Ihre Firstlinie muss mindestens 0,50 m unterhalb der
b o e l Garagen, Carports und Nebenanlagen dtrfen eine Héhe von 3,00 m (gemessen vom un- Firstiinie des jeweiiigen Gebaudeteils liegen.
l G OB TR 1C = teren Bezugspunkt) nicht Uberschreiten. Einzelne Dachaufbauten und -einschnitte dlrfen jeweils eine Breite von 2,560 m nicht tiber-
W SRR i schreiten. Dachaufbauten, -einschnitte und Dachfldchenfenster sind nur einreihig horizontal
4; 0. .. I 8.30 18- 2.2 Bezugspunkt nebeneinander zuléssig.
.............. N 14
o g Ildee s MaRgebend zur Bestimmung der Traufhthe ist der Schnittpunkt der AuRenwand mit der
""""""""" I WA | a A Dachhaut (Trauflinie). Bei Flachdéchern entspricht der Traufhéhe die Héhe der Oberkante 22 Dachmaterialien und -farben
der Attika, bei Gebduden mit Staffelgeschoss entspricht abweichend die Oberkante Fertig- Fur die Dacheindeckung von Satteldéchern und Zeltddchern sind ausschlieRlich Dach-
0,3 e fuBboden des Staffelgeschosses der Traufhdhe. Die Uberschreitung der festgesetzten steine oder -ziegel in grauen oder roten Farbténen in matter, nicht reflektierender Ausflh-
F+R THmax= 65m | 295 Traufhdhe um maximal 1,00 m durch erforderliche Stabgelénder und Brlstungen ist zulés- rung zuléssig. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind zuléssig.
FHmax = 10,0 m sig.
L%Q Oberer Bezugspunkt flr die Ermittiung der Firsthdhe ist die obere Dachbegrenzungskante. 3 Technischs Aufauten
o Bei Zeltdachern ist dies der obere Schnittpunkt der vier Dachschenkel, bei Flachdéchern Technische Anlagen (Antennen, Satellitenanlagen, Mobilfunkanlagen, Anlagen zur Nut-
Kanal DN 250 der oberste Abschluss der Wand (Attika). zung solarer Strahlungsenergle etc.) sind auf den Dachflachen nur aushahmsweise zulés-
TN 400 I — 210 Der untere Bezugspunkt ist die Oberkante der Fertigdecke des Wilhelm-Jost-Rings und wird gEr' :{:g Fi 98 Vo1 BULGBUUIEReN (M0R- UGS VEIKENSRAONEN AT odee KRUM whiTHen:
""" [ 209 '—} gemessen an der dem Wilhelm-Jost-Ring zugewandten Grundstlcksgrenze, in der Grund- '
,,,,,,,,,,,,,, stlcksmitte.
I :| ] I s o < 1 Hinweis: Es wird auf die Ausflhrungsplanung zum Stralenausbau verwiesen. 3. Gebidude und Fassade
WA |0 A\ o 28 30 l
I 298 i 3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 31 Staffelgeschoss
03 . Staffelgeschosse sind zur &ffentlichen Verkehrsflache um mindestens 0,5 m von den Au-
THmax= 6,5m & s o : ), Y 31 Baulinie Renwénden des Gebdudes zurlickzusetzen.,
FHmax = 10,0 m . ~,'|§ R W i K 'Pe\, 2812 Eine Uberschreitung der Baulinien durch untergeordnete Gebadudeteile (Terrassen und 3.2 Sockel
------- Y 5 %' . Loggien, Dachliberstéande und Lichtschéchte) ist bis zu einer Tiefe von 0,50 m zuléssig. {
L2 2 Die Oberkante FertigfuRboden des Erdgeschosses darf hochstens 0,50 m iber dem unte-
""" / 3.2 Baugrenze ren Bezugspunkt liegen.
1F Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Geb&udeteile ist jeweils bis zu 33 Fassade
7 35 SRR TS 2-;1 Wilhelm- Jost-Ring einer Tiefe von 0,50 m und einer L&nge von héchstens 3,00 m zuléssig. : i
> Ein Uberschreiten der rlickwartigen Baugrenze zur Errichtung von Terrassen sowie von Slzzl'Z‘n'zr'f:ﬁggte'z&'g::fnde oder spiegelnde Materialien, Beschichtungen bzw. Farbge-
/—-——- Terrassentrennwénden ist bis zu einer Tiefe von maximal 3,00 m zulassig. 9 9.
- Garagen und Nebengebéude sind in Material und Farbgebung der Hauptgeb&ude oder der
i g z I = 4. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) untergeordneten Fassadenteile und -elemente auszufiihren.
: b g i
73 78 81 85 Abweichends Bauweise (§ 22 Abe. 4 BauNVO) 4, Gestaltung der Grundstiicksfreiflaichen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)
In den Gebieten ¢stlich des Wilhelm-Jost-Rings sind Geb&dude im Sinne der offenen Bau-
[__ weise als Einzelhduser zuléssig. Es sind abweichend von § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO 4.1 Aufschittungen und Abgrabungen
béaudela . 20 l&ssig.
o v ol Aufschattungen und Abgrabungen sind maximal bis zu einer Héhe von 0,50 m zuléssig.
2%.& Abgrabungen flir Zu-/Abfahrten von Tiefgaragen sind im erforderlichen Mal zuléssig.
5. Stellpldtze, Garagen, Carports und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 : : L e
Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO) Abgrabungen an Gebauden sind nur ausnahmsweise zuléssig, soweit sie erforderlich sind
g (bspw. KellerauRentreppen). Sie durfen nur an der der Verkehrsflache abgewandten Seite
2_;1 Stellplétze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksfla- liegen und sie durfen von inrem Ausmaf die Freiflachen nicht einschranken.
219 chen und innerhalb der daflir festgesetzten Flachen zuléssig. AuRerdem ist ein auf der Zu- i :
220 221 222 22 fahrt vorgelagerter Stellplatz innerhalb des Vorgartens zuléssig und nach der Stellplatzsat- Der ”°tV‘{?nd'9° Bodenaustausch bzw. -auftrag gemaR der Nr. Il. ,Kennzeichnungen Altab-
225 Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen und innerhalb der 4.2 Stlitzmauern
— & ' ' I - . : i
‘gﬁ“ FUlchar, fF Cargen, Cfiodts, STeipiite dnd Mebensriagen ety Stutzmauern aus klinstlichen Werkstoffen sind zu begriinen. Pflanzsteine sind unzuléssig.
Abfallsammelanlagen sind in den Vorgérten zuléssig.
:l::sgi;zggltlg:r’;valt GRS 1T BodanTARARa RO Einrichtungen und Anlagen fur die Kleintierhaltung, einschlieRlich der Kleintierhaltungs- 43  Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)
und Geoinformation zucht sind innerhalb des Bebauungsplangebietes unzuléssig. Einfriedungen sind als Hecken aus Laubgehdizen oder als berankte oder in Hecken inte-
Stand: Juli 2017 grierte Z&une zuléssig. Ein Zaun gilt dann als in eine Hecke integriert, wenn die Sichtfldche
- 6. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) des Zaunes gleichméRig von Blattwerk Uberdeckt ist. Z&une mussen einen Mindestboden-
Je Wohngebéaude ist htchstens eine Wohnung zuléssig. Ausnah ise ist je Wohnge ety
e Wohngebaude ist htchstens ein ung zu . Au msweise ist je Wohnge- ,
%z béude eine der Hauptwohneinheit untergeordnete zusatzliche Wohnung (z.B. Einliegerwoh- Einfriedungen zur &ffentlichen Verkehrsflache dlrfen eine Gesamthéhe von 1,25 m nicht
nung) zuléssig. : Uberschreiten; fur Einfriedungen zu privaten Nachbargrundstlicken gilt eine Gesamthéhe
von 1,60 m.
\ // 7. Flhrung der Versorgungsaniagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr, 13 BauGB) 4.4 Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1, 7 HBO)
Versorgungsleitungen sind ausschlieBlich unterirdisch zu verlegen. Freileitungen und Mas- Werbeanlagen sind am Gebaude und in Hohe des Erdgeschosses zuléssig. Sie sind nur
. Len f?'nitmchrzzumwm Die Trassen der Versorgungsleitungen durfen nicht mit Béumen auf der der dffentlichen ErschlieRungsstrale zugewandten Seite zuléssig.
FeStsetzungen nach der Planze|°henver°rdnung s i Die Fl4che einer Werbeanlage darf nicht gréRer als 2,00 m? sein.
8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- Bei Schriftzligen aus Einzelbuchstaben ist die Flache nach ihren AuBenmalen zu ermitteln.
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Je Betrieb sind eine Werbeanlage und ein Hinweisschild, letzteres unter 0,5 m?, zuléssig.
Befestigte, nicht Uberdachte Fléchen der Baugrundstlcke sind, soweit wasserwirtschaftli- Beleuchtete Werbeanlagen sind nur mit indirekter Beleuchtung zuléssig. Werbeanlagen mit
(1F Es gelten vollumfénglich die Festsetzungen che und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen, wasserdurchléssig herzustellen. wechselndem oder bewegtem Licht, Laserlichtanlagen, in den Himmel strahlende Lichtan-
\8:30/ \(:35/ des Bebauungsplanes Nr. 8 "Im Sichler" Als wasserdurchléssige Beldge gelten bspw. wasserdurchlssige Pflastersysteme, Poren- lagen sowie bewegliche Schaubander sind nicht zuléssig.
rechtskraftig seit 15.08.1986 pflaster, Pflasterbelége mit einem Fugenanteil von mindestens 20% und Einfachbefestigun- Hinweis: Fremdwerbung wird Uber Nr. I. 1 ausgeschlossen.
gen wie z. B. wassergebundene Wegedecken.
Art der baulichen Nutzung Verkehrsflichen f‘j’j’_f'“ Planzelchen . 45  Abfallsammelanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1, 3 HBO)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB I.V.m. §§ 1 ff. BauNVO) (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) b h g{gl?rm::"gc;?%i':ﬁngnég;a’\l:%mamage”' . Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliichen (§ 8 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Abfallsammelanlagen sind einzuhausen, mit Strauchern oder Hecken abzuschirmen oder
- Allgemeines Wohngebiet ' Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung ki 9 &b 1' N 2 BauGB 9 Die in der Planzeichnung mit ,gr/fr/Ir festgesetzten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr und in die Gebaude zu integrieren, so dass die Behélter von offentlichen Verkehrsflachen und
4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis Abs. 8 BauNVO § 8. 1 Nr. 4 BauGB) Leitungsrecht zugunsten der Hinterliegergrundstlicke und einem Leitungsrecht zugunsten offentlichen Grinflachen aus nicht sichtbar sind.
(§ g g gerg g g
2weckbestimmung: Zweckbestimmung: der Ver- und Entsorgungstréger zu belasten.
Wohnweg/Verkehrsberuhigter Bereich St Stellplatze Die in der Planzeichnung mit ,Ir" festgesetzten Flachen sind mit einem Leitungsrecht zu-
Mag der baullcheBn Ngtn;ng i Ga Garagen gunsten der Ver- und Entsorgungstréger zu belasten. .
(S 1L R0 B DI AU F#R  Ful-und Radweg e V. Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise
03 Grundflachenzahl =  StraRenbegrenzungslinie 10, Anpflanzen und Fldchen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 19 BauNVO) N Nebenanlagen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
(Gsﬁsécxgisféé;?egﬁ;ﬂm §20 BauNvO) AL I E :"": Mit bG|9l1-t, thr-medhLeitungsrecht 104  Grundsticksbepflanzung 1. Heilquellenschutzgebiet
e b che flr Versorgungsaniagen L —— 2u belastende Fléchen ; : ;
I Zahl der Voligeschosse als Héchstman (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr, 21 BauGB) Die nicht Uberbauten Fldchen und die nicht als Stellplatze oder Zufahrten und Zugénge Desuzl‘as';%:?zie*e'lﬁeg:er 3:': %ﬂ“ﬂ::;n ﬁon&;VRund 'lnndernqdua:t::lt'iv::lI§:::hgt¢zie:bll-l:tisl
16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO) genutzten Flachen der Baugrundstticke sind strukturreich zu begrtinen. e g : i i g il
gam R b : - Igll_ektrliitét e ar Gehrecht verordnung vom 24. Oktober 1984 (StAnz. 48/1984 S, 2352) sind im Rahmen von Baumal-
= Maxlmaale Tran: tzhe s ) fr Fahrrecht 10.2  Flichen zum Anpflanzen von B4umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen nahmen einzuhaiten.
b In der entsprechenden Schutzgebietsverordnung kénnen Ge- und Verbote betroffen sein,
85m  (§16 Abs. 2 Nr. 4 und § 16 Abs. 3 BauNVO) Ir Leitungsrecht ZDJ°1 Sgaoc/hﬁﬁt:lt’m;rfﬂ:rliﬂeﬂfamfpﬁ S;:ﬁggh;f:gnuzTigt:oersgggRaaggﬁaun::ggfeB:Ln:, die den Inhalt des Bebauungsplanes wesentlich einschrénken. Einzelheiten sind mit der
FHmex Maximale Firsthéhe Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieitungen Umgrenzung der flr bauliche Nutzungen aig ot altaen 9 9 Unteren Wasserbehdrde des Wetteraukreises zu kl&ren.
=108m  (§16 Abs. 2 Nr. 4 und § 16 Abs. 3 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) vorgesehenen Fléchen, deren Bdden erheblich mit : Die Einhaltung der Verordnung obliegt den Eigentimern bzw. Bauherren
—o— unterirdisch, Bestand z‘smnglf:ffh&fez”gmds"gﬂz’; bg'g:tfé 'Bs;‘ 10.3  Baumpflanzungen ' :
' ; Auf den Baugrundstlicken sind je angefangene 400 gm Grundsticksflache mindestens ein 2, Archéologische Bodenfunde

Im direkten Umfeld des Plangebietes sind vorgeschichtliche Siedlungsreste bekannt.

Wenn bel Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies der Archéologischen
Denkmalpflege Wetterau und dem Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchéologie, un-
verzliglich anzuzeigen (§ 2 Hess. Denkmalschutzgesetz, HDSchG). In diesen Féllen kann
fur die weitere Fortfllhrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung
nach § 18 HDSchG erforderlich werden.

Die Archédologische Denkmalpflege Wetterau und das Landesamt flr Denkmalpflege, hes-
senArchéologie, sind mindestens zwei Wochen vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten
(Stralenbau sowie Ver- und Entsorgung) bzw. Baubeginn erster Bodeneingriffe zu benach-
richtigen, da im Bebauungsplanbereich mit dem Auftreten von Bodendenkmaélern zu rech-
nen ist und eine Baubeobachtung seitens der Archéologie-Behdrde stattfinden wird.

Solliten bedeutende Reste der vorgeschichtlichen Siedlungen oder Gréber auftreten, gilt,
dass durch die weitere Bebauung Kulturdenkmaéler im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG (Bo-
dendenkmaler) zerstdrt werden. Daher muss im Vorfeld weiterer Bodeneingriffe eine Gra-
bungsmafinahme vorgeschaltet werden, um das Kulturgut zu dokumentieren und zu si-
chern (§ 18 Abs. 5 HDSchG). Diese Kosten sind vom jeweiligen Verursacher zu tragen.

VI

Vil.

Altablagerungen / Bodenkontaminationen

Im Plangebiet ist eine Altablagerung vorhanden. Die grundsétziiche Bebaubarkeit als
Wohngebiet wurde durch Gutachten nachgewiesen. Fur die Grlindung baulicher Anlagen
sowie die ErschlieRung sind qualifizierte Baugrunduntersuchungen anzustellen und geeig-
nete bauliche MalRnahmen zu treffen.

Werden im Rahmen von BaumafRnahmen Bodenkontaminationen und sonstige Beeintréch-
tigungen festgestellt, von denen eine Geféhrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen kann,
ist umgehend das Regierungsprésidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Frankfurt, oder die néchste Polizeidienststelle zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehens-
weise ist dann abzustimmen. Die Baumafinahmen sind bis zu einer Entscheidung einzu-
stellen.

Bergbau

Das Plangebiet wird von untergegangenen Bergbauberechtigungen (berlagert, innerhalb
denen Untersuchungsbergbau in Schéchten umgegangen ist. Die genaue Lage sowie der
Umfang dieser bergbaulichen Tétigkeiten sind aufgrund unvollisténdiger Unterlagen nicht
bestimmbar.

Aus Sicherheitsgrinden wird empfohlen, bei Erdarbeiten auf Anzeichen alten Bergbaus zu
achten und gegebenenfalls die notwendigen Sicherungsmalnahmen im Einvernehmen mit
der Ordnungs- und der Bauaufsichtsbehorde zu treffen.

Sollte durch Aushubarbeiten die Uberdeckung von méglicherweise vorhandenen Lagerstét-
ten beseitigt werden, wird auf die Méglichkeit einer COz- Ausgasung hingewiesen.

Artenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und den angrenzenden Geholzbestanden ist ein
Vorkommen besonders geschitzter Tierarten zu erwarten (Végel) bzw. nicht auszuschlie-
Ren (ggf. Flederméuse). Zur Vermeidung von Verbotstatbestédnden geman § 44 (1) Nr. 1
BNatSchG - Tétungsverbot - und des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG - Lebensstéttenschutz - sind
gof. geeignete MaRnahmen zum Schutz der Tiere zu ergreifen.

Baumfallungen und Rodungsarbeiten sind méglichst auerhalb der Fortpflanzungszeit von
Végeln und der Aktivitdtsphase von Flederméusen, d. h. in der Zeit zwischen dem 1. No-
vember bis 28. bzw. 29. Februar des Folgejahres, durchzuflihren. Sofern die Einhaltung
dieser Fristen nicht moglich ist, sind die zu rodenden Gehdlzbesténde vor Beginn der Ar-
beiten im Zuge einer Baufeldkontrolle auf das Vorhandensein besetzter Fortpflanzungs-
oder Ruhestétten geschutzter Arten (z. B. Niststatten von Végeln, Quartiere von Fleder-
méausen) hin zu Uberprifen. Ggf. sind unter naturschutzfachlicher Begleitung geeignete
MaRnahmen zum Schutz der Tiere zu ergreifen. Flr diese Schutzmafnahmen ist ggf. eine
artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung erforderlich.

Die an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenden Gehdlzbesténde sind
vor jedweder baubedingten Beeintrdchtigung zu schltzen.

Sind dennoch baubedingte Beeintréchtigungen im Sinne des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG -
Toétungsverbot - und des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG - Lebensstéttenschutz - zu erwarten, so
ist gemaRl § 44 (5) BNatSchG nachzuweisen, dass die ¢kologische Funktion der von den
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rédumlichen Zusammenhang
weiterhin erfullt ist. Im Falle eines zu erwartenden erheblichen Stdrungstatbestandes ge-
méan § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG ist nachzuweisen, dass der Erhaltungszustand der lokalen
Population der betroffenen Arten sich nicht verschlechtert.

Fur die Aufenbeleuchtung an Geb&duden und im StraRenraum wird die Verwendung insek-
tenfreundlicher Leuchtmittel (Natrium-Niederdruckdampf- oder LED-Lampen) empfohien.

Pflanzliste
Kleinkronige Béume

Deutscher Name
Feld-Ahorn (Sorte!)
Séulen-Feldahorn

Acer campestre'Elsrijk'

Acer campestre ,Green Column'
Acer ginnala Feuer-Ahorn

Acer platanoides ,Columnare'
Acer platanoides ,Globosum'’

Séulen-Spitz-Ahorn (Sortel)
Kugel-Ahorn (Sorte!)

Betula pendula ,Youngii' Trauerbirke (Sorte!)
Carpinus betulus ,Lucas' Séulen-Hainbuche (Sorte!)
Cercis siliquastrum Judasbaum

Kugel-Esche (Sorte!)
Zwerg-Fécherblattbaum (Sorte!)
Kugel-Amberbaum (Sorte!)
Amberbaum (Sorte!)

Magnolie

Zier-Apfel (Sorte!)
Mahagoni-Kirsche

Fraxinus excelsior ,Nana'

Ginko biloba ,Mairken'

Liquidambar styraciflua ,Gum Ball'
Liquidambar styraciflua ,Worplesdon’
Magnolia ,Galaxy"

Malus ,Evereste'

Prunus serrula

Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia ,Fastigiata’ Sédulen-Eberesche (Sorte!)
Sorbus commixta ,Dodong’ Mehlbeere

Sorbus x thuringiaca ,Fastigiata’ Thuringische Mehlbeere (Sorte!)

Stréducher

Botanischer Name Deutscher Name
Amelanchier in Sorten Felsenbirne
Aronia melanoarpa Apfelbeere

Sommerflieder
Sommerflieder

Buddleja alternifolia
Buddleja davidii Hyb. in Sorten

Buxus sempervierens Buchsbaum
Callicarpa bobinieri ,Profusion’ Schonfrucht
Caryopteris clandonensis Bartblume
Chaenomeles in Sorten Zierquitte
Corylopsis pauciflora Scheinhasel
Corylopsis spicata Scheinhasel
Cytisus scoparius Ginster
Daphne in Sorten Seidelbast
Deutzia in Sorten Deutzie
Euonymus alatus ,Compactus' Pfaffenhittchen
Forsythia intermedia Goldgléckchen
Hamamelis in Sorten Zaubernuss
Hibiscus syriacus in Sorten Eibisch
Hypericum in Sorten Johanniskraut
Kerria japonica Ranunkelstrauch
Lonicera in Sorten Heckenkirsche
Paeonia suffruticosa Strauch-Péonie
Perovskia in Sorten Blauraute
Philadelphus coronarius in Sorten Pfeifenstrauch
Physocarpus opulifolius und ,Diabolo’ Blasenspiere
Potentilla fruticosa in Sorten Fingerstrauch

Riebes sanguineum Blut-Johannisbeere
Rosa in Sorten Rosen

Spiraea in Sorten Spierstrauch
Viburnum in Sorten Schneeball
Weigela Hyb. in Sorten Weigelie
Heckengeholze

Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feldahorn
Berberis thunbergii Sauerdorn
Buxus sempervierens Buchsbaum
Carpinus betulus Hainbuche
Forsythia intermedia Goldgléckchen
Ligustrum vulgare in Sorten Liguster
Prunus laurocerasus in Sorten Kirschlorbeer
Pyracantha coccinea in Sorten Feuerdorn
Taxus baccata Eibe

Rechtsgrundiagen
Diese Satzung beruht auf folgenden gesetzlichen Grundlagen:

WBGBL | S. 3634)

PeF vom 21112017 (G811 - 786)

Wﬁ% 757 und 1763)

i. d. F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018 (GVBI. S. 197)
Fﬁ%%&%m, zuletzt geédndert durch Art. 6 des Gesetzes vom

21.06.2018 (GVBI. S 291)

Hessisches \Wassergesetz (HWG)
i.d. F.vom 14,12.2010 (GVBI. |, S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 28.05.2018 (GVBI. S. 184)

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Nauheim hat am 22.02.2018 gemaR § 2
Abs. 1 BauGB den Aufstellungsbeschluss gefasst.

Dieser Beschluss ist ortstiblich am 31.07.2018 bekannt gemacht worden.

Unterrichtung der Offentlichkeit

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurde in der Zeit vom
01.08.2018 bis einschlieRlich 14.08.2018 durchgefuhrt,

Beteiligung der Behtrden und Tréger 6ffentlicher Belange

Die beteiligten Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden Uber die dffentliche
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durch Schreiben vom 07.08.2018 unterrichtet und um Stel-
lungnahme gebeten.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf mit der Begriindung hat in der Zeit vom 17.08.2018 bis einschlieflich 19.10.2018
geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der ffentlichen Auslegung wurden am 08.09.2018 ortstblich bekannt gemacht.

Satzungsbeschliuss

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Nauheim hat am 06.12.2018 Uber die frist-
gemdal eingegangenen Stellungnahmen entschieden und anschlieend den Bebauungsplan,
mit den darin enthaltenen Satzungen gemaR § 91 HBO und § 37 Abs. 4 HWG i.V.m. §©
Abs. 4 BauGB, als Satzung gemanR § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Ausfertigung

Es wird bestétigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte mit
den Beschllissen der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Nauheim (bereinstimmt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Magistrat der Stadt Bad Nauheim

1 2. Dez. 2018°
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Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss wurde geméaR § 10 Abs. 3 BauGB am ..|..5..DBZ.--2018... ortsublich
bekannt gemacht. Dabei wurde angegeben, bei welcher Stelle der Plan wahrend der Dienst-
stunden eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Magistrat der Stadt Bad Nauheim

1 7. Dez 2018 [0

Bad Nauheim, den ..5.. .70 500 <

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften Uber das Verhéitnis des Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes und
nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwégungsvorgangs, geman § 215
Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB sind nur beachtlich, wenn sie innerhalb eines Jahres seit dieser Be-
kanntmachung schriftlich gegentiber der Stadt Bad Nauheim geltend gemacht worden sind. Dabei
ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begrtinden soll, darzulegen.

Entschidigungsregelung

Gemal § 44 BauGB kann ein Entschadigungsberechtigter Entschédigung verlangen, wenn die in
§§ 39 bis 42 BauGB (Vertrauensschaden, Entschadigung in Geld oder Ubernahme, Entschadi-
gung bei Begrﬂndung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten und bei Bindungen flr Bepflanzungen,
Entschadigung bei Anderung oder Aufhebung einer zuléssigen Nutzung) bezeichneten Vermo-
gensnachteile eingetreten sind. Er kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeiflihren, in
dem er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt.
Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Ka-
lenderjahres, in dem diese Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs
herbeigeflhrt wird.

Stadt Bad Nauheim

12. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 8
"Im Sichler"
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