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1.ANDERUNG DES
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES
NR. 42
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SATZUNGSFASSUNG

Juni 2021

Bei der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 42
,Schwalheimer Strae” handelt es sich um einen Textbebauungsplan.

Stadt Bad Nauheim
Fachbereich Stadtentwicklung
Parkstrale 36-38

61231 Bad Nauheim



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 42 ,Schwalheimer Strafe”, 1. Anderung .
Satzung Juni 2021

VORBEMERKUNGEN

Die vorliegende 1. Anderung umfasst ausschlieRlich die Anderung der textlichen Festset-
zung zur Art der baulichen Nutzung sowie die Verkaufsfléchen des Lebensmittelmarktes
als Vollsortimenter im Gebiet Einzelhandel. Alle sonstigen bestehenden zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen sowie die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften
und Hinweise des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 42 ,Schwalheimer Stral3e”
gelten weiterhin unverandert fort.

GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst den Geltungsbereich des Vor-
habengebietes des inkraftgetretenen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 42

,Schwalheimer Strale".

1. BEDINGTE FESTSETZUNG
(§ 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB)

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschliefungsplanes sind im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchftihrung
sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Im Gebiet ,Einzelhandel" ist im Erdgeschoss anstatt des bisher festgesetzten Ku-
chenfachmarktes mit bis zu 2.000 m? Verkaufsflache ein Lebensmittel-Discounter
mit bis zu 1.450 m? Verkaufsflache zuléssig.

Weiterhin ist im Gebiet ,Einzelhandel im Erdgeschoss ein Lebensmittelmarkt als
Vollsortimenter mit bis zu 2.300 m? (bisher 2.500 m?) Verkaufsflache zulassig.

2.2 Die Festsetzung 2.2 des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.42 ,Schwal-
heimer Strafze” gilt unverandert fort.

23 |m Lebensmittel-Discounter sind die folgenden Sortimente (gem. Einzelhandels-
konzeption fur die Stadt Bad Nauheim, September 2008) zulassig:

- Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwagren
- Drogerieartikel, kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel sowie
- Tiernahrung, zoologischer Bedarf.

Sonstige Sortimente sind auf insgesamt bis zu 10 % der Gesamtverkaufsflache
zulassig, diese umfassen sowohl zentrenrelevante als auch nichtzentrenrelevante

Sortimente.
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3. HINWEIS

Die Ubrigen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung im Gebiet ,Einzelhandel”
(2.1 und 2.2) des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.42 ,Schwalheimer
Strale® (Ursprungsbebauungsplan) gelten unverandert fort und werden zur Voll-
standigkeit mit aufgefthrt:

2.1 ,Einzelhandel”

Im Gebiet ,Einzelhandel” sind im Erdgeschoss ausschliellich folgende Nut-
zungen zuldssig:

- ein Café mit B4ckereiverkauf und AuBengastronomie,
- max. zwei Dienstleistungsbetriebe ohne Innenstadtrelevanz mit je max.
60 m? Fldche, die dem Kunden zugénglich ist,

Im Obergeschoss sind ausschlieSlich folgende Nutzungen zulgssig:

- Fitness-Studio / Physiotherapiepraxis,
- Bdronutzung sowie
- Nebenanlagen (u. a. Lager, Technik)

2.2 Im Lebensmittelmarkt als Vollsortimenter sind die folgenden Sortimente
(gem. Einzelhandelskonzeption fiir die Stadt Bad Nauheim, September
2008) zuléssig:

- Nahrungsmittel, Getrénke, Tabakwaren
- Drogerieartikel, kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel sowie
- Tiernahrung, zoologischer Bedarf.

Sonstige Sortimente sind auf insgesamt bis zu 10 % der Gesamtverkaufs-
flache zuldssig, diese umfassen sowohl zentrenrelevante als auch nichtzen-
frenrelevante Sortimente.

Kursiv: Festsetzungen aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 42 ,Schwalheimer StraBe”
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4. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728). '

Baunutzungsverordnung (BauNVQO)
in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Hessische Gemeindeordnung (HGO)

- in der Fassung vom 7. Marz 2005 (GVBI. 2005 | S. 142), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 11. Dezember 2020 (GVBI. | S. 915).
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5. VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Nauheim hat in ihrer Sitzung am 28.
Januar 2021 die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 42 , Schwal-
heimer Stralle” gemanR § 12 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen. Die Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 17. Marz 2021 in der Wetterauer Zeitung.

Unterrichtung der Offentlichkeit

Die Unterrichtung der Offentlichkeit Uber“d;ie"éllgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung gemaR § 13a Abs. 3 BauGB wurde in der Zeit
vom 17. Mérz 2021 bis einschlieBlich 31. Marz 2021 durchgefiihrt.

Offentliche Auslegung

Die offentliche Auslegung des Entwurfs der Bebauungsplananderung mit Begriindung
hat in der Zeit vom 5. Mai 2021 bis einschlieRlich 28. Mai 2021 gemaf § 13a Abs. 2
BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB stattgefunden. Ort und Dauer der &ffent-
lichen Auslegung wurden am 4. Mai 2021 ortsiiblich in der Wetterauer Zeitung bekannt

gemacht.

Beteiligung der Behérden und Tréger &ffentlicher Belange

Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie die anerkannten Natur-
schutzverb&nde wurden durch Schreiben vom 30. April 2021, mit Abgabefrist zum 28.
Mai 2021 gemé&R § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB beteiligt und
um Stellungnahme gebeten.

Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammilung hat in ihrer Sitzung am 15. Juli 2021 die 1. Anderung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 42 ,Schwalheimer StraRe* als Satzung

beschlossen.

Ausfertigung
Es wird bestétigt, dass der vorliegende Planinhalt mit dem Satzungsbeschluss der Stadt-
verordnetenversammiung vom 15. Juli 2021 tibereinstimmit. .

Magistrat der Stadt Bad Nauheim &
|| [
10. Aug. 209 I A \ |
Bad Nauheim, den ....... ., \ &Y S b ¥ @v.‘.‘....\.‘l. /R B
\ Klaus Kref
(B'L'lrgermei%ter)
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Bekanntmachung
, 2- Aug' 2‘]2] orts._

Der Satzungsbeschluss wurde geman § 10 Abs. 3 BauGB am ....0. & /752 CR6h .
tiblich bekannt gemacht. Dabei wurde angegeben, bei welcher Stelle der Plan wahrend

der Dienststunden eingesehen werden kann.
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Magistrat der Stadt Bad Nauheim

Bad Nauheim, den 'ZAUQZ‘]Z‘ .....

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften, eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche
Verletzung der Vorschriften tiber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachen-
nutzungsplanes und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwa-
gungsvorgangs, gemal § 215 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB sind nur beachtlich, wenn sie
innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentiber der Stadt Bad
Nauheim geltend gemacht worden sind. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung

oder den Mangel begrtinden soll, darzulegen.

Entschadigungsregelung

GemaR § 44 BauGB kann ein Entschadigungsberechtigter Entschéadigung verlangen,
wenn die in §§ 39 bis 42 BauGB (Vertrauensschaden, Entschédigung in Geld oder durch
Ubernahme, Entschadigung bei Begriindung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten und
bei Bindungen fur Bepflanzungen, Entschéadigung bei Anderung oder Aufhebung einer
zulassigen Nutzung) bezeichneten Vermégensnachteile eingetreten sind. Er kann die
Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeiftihren, in dem er die Leistung der Entschadigung
schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschadigungsanspruch er-
lischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem diese
Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigeflhrt wird.
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